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Katasterder Potenziale

Zielund Inhalt:

Worauf zielt die Mafinahme ab?

Es gehtdarum, unternutzte Grundstiicke — Bauliicken, Brachen, leerstehende (Biiro-)
Gebaude, Aufstockungs- und Nachverdichtungsméglichkeiten - ,wachzukiissen®
und sie als ,,Baugrundstiicke” zu aktivieren. Ziel ist, weitere Zersiedelung durch
ErschlieBung neuer Baugebiete zu vermeiden und zugleich mehr Urbanitat zu
schaffen.

Was soll die Stadt konkret tun?

Jedes Quartier der Stadt - auch die Einfamilienhausgebiete - ist systematischin
einem Plan (Kataster) zu kartieren. Darin sind die Potenziale konkret auszuweisen.
Ideal ware, je einen Rahmenplan anzufertigen, der die idealtypische Ausnutzung der
Potenziale und dabei auch die zur Qualitatssteigerung des Quartiers notwendigen
Griin- und Vegetationsflachen aufzeigt - ein ,fiktiver Bestandsplan als Mal3 stab fiir
die Einfligung gemal & 34 BauGB (auch fiir beplante Innenbereiche mit alten B-
Planen). Das ,Kataster der Potenziale“soll je ausgewiesenem Standort die
eigentums-, planungs-, bauordnungs- und sonstigen rechtlichen und nicht
rechtlichen Hiirden erfassen und hinsichtlich ihrer Bewaltigung bewerten.

Mit welchen Instrumenten kann die MafSnahme umgesetzt werden?

Erforderlich ist ein umfassender Planungsauftrag mit klarer Zeitvorgabe, um
baldmoglichst eine Basis fiir die daraus abzuleitende Umsetzung - das ,,Wachkiissen
der Potenziale® - zu schaffen.

Umsetzungsschritte und Meilensteine:

Empfohlen wird, mit zwei Quartieren zu starten: der Innenstadt und einem
Einfamilienhausgebiet, das {iber gro3e Grundstiicke verfiigt (z.B. am Jungfernkopf).
1. Schritt: Erfassung der Potenziale in einem Flachenplan. 2. Schritt: Erfassung der
rechtlichen und sonstigen Hiirden. 3. Schritt: Beseitigung der rechtlichen Hiirden, die
in der Hoheit der Stadt liegen. 4. Schritt: Anfertigung des , fiktiven Bestandsplans®
(Bau+Griin) und von — moderaten - Gestaltungsvorgaben. 5. Schritt: Gesprache mit
den Eigentiimern {iber die Mitwirkungsbereitschaft, ggf.liegenschaftspolitische
Malnahmen.6. Schritt: Umsetzung. Parallel ist eine begleitende positiv konnotierte
Biirgerbeteiligung erforderlich, um der gesamten Bevolkerung den Mehrwert der
MaRnahme zuvermitteln.

Wirkung und systemische Bedeutung:

Treibhausgas-Reduktion

Die MaBnahme setzt auf die Nutzung des Bestands: Dort zu bauen, Wohnungen und
Arbeitsplatze zu schaffen, wo bereits die technische und soziale Infrastruktur
vorhanden ist und/oder intensiver genutzt bzw.ausgebaut werden kann. Die ,,Stadt
der kurzen Wege“ ermaglicht es, den alltaglichen Bedarf zu Ful’ oder per Rad zu
erledigen. Neuversiegelung von Grund und Boden wird ebenso vermieden wie
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Ausbau neuer Stral8en und unterirdischer Infrastruktur (Einsparung von Materialien
und Ressourcen) und zusatzlicher Verkehr.

e Regionale Wertschdpfung
Vorbildcharakter fiir Kommunen im Umland. Hier liegt allerdings das Problem, dass
das Umland ,mitziehen“ miisste, also auch selbst keine neuen Baugebiete mehr
ausweisen diirfte. Das ist aber ist nicht selbstverstandlich. Daraus folgt, ggf.direkt zu
Beginn der MaRnahme zuversuchen, auch die Kommunenim Umlandin die
Uberlegungen einzubeziehen und zum Mitmachen zu gewinnen.

o Weitere positive Nebeneffekte
Mehr Urbanitat in den Quartieren.

Kostenschatzung:

Planungsauftrag an Externe / Begleitung durch eigeneszusatzliches Personal im
Stadtplanungsamt und Rechtsamt. Geschatzte Kosten fiir Externe bei zwei
Beispielquartieren: 500.000 Euro. Der stadtische Aufwand fiir die Anpassung des
baurechtlichen Rahmensist schwer abzuschatzen, dessen langfristiger Nutzen
jedoch sicher.

Zielgruppen:

Eigentiimer von Gebduden und Grundstiicken, ggf. die Stadt oder ihre Gesellschaften
(GWG) durch liegenschaftspolitische MaBnahmen (Ankauf Grundstiicke/Gebaude und
als aktiver Bauherr).

Zielkonflikte und Kontroversen

S.0.: Umlandgemeinden. Bodenwertsteigerung / Privatisierung der sozialen Kosten.
Offentlichkeit der Ergebnisse: Ggf. wiirden bei allgemeiner Verdffentlichung
Wertanderungen der Gebaude bzw. Grundstiicke zu erwarten sein. Andererseits ist
die Information der Eigentiimerinnen und Eigentiimer notwendig, um letztlich
Investitionen auszul6sen.

Beteiligungs - und Kommunikationsbedarfe:

e Eigentiimer und Bewohnerdes jeweiligen Quartiers sowie Umlandgemeinden.
e Informationsveranstaltungen, begleitender,Biirgerrat®.

Monitoring / Leitindikatoren:

e Wie liefSen sich (Zwischen - )Erfolge der MafSnahme messen?

Konkrete Projektumsetzung.

(Vorbild-)Beispiele aus anderen Kommunen:

e Gibt es dokumentierte Beispiele aus anderen Kommunen?

Tiibingen, ggf.Freiburg und Ulm.
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Anmerkungen/Stellungnahmen des Klimaschutzrates:

Gesamturteil:

Sozialvertraglichkeit:
Wirtschaft:
Okologievertraglichkeit:

Kommunikative
Begleitung:

Weitere Aspekte:

:\

Das Potentialkataster ist sinnvoll, um zusatzliche
Bodenversiegelung durch Ausweisung neuer Baugebiete zu
unterbinden und die vorhandene Infrastruktur besser zu
nutzen.

Die Auswahl der ausgesuchten Stadtteile Mitte und
Jungfernkopf wird unterschiedlich bewertet: von
Zustimmung bis hin zu der Empfehlung, auf die Festlegung
konkreter Stadtteile zu verzichten.

Die MaBnahme wirdals Baupotentialkataster, die zu
weiterer Bodenversiegelung fiihrt, abgelehnt.

Im Rahmen der Erhebung fiir das Potenzialkatasterkonnen
auch Flachen betrachtet werden, die fiir eine Entsiegelung
geeigneterscheinen.

Die MalRnahmeist systemisch zu integrieren in ein zu
erstellendes Konzept zur Innenentwicklung.

Der Klimaschutzratempfiehlt bei

Zustimmung: 16
Ablehnung:3
Enthaltung: -

dem Magistrat, zur Erreichung des Ziels Klimaneutralitdt 2030 die MaRnahme umzusetzen.
Die MalRnahme wirdverdffentlicht.

Prof. Dr. Martin Hein

Leiter des Klimaschutzrates
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