Entwurf - Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Abwigungs- und Beschlussvorschlige zu den eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der Beteili-
gung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB.

Inhaltsiibersicht

Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit nach & 3 (2) BauGB Seiten 2 bis 298

Bearbeitungsstand: 05.04.2023



Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Abwigungs- und Beschlussvorschldge zu den eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit

(Beteiligung durch amtliche Bekanntmachung am 29.07.2022, vom 08.08.2022 bis einschl. 09.09.2022)

gemal § 3 Abs. 2 BauGB

men in Form eines vorgedruck-
ten Flyers im Zeitraum vom
08.08.2022 — 09.09.2022
Privat

1.1:

ich lehne den Bebauungsplan Nr. [11/14 "Génseweide, Hohefeld-
straBBe" ab. Die Stellungnahme im Einzelnen:

1. Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stort das
Landschaftsbild. Sie mindert das Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebiet und in Folge dessen die Kalt- und Frischluft-Versorgung
tiefer gelegener Flachen (Nordshausen, Oberzwehren, Innenstadt
etc.). In der Klimafunktionskarte 2030 des ZRK und fiir die Dauer
der Gebaudenutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf
2050 ist eine deutliche VergréBerung des Uberwarmungsgebie-
tes 1 und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies
ist in der Bewertung nicht beriicksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlieBlichen Betrachtung des einen
Gebietes, sodass die kumulative Wirkung regelhaft nicht bertick-
sichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Klimafunk-
tionen als gering - mittel" wird als falsch zurtickgewiesen.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
1. | 218 eingegangene Stellungnah- Beschlussempfehlung:

Zu 1.1: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fur besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am &stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren 6stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wah-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"

Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grunflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Geholzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fiir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Geholzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
Nord-Sid Richtung) zwischen ,Ganseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflaiche zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefélle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

1.2 2. Der Plan verstdBt gegen die Ziele und Darstellungen des Re-
gionalplans und der Landesplanung.

1.3: Zudem wird dem Grundsatz des & 1a Abs. 5 BauGB, nicht mehr
entsprochen, wonach den Erfordernissen des Klimaschutzes so-

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmalBstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die Ostlich angrenzenden Frei-
flachen auBerhalb des sudlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fiir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehodrde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 1.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.

Zu 1.3: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Im Bebauungsplan werden zahlreiche Festsetzun-
gen fixiert, wonach den Erfordernissen des Klima-
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

wohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden soll.

schutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klima-
wandel entgegengewirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen.
Bspw. ist hier die zwingende Dachbegriinung der
Gebaude zu nennen, die einen Beitrag zur Minimie-
rung der Warmebildung, zum Binden und Filtern
von Staub und CO; in der Luft sowie zur Rickhal-
tung und Versickerung von Regenwasser leisten
kann. Weitere festgesetzte MaBnahmen sind die
Fassadenbegriinung, die Erhaltung und Anpflan-
zung von Baumen sowie die griinordnerischen Vor-
gaben zur privaten Grundstlicksgestaltung bzw.
Pflanzvorgaben.

Da das BauGB mit § 9 eine abschlieBende Auflistung
festsetzbarer Inhalte fir einen Bebauungsplan auf-
zeigt, fehlt fir manche Inhalte die juristisch notwen-
dige stadtebauliche Begriindbarkeit und/oder der
Bodenbezug, sodass eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan juristisch nicht haltbar ware.

Daher wird das Mittel des stadtebaulichen Vertrages
gewahlt, um trotz der oftmals unzureichenden Fest-
setzungsmaoglichkeiten nach BauGB sinnvolle und
zukunftsfahige Inhalte rechtlich zu fixieren.

Bspw. werden daher die zwingende Installation von
Photovoltaikanlagen auf Gebaudedéchern, die In-
stallation von Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitat, die
Verpflichtung zu energetischen Geb&udestandards
(EH 40 EE) sowie die Umsetzung der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen den
Investoren und der Stadt Kassel gesichert.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

erschopft. Eine Schule vor Ort ist nicht vorhanden. Sichert die
Stadt/ der Biirgermeister zum Bauende eine neue Kindertages-
statte zu?

1.5: 4. Hohere Verkehrsbelastung Korbacher Strale, HohefeldstraBBe
und Ganseweide. Der Bebauungsplan Nr. IlI/14 berechnet den
zu erwartenden zusatzlichen StraBenverkehr aufgrund eines

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
1.4: 3. Die Kapazitaten der vorhandenen Kindertagesstatten sind Zu 1.4: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Das Amt flr Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gén-
seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungspldtzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggf. etwaige zusétzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies konnte
auf einem zu bildenden, eigenstédndigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
figung zu stellen.

Zu 1.5: Die Bedenken konnen entkraftet werden. Das
StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist daraufhin,
dass der zusatzliche Kfz-Verkehr im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher StraBe oder
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Verkehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dieses Modell ist
als veraltet und Gberholt anzusehen!

1.6: Der Weg ,Ganseweide" ist bereits jetzt ausgelastet mit dem zu-
satzlichen Verkehr der Anlieger der Kleingarten, welche sich
nordlich des Plangebietes befinden. Die Anlieger der Kleingar-
ten parken aufgrund unzureichenden Parkraumes vor Ort ihre
Kraftfahrzeuge in der ,Ganseweide", sodass in diesem Weg die
Unfallgefahr entsprechend zunimmt. Zwei Fahrzeuge konnen
nur unter erschwerten Bedingungen die ,Ganseweide" befah-
ren; entsprechender Gegenverkehr wird demzufolge erschwert
und bei zusatzlich am Wegesrand parkenden Fahrzeugen un-
moglich gemacht.

zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren wird. Bei einer
Verkehrszdhlung im Juni 2022 wurden fiir die Hohe-
feldstraBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fiir die Korbacher
StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen StraBen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.
Diese Informationen werden in die Begriindung auf-
genommen.

Zu 1.6: Die Bedenken kénnen ausgerdumt werden.
Bei der Ganseweide handelt es sich um eine Anlie-
gerstraBe mit einer maximal zuldssigen Geschwin-
digkeit von 30 km/h. Es ist planerisch gewollt, dass
durch parkende Fahrzeuge Hindernisse im StraBen-
raum entstehen, die insbesondere in einer schmalen
StraBBe mit Kurvenlage zur erforderlichen standigen
Vorsicht und gegenseitigen Ricksicht gem. § 1 StVO
fuhren, insbesondere vor dem Hintergrund weiterer,
schwacher Verkehrsteilnehmer und/oder spielender
Kinder.

Die bisherige Duldung der Nutzung zum Abstellen
des Pkw durch Anlieger des Kleingartenvereins kann
dabei in Kauf genommen werden. Die Stadt Kassel
behalt sich vor, in unibersichtlichen Bereichen Hal-
teverbote auszusprechen. Es ist allerdings anzumer-
ken, dass der Anliegerweg Richtung Osten, der den
Ausbaustandard eines landwirtschaftlichen Ver-
kehrs besitzt, weiterhin Raum zum Abstellen von
Pkw bieten kénnte. Hier kann ggf. auch das Ord-
nungsamt benachrichtigt werden, wenn parkende
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

1.7: Die ,Ganseweide" hat auch kein weiteres Potenzial zur Auf-
nahme des absehbar zunehmenden Verkehrs bei Realisierung
des Bauvorhabens. Zudem ist ein vom Kraftfahrzeugverkehr
baulich getrennter und insoweit sicherer Verkehrsbereich fur
Fahrradfahrer sowie FuBgadnger aufgrund der beengten Ver-
haltnisse nicht realisierbar.

Fahrzeuge den Verkehr behindern. Eine weitere Lo-
sung konnte sein, dass die Stadt die Ganseweide
neu plant, strukturiert und ausbaut. Dabei kann es
jedoch zu einem beitragspflichtigen Ausbau nach
dem BauGB fiur die Abschnitte der Ganseweide
kommen, die noch nicht erstmalig hergestellt wur-
den.

Zu 1.7: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass die neue AnliegerstraBBe als verkehrsberu-
higter Bereich (gemeinsame Verkehrsflache fir alle
Verkehrsteilnehmer) geplant ist. In diesem gemein-
samen Verkehrsraum mussen alle Verkehrsteilneh-
mer aufeinander Riicksicht nehmen und PKW lang-
sam fahren. Insbesondere gilt hier der Schutz
schwacherer Verkehrsteilnehmer, durch die Anord-
nung der ,Schrittgeschwindigkeit”. Eine Nutzung als
.schneller Schleichweg” der Uber die Ganseweide
erschlossen wird, anstatt der Benutzung der Nords-
hauser StraBe und der HohefeldstraBe (Tempo 50),
erscheint in diesem Kontext als nicht wahrscheinlich.
Damit verbunden erscheinen auch steigende KFZ-
Zahlen in der Ganseweide, die Uber ein ertragliches
MaB hinausgehen, als weniger wahrscheinlich. Die
zusatzlichen PKW der zukinftigen Anlieger, werden
voraussichtlich auch die ,schnelleren” Straen be-
vorzugen und die neue AnliegerstraBBe / ihre Grund-
stlicke zum GrofBteil Uber die HohefeldstraBe er-
schlieBen.

Dass zukinftige Anlieger der Ganseweide dafir sor-
gen, dass ein ertragliches MaBB an PKW-Verkehr
Uberschritten wird, halt das StraBenverkehrs- und
Tiefbauamt flr unwahrscheinlich. Es bestiinde die
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Méglichkeit, dass die Stadt den Bereich temporar
mit Verkehrskameras ausstattet, um die tatsachliche
Anzahl der PKW festzustellen und falls nétig anord-
nungstechnisch téatig zu werden.
Es gibt in Kassel zahlreiche Stralen, die in einem ver-
gleichbaren Ausbauzustand seit mehreren Jah-
ren/Jahrzehnten bestehen und vergleichbare Ver-
kehrsmengen bewaltigen. Der Zustand der Ganse-
weide wird vor Vorhabenbeginn aufgenommen. Es
wird abschlieBend darauf hingewiesen, dass lang-
fristig an dieser Stelle nur ein beitragspflichtiger
Endausbau der StraBe hilft.
2. 101.08.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 2.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer". Zu 2.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".
2.2:  Fahren Sie mal durch ,Grubenrain” mit dem Auto!! Richtung | Zu 2.2: Nicht bebauungsplanrelevant.
.Ganseweide"!
3. |30.08.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 3.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer". Zu 3.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".
3.2:  Erst wenn der letzte Baum gerodet, der letzte Fluss vergiftet, | Zu 3.2: Nicht bebauungsplanrelevant.
der letzte Fisch gefangen, werdet ihr feststellen, dass man
Geld nicht essen kann.
Cree Indianer
4. |31.08.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 4.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”. Zu 4.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
4.2: Wir sind Reihenhausbesitzer, seit 1972, Unser Gartengrund- Zu 4.2: Vgl. Ziffer 1.1 (Klima, Frischluftschneise) und
stiick endet an der Hohenfeldstr. Der Verkehr ist jetzt schon 1.6/1.7 (Verkehr).
unertraglich geworden. Bei der Klimaerwdarmung — muf3 die
Kalt- und Frischluft-Versorgung, unbedingt erhalten bleiben.
Ist das Bauamt blaudugig???, gefahrdet unser aller Lebens-
qualitat.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 9 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Privat

5.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

5.2:  Ich bin gegen eine weitere Versiegelung von Fldchen und Zer-
stérung von dringend bendtigten Ackerflachen.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Stellunanahme Beschlussempfehlung
Nr. Adresse 9 zu den Stellungnahmen
5. [31.08.2022 Beschlussempfehlung:

Zu 5.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".

Zu 5.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Bezliglich potentieller Versiegelungen und des
Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag Bodenschutz
erstellt. Dieser dient dem vorsorgenden Boden-
schutz in der Bauleitplanung und beinhaltet die Er-
mittlung des Ausmales des Eingriffs in die Boden-
funktionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
und die anschlieBende Ermittlung des bodenschutz-
bezogenen Kompensationsbedarfs nach Einbezie-
hung von MinderungsmaBnahmen fir das Schutz-
gut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten anhand der
JArbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rhein-
land-Pfalz: Kompensation des Schutzguts Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB" (Miller et. al. 2019).
Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen Minderungsmaf-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziiglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausfiihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bspw.
eine zwingende Dachbegriinung fiir die geplanten
Gebaude festgesetzt wurde. D.h. Beitrdge zur Mini-
mierung der Warmebildung, zum Binden und Filtern
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"

Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

von Staub und CO; in der Luft sowie zur Rickhal-
tung und Versickerung von Regenwasser kénnen
letztlich auch durch die begriinten Dacher geleistet
werden.

Bezliglich des Verlusts von Landwirtschaftsflachen
teilte der Landkreis Kassel, der Kreisausschuss, Fach-
bereich Landwirtschaft, mit, dass auch wenn der
Verlust der Ackerflache bedauert wird, aus landwirt-
schaftlicher Sicht insbesondere aufgrund der Lage
des Geltungsbereiches zugunsten der stadtebauli-
chen Entwicklung Kassels keine Bedenken vorgetra-
gen werden.

Die betreffenden, bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstiicke, sind eigentumsrechtlich bereits
Ubertragen worden. Diese grundlegende Verflig-
barkeit der Flachen stellt die Basis fir Ziel und Zweck
der Siedlungsentwicklung am Standort dar. Ebenso
stellt die eigentumsrechtliche Ubereignung der
landwirtschaftlichen Flachen keine Existenzgefahr-
dung fur die bisher wirtschaftenden Betriebe dar.

In Hinblick der vorgesehenen stadtebaulichen Ent-
wicklung in bisher unbebauten Bereichen wird da-
rauf hingewiesen, dass der vorgesehene Umfang
und die bauliche Tiefe die bereits vorhandenen Be-
bauungsstrukturen im Bereich der HohefeldstraBBe
aufgreift und mit der bislang hochbaulichen Ent-
wicklung an der Ganseweide in ndrdliche Richtung
verbindet. Ergénzend wird Bezug auf die Strukturen
des Kleingartenvereins genommen, welche eben-
falls bereits groBflachig eine anthropogene Uberfor-
mung der freien Landschaft darstellt.

Zudem wird das Plangebiet in der Ubergeordneten
Planung des Flachennutzungsplans bereits als
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit zur
Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

31.08.2022
Privat

6.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

6.2:  Nisten Falken auf Seite des Pangesbaches. Ihr Revier reicht
Uber die HohefeldstraBe, tiber die dortigen Felder bis zum Be-
ginn der Kleingartenanlage. Da Falken als gefdhrdet gelten,
muss das Revier erhalten bleiben!

Beschlussempfehlung:
Zu 6.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".

Zu 6.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde fiir das
Plangebiet sowie die direkt angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen bis zu den Kleingartenparzellen ent-
lang des Wirtschaftsweges ein Faunistischer Bericht
erstellt.

Im Ergebnis wurde im Rahmen einer Brutvogelkar-
tierung zwischen April und Juni 2020 der Turmfalke
einmalig bei der Nahrungssuche tber den landwirt-
schaftlichen Nutzflichen beobachtet. Es ist davon
auszugehen, dass er im Umfeld britet und das Ge-
biet regelm&Big nach Nahrung absucht. Eine Brut-
statte wurde im Untersuchungsgebiet nicht festge-
stellt. Fir streng geschitzte Arten gilt nach
BNatSchG § 44 Abs. 1 ein Stoérungsverbot wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten. Fiir den Turmfalken
ist ein Eintreten eines der Verbotstatbestande nicht
festzustellen.

Die zustandige Naturschutzbehorde hat dazu
ebenso keine weiteren Anmerkungen vorgetragen.

31.08.2022
Privat

7.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

7.2: Ich wohne seit 2009 in der Ganseweide. Der Verkehr, die An-
zahl an Autos hat sich in dieser Zeit verdoppelt, wenn nicht
gar verdreichfacht! Es reicht!

Beschlussempfehlung:
Zu 7.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".

Zu 7.2: Vgl. Ziffer 1.5, 1.6 und 1.7 (Verkehr).

31.08.2022
Privat

8.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Beschlussempfehlung:
Zu 8.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"

Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

8.2: Fauna, Flora und Habitat wird zerstort.

Zu 8.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Durch den Bebauungsplan werden potentielle Ein-
griffe in Natur und Umwelt vorbereitet.

Gleichzeitig werden im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung mogliche Vermeidungen, Minimie-
rungen und/oder Ausgleiche dieser Eingriffe be-
trachtet.

Aufgrund der Einschatzungen aus einer Habitatpo-
tentialanalyse vom 28.02.2020 wurden in der Kar-
tiersaison 2020 Untersuchungen fir die Tiergruppen
Avifauna, Reptilien, Haselmaus und Fledermause
durchgefiihrt. Auf dieser Basis wurde ein faunisti-
scher Bericht (naturkultur GbR, 01.02.2021) erstellt,
der die Ergebnisse der Erhebungen im Planungsbe-
reich wiedergibt und im Rahmen einer Konfliktana-
lyse die Erheblichkeit des Eingriffs auf das nachge-
wiesene Artinventar prift.

Mit Beachtung und Durchfiihrung der aus den Er-
gebnissen des faunistischen Berichtes abgeleiteten
VermeidungsmaBnahmen (siehe Kap. 4.1 Umwelt-
bericht) und CEF-MaBnahmen (siehe Kap. 4.2.5 Um-
weltbericht), kann der Eintritt eines artenschutz-
rechtlichen Konflikts nach § 44 BNatSchG vermieden
und der Bebauungsplan 1ll/14 ,Ganseweide, Hohe-
feldstraBe” umgesetzt werden. Die Ergebnisse der
genannten faunistischen Gutachten sind, wie
soeben dargestellt, in den Umweltbericht eingeflos-
sen. Die rechtzeitige Umsetzung der genannten
MaBnahmen wird durch einen stadtebaulichen Ver-
trag zwischen den Investoren und der Stadt Kassel
gesichert.

Wie in Kap. 3.4.4 des Umweltberichtes beschrieben,
sind flr Mittel- und GroBsduger (so auch Rehe und
Hasen) und andere Artengruppen, die im Rahmen
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

der Korbacher nehmen im Vergleich zu jetzt schon sehr hohe
Belastung weiter zu.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
der Eingriffsregelung zu betrachten sind, keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Die entsprechenden Schutzgiter werden im Um-
weltbericht dargelegt.
9. |31.08.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 9.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”. Zu 9.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
9.2:  In meiner Funktion als Stadtverordneter habe ich die Verab- | Zu 9.2: Wird zur Kenntnis genommen.
schiedung des Bebauungsplanes abgelehnt und mit nein in
der Stadtverordnetenversammlung gestimmt.
10. |37.08.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 10.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”. Zu 10.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
10.2: Larmbelastung durch StraBenlarm auf der Ganseweide und | Zu 10.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Das Plangebiet schlieBt mit der neuen PlanstraB3e di-
rekt an die HohefeldstraBe an. Durch die neue Be-
bauung innerhalb des Plangebiets, die im Rahmen
der Entwurfserarbeitung nochmal angepasst wurde,
steigt schatzungsweise das Verkehrsaufkommen
um 418 Fahrten pro Tag. Das StraBenverkehrs- und
Tiefbauamt weist daraufhin, dass der zusatzliche
Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen {ber die Hohe-
feldstraBBe zur Korbacher StraBe oder zur Konrad-A-
denauer-StraBe fahren. Bei einer Verkehrszahlung
im Juni 2022 wurden fir die HohefeldstraBe etwa
2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher Strale etwa
5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) ermittelt. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann von diesen
StraBen problemlos aufgenommen werden, da es
sich um eine zweispurige innerstadtische Strafe
handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Adenauer-
StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

fach verfallen! Hier sollte etwas getan werden bevor neue ge-
baut werden.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Zudem wird darauf hingewiesen, dass Beeintrachti-
gungen durch Immissionen durch bspw. Verbren-
nungsmotoren im Rahmen der gesetzlichen Zulds-
sigkeiten hinzunehmen sind.
11.131.08.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 11.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer". Zu 11.1: Siehe Ziffer 1, Vorgedruckter Flyer”.
11.2:  Festzustellen ist auBerdem, dass das gesamte Gebiet Brassels- | Zu 11.2: Wird zur Kenntnis genommen.
berg bis hinunter nach Nordshausen und durch Nordshausen | Die vorgebrachten Belange zu Parkgewohnheiten /
hindurch standig zugeparkt ist, so dass man kaum noch hin- | Verhaltensmangel von Verkehrsteilnehmern sind
durch kommt. Es ist ja auch noch der Busverkehr. Hier misste | nicht bebauungsplanrelevant. Die Einhaltung, Kon-
es dringend ein Parkverbot geben. trolle und Sanktionierung von Verkehrs- und Ord-
nungsrecht obliegt den zustandigen Ordnungs- und
Polizeibehdrden.
12.131.08.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 12.1:  Siehe Ziffer 1, Vorgedruckter Flyer". Zu 12.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
12.2:  Es gibt viele leer stehende Hauser am Brasselsberg, die ein- | Zu 12.2: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Die faktischen innerértlichen Entwicklungsmaglich-
keiten sind fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender
kommunal verfligbarer Grundstiicke stark einge-
schrankt, sodass bei der Konzeptionierung der stad-
tischen Entwicklungsabsichten auf das Angebot pri-
vater Flache fur eine maBvolle Siedlungsentwicklung
zurlickgegriffen werden muss.

Ein Zwang zur Sanierung, Bewohnung etc. von pri-
vatem Wohnraum ist nicht mdglich. Das private Ei-
gentum bzw. der Eingriff in das private Eigentum
wird durch Art. 14 GG geschutzt, gleichwohl, dass
Eigentum demnach auch verpflichtet.

Zudem bestand laut Institut Wohnen und Umwelt
im Jahr 2020 lediglich eine Leerstandsquote von 2,2
Prozent in der Stadt Kassel.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

13.

01.09.2022
Privat

13.1:

13.2:

Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Uber 1/3 der Bevélkerung Nordshausens sowie vom Brassels-
berg sind alter als 65 Jahre (s.statistikatlas.kassel.de). Es ist
demnach absehbar, dass in den kommenden Jahren dort
mehr Wohnraum f. Familien frei werden wird. Sinnvoller als
ein Neubaugebiet wér ein weiteres Seniorenheim (bezahlbar
+ attraktiv!) damit Uber-80-Jahrige nicht weiterhin z.T. alleine
in groBen Hausern wohnen mussen!

Beschlussempfehlung:
Zu 13.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".

Zu 13.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030. Um zusatzlichen Wohnraum
in der Stadt Kassel zu schaffen, beabsichtigen zwei
Investoren einen Bereich zwischen der Hohefeld-
straBe und der Génseweide, an der Grenze des
Stadtteils Nordshausen, als Wohnbauland zu entwi-
ckeln. Die Nachfrage von verschiedenen Personen-
gruppen nach unterschiedlichen Wohnraumange-
boten ist stetig hoch.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungs- und/oder Wohneinrichtungen in
den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten i.S.d.
§ 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung zulassig.

14.

01.09.2022
Privat

14.1:

14.2:

Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Durchgangsverkehr + Parkmaoglichkeiten sind schon jetzt un-
ertraglich.

Beschlussempfehlung:
Zu 14.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 14.2: Die Bedenken kdnnen ausgeraumt werden.
Bei der Ganseweide handelt es sich um eine Anlie-
gerstraBe mit einer maximal zuldssigen Geschwin-
digkeit von 30 km/h. Es ist planerisch gewollt, dass
durch parkende Fahrzeuge Hindernisse im StraBen-
raum entstehen, die insbesondere in einer schmalen
StraBe mit Kurvenlage zur erforderlichen standigen
Vorsicht und gegenseitigen Ricksicht gem. § 1 StVO
fuhren, insbesondere vor dem Hintergrund weiterer,
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe" Offentlichkeit
Stadt Kassel, ST Nordshausen - Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Ifd. | Datum der Stellungnahme

Nr. Adresse Stellungnahme

schwacherer Verkehrsteilnehmer und/oder spielen-
der Kinder.

Da keine Querung des Wohngebiets in Form von
kiirzeren ,Schleichwegen” erkennbar ist, wird der
Anliegerverkehr (hier als Durchgangsverkehr be-
zeichnet) bei der Dichte der angrenzenden Bebau-
ung als vertraglich erachtet.

Sollte eine Uberdurchschnittliche Menge an PKW
durch Anlieger des Kleingartenvereins entstehen,
sollte hier zunachst ein Gesprach zwischen Anwoh-
nern und Gartennutzen stattfinden. Eine Verbesse-
rung der Parkplatzmdglichkeiten kann aus Sicht des
StraBenverkehrs- und Tiefbauamts ggf. im Rahmen
eines pot. beitragspflichtigen Ausbaus der StraBe
geprift werden.

Das Plangebiet schlieBt mit der neuen PlanstraB3e di-
rekt an die HohefeldstraBe an. Durch die neue Be-
bauung innerhalb des Plangebiets, die im Rahmen
der Entwurfserarbeitung nochmal angepasst wurde,
steigt schatzungsweise das Verkehrsaufkommen
um 418 Fahrten pro Tag. Das StraBenverkehrs- und
Tiefbauamt weist daraufhin, dass der zusatzliche
Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen Uber die Hohe-
feldstraBe zur Korbacher StraBe oder zur Konrad-A-
denauer-StraBe fahren. Bei einer Verkehrszahlung
im Juni 2022 wurden fir die HohefeldstraBe etwa
2.200 Kfz/Tag und fiur die Korbacher Strale etwa
5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) ermittelt. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann von diesen
StraBen problemlos aufgenommen werden, da es
sich um eine zweispurige innerstadtische Strafe
handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Adenauer-
StralBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Die neue PlanstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
Verkehrsflachen als Tempo-30-Zone (Zeichen 274.1
bzw. 274.2 StVO) sowie als Mischverkehrsflache aus-
zuweisen, um eine wohnumfeldvertragliche Fih-
rung des Kfz-Verkehrs und ein vertragliches Neben-
einander von Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.
Des Weiteren obliegen die Einhaltung, Kontrolle
und Sanktionierung von Verkehrs- und Ordnungs-
recht den zustdndigen Ordnungs- und Polizeibe-
hoérden und sind entsprechend nicht bebauungs-
planrelevant.

15.

01.09.2022
Privat

15.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

15.2: Gibt es denn bald keine Grinflachen mehr!?

Beschlussempfehlung:
Zu 15.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 15.2: Vgl. Ziffer 1.1 (Klima, Frischluftschneise)
Zudem werden zwei groBraumige Flachen durch
den Bebauungsplan als private Griinflachen festge-
setzt. Zum einen der anzulegende Gewasserrand-
streifen im Norden entlang der Ganseweide, zum
anderen der zu erhaltende Gehdlzbestand im Siid-
westen. Neben den zahlreichen entstehenden priva-
ten Garten werden im Bebauungsplan u.a. Festset-
zungen getroffen zu Dach- und Fassadenbegri-
nung.

16.

01.09.2022
Privat

16.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

16.2:  Planung widerspricht stadtebaul. Charakter der ,Gartenstadt”
Brasselsberg u. seiner Dichte.

Beschlussempfehlung:
Zu 16.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 16.2: Wird zur Kenntnis genommen.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"

Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Der benannte Charakter der ,Gartenstadt” ist kein
stadtebaulicher Belang im Rahmen eines Bebau-
ungsplanverfahrens. Vielmehr ist hier der ressour-
censchonende Umgang mit dem Schutzgut Flache
zu betrachten, der grundsatzlich nicht dem Leitge-
danken einer sogenannten Gartenstadt entspricht.
Das Siedlungsrahmenkonzept (SRK) formuliert die
Ziele und Grundséatze der kiinftigen Siedlungsent-
wicklung fur das Verbandsgebiet des ZRK. Seit sei-
ner Aufstellung 1994 ist das Siedlungsrahmenkon-
zept zwischenzeitlich fortgeschrieben und als SRK
2030 im Marz 2021 von der Verbandsversammlung
des ZRK beschlossen worden.

Das SRK 2030 formuliert einen allgemeinen Min-
destdichtewert von 35 WE/ha. Dieser Mindest-
dichtewert bezieht sich im Rahmen der Planung auf
die theoretische Bebaubarkeit gemaB der Bauleit-
planung, bei rickwirkender Betrachtung Uber den
Zeitraum der letzten drei Jahre auf die tatsachlich
erzielte Siedlungsdichte im gesamten Verbandsge-
biet.

Das vorliegende Plangebiet ist im SRK als Wohnbau-
land definiert. Der formulierte Zielwert des SRK mit
einer Dichte von 35 WE/ha Bruttowohnbauland wird
mit dem rechnerischen Wert von rund 42 WE/ha
Ubertroffen. Dieser rechnerische Wert basiert auf
den Annahmen und Darstellungen aus dem Stadte-
baulichen Konzept.

Damit ist die Planung vor allem aus dem Aspekt des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vertret-
bar und das Vorhaben als im Sinne der Zielsetzun-
gen des SRK zu betrachten.

Ob dieser stadtebauliche Dichtewert letztendlich er-
reicht wird, ist dennoch ungewiss. Aufgrund von
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

16.3:

Enorme Reduzierung v. Lebensraum wild lebender Tiere wie
Vogel, Kafern, Feldhasen, Flederméausen, aber auch Wild-
schweinen (definitiv Verschlechterung u. mehr Wild in den
Garten zu erwarten).

Marktlage / Nachfrage etc. kdnnen spatere Bauinte-
ressent*Innen auch geringere Wohndichten ver-
wirklichen. Der Bebauungsplan setzt lediglich die
maximal zuldssigen Mdglichkeiten fest.

Zu 16.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Aufgrund der Einschatzungen aus einer Habitatpo-
tentialanalyse vom 28.02.2020 wurden in der Kar-
tiersaison 2020 Untersuchungen fir die Tiergruppen
Avifauna, Reptilien, Haselmaus und Fledermause
durchgefiihrt. Auf dieser Basis wurde ein faunisti-
scher Bericht (naturkultur GbR, 01.02.2021) erstellt,
der die Ergebnisse der Erhebungen im Planungsbe-
reich wiedergibt und im Rahmen einer Konfliktana-
lyse die Erheblichkeit des Eingriffs auf das nachge-
wiesene Artinventar prift.

Mit Beachtung und Durchfiihrung der aus den Er-
gebnissen des faunistischen Berichtes abgeleiteten
VermeidungsmaBnahmen (siehe Kap. 4.1 Umwelt-
bericht) und CEF-MaBnahmen (siehe Kap. 4.2.5 Um-
weltbericht), kann der Eintritt eines artenschutz-
rechtlichen Konflikts nach § 44 BNatSchG vermieden
und der Bebauungsplan 1lI/14 ,Génseweide, Hohe-
feldstraBe” umgesetzt werden. Die Ergebnisse der
genannten faunistischen Gutachten sind, wie
soeben dargestellt, in den Umweltbericht eingeflos-
sen. Die rechtzeitige Umsetzung der genannten
MaBnahmen wird durch einen stadtebaulichen Ver-
trag zwischen den Investoren und der Stadt Kassel
gesichert.

Wie in Kap. 3.4.4 des Umweltberichtes beschrieben,
sind fir Mittel- und GroBsduger sowie andere Ar-
tengruppen, die im Rahmen der Eingriffsregelung
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

zu betrachten sind, keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

17.

01.09.2022
Privat

17.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

17.2:  Wir beobachten immer wieder ungenutzten Wohnraum, der
aus fragwirdigen Griinden (?) nicht genutzt wird? Warum???

Beschlussempfehlung:
Zu 17.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 17.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Die faktischen innerértlichen Entwicklungsmoglich-
keiten sind fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender
kommunal verfligbarer Grundstiicke stark einge-
schrankt, sodass bei der Konzeptionierung der stad-
tischen Entwicklungsabsichten auf das Angebot pri-
vater Flache fir eine maBvolle Siedlungsentwicklung
zurlickgegriffen werden muss.

Ein Zwang zur Sanierung, Bewohnung etc. von pri-
vatem Wohnraum ist nicht moglich. Das private Ei-
gentum bzw. der Eingriff in das private Eigentum
wird durch Art. 14 GG geschuitzt, gleichwohl, dass
Eigentum demnach auch verpflichtet.

Einzelne, individuelle Griinde zum Leerstand von
Wohnhéausern sind nicht bekannt.

Zudem bestand laut Institut Wohnen und Umwelt
im Jahr 2020 lediglich eine Leerstandsquote von 2,2
Prozent in der Stadt Kassel.

18.

01.09.2022
Privat

18.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

18.2:  Es ware m.E. sinnvoll zu priifen, ob innerhalb Nordshausens
mehr Wohnraum geschaffen werden konnte (Leerstand im
Ortskern).

Beschlussempfehlung:
Zu 18.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 18.2: Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Die faktischen innerortlichen Entwicklungsmoglich-
keiten sind fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender
kommunal verfligbarer Grundstiicke stark einge-
schrankt, sodass bei der Konzeptionierung der stad-
tischen Entwicklungsabsichten auf das Angebot pri-
vater Flache fiir eine maBvolle Siedlungsentwicklung
zurlickgegriffen werden muss.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 21 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe" Offentlichkeit
Stadt Kassel, ST Nordshausen - Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd. | Datum der Stellungnahme
Nr. Adresse

Beschlussempfehlung

Stellungnahme zu den Stellungnahmen

Ein Zwang zur Sanierung, Bewohnung etc. von pri-
vatem Wohnraum ist nicht mdglich. Das private Ei-
gentum bzw. der Eingriff in das private Eigentum
wird durch Art. 14 GG geschitzt, gleichwohl, dass
Eigentum demnach auch verpflichtet.

Einzelne, individuelle Griinde zum Leerstand von
Wohnhéausern sind nicht bekannt.

Zudem bestand laut Institut Wohnen und Umwelt
im Jahr 2020 lediglich eine Leerstandsquote von 2,2
Prozent in der Stadt Kassel.

19.101.09.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 19.1:  Siehe Ziffer 1, Vorgedruckter Flyer". Zu 19.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

19.2: Das gesamte Gebiet ist Lebensraum fur ein Falkenpaar. Zu 19.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde fiir das
Plangebiet sowie die direkt angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen bis zu den Kleingartenparzellen ent-
lang des Wirtschaftsweges ein Faunistischer Bericht
erstellt.

Im Ergebnis wurde im Rahmen einer Brutvogelkar-
tierung zwischen April und Juni 2020 der Turmfalke
einmalig bei der Nahrungssuche lber den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen beobachtet. Es ist davon
auszugehen, dass er im Umfeld britet und das Ge-
biet regelm&Big nach Nahrung absucht. Eine Brut-
statte wurde im Untersuchungsgebiet nicht festge-
stellt. FUr streng geschitzte Arten gilt nach
BNatSchG § 44 Abs. 1 ein Stérungsverbot wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten. Fiir den Turmfalken
ist ein Eintreten eines der Verbotstatbestande nicht
ZuU erwarten.

20.102.09.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 20.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”. Zu 20.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Privat

21.1:

21.2:

Siehe Ziffer 1, Vorgedruckter Flyer”.

Planung widerspricht stadtebaulichen Charakter der ,Garten-
stadt” Brasselsberg und seiner Dichte!

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
20.2: In meiner Funktion als Ortslandwirt wurde ich von lhnen an- | Zu 20.2: Wird zur Kenntnis genommen.
geschrieben mit der Frage ob z.Z. landwirtschaftlich benutzter | Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde am
Boéden im Bauland umgewandelt werden darf. Es wurde von | 28.05.2021 per Mail ein Schreiben eingereicht, wel-
mir Ubereinstimmend mit dem Amt fir Landwirtschaft in Hof- | ches am 25.06.2021 vom Amt fir Stadtplanung,
geismar abgelehnt. Ich habe nie ein Antwortschreiben be- Bauaufsicht und Denkmalschutz (Abteilung Stadt-
kommen und bitte darum. planung) beantwortet wurde. Ein direktes Anschrei-
ben von der Abteilung Stadtplanung wurde nicht
verschickt. Die ortslibliche Bekanntmachung der ak-
tuellen Bebauungsplanstande erfolgt Uber das
Amtsblatt der Stadt Kassel.
21.103.09.2022 Beschlussempfehlung:

Zu 21.1: Siehe Ziffer 1, Vorgedruckter Flyer”.

Zu 21.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Der benannte Charakter der ,Gartenstadt” ist kein
stadtebaulicher Belang im Rahmen eines Bebau-
ungsplanverfahrens. Vielmehr ist hier der ressour-
censchonende Umgang mit dem Schutzgut Flache
zu betrachten, der grundsatzlich nicht dem Leitge-
danken einer sogenannten Gartenstadt entspricht.
Das Siedlungsrahmenkonzept (SRK) formuliert die
Ziele und Grundsatze der kiinftigen Siedlungsent-
wicklung fur das Verbandsgebiet des ZRK. Seit sei-
ner Aufstellung 1994 ist das Siedlungsrahmenkon-
zept zwischenzeitlich fortgeschrieben und als SRK
2030 im Marz 2021 von der Verbandsversammlung
des ZRK beschlossen worden.

Das SRK 2030 formuliert einen allgemeinen Min-
destdichtewert von 35 WE/ha. Dieser Mindest-
dichtewert bezieht sich im Rahmen der Planung auf
die theoretische Bebaubarkeit gemaB der Bauleit-
planung, bei rickwirkender Betrachtung Ulber den
Zeitraum der letzten drei Jahre auf die tatsachlich
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"

Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

21.3:  Reduziert Flachen wildlebender Tiere!

erzielte Siedlungsdichte im gesamten Verbandsge-
biet.

Das Plangebiet ist im SRK als Wohnbauland defi-
niert. Der formulierte Zielwert des SRK mit einer
Dichte von 35 WE/ha Bruttowohnbauland wird mit
dem rechnerischen Wert von rund 42 WE/ha Uber-
troffen. Dieser rechnerische Wert basiert auf den
Annahmen und Darstellungen aus dem Stadtebau-
lichen Konzept.

Damit ist die Planung vor allem aus dem Aspekt des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vertret-
bar und das Vorhaben als im Sinne der Zielsetzun-
gen des SRK zu betrachten.

Ob dieser stadtebauliche Dichtewert letztendlich er-
reicht wird, ist dennoch ungewiss. Aufgrund von
Marktlage / Nachfrage etc. kdnnen spatere Bauinte-
ressent*Innen auch geringere Wohndichten ver-
wirklichen. Der Bebauungsplan setzt lediglich die
maximal zuldssigen Moglichkeiten fest.

Zu 21.3: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Aufgrund der Einschatzungen aus einer Habitatpo-
tentialanalyse vom 28.02.2020 wurden in der Kar-
tiersaison 2020 Untersuchungen fir die Tiergruppen
Avifauna, Reptilien, Haselmaus und Fledermause
durchgefihrt. Auf dieser Basis wurde ein faunisti-
scher Bericht (naturkultur GbR, 01.02.2021) erstellt,
der die Ergebnisse der Erhebungen im Planungsbe-
reich wiedergibt und im Rahmen einer Konfliktana-
lyse die Erheblichkeit des Eingriffs auf das nachge-
wiesene Artinventar prift.

Mit Beachtung und Durchfiihrung der aus den Er-
gebnissen des faunistischen Berichtes abgeleiteten

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 24 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

VermeidungsmaBnahmen (siehe Kap. 4.1 Umwelt-
bericht) und CEF-MaBnahmen (siehe Kap. 4.2.5 Um-
weltbericht), kann der Eintritt eines artenschutz-
rechtlichen Konflikts nach § 44 BNatSchG vermieden
und der Bebauungsplan IlI/14 ,Génseweide, Hohe-
feldstraBe” umgesetzt werden. Die Ergebnisse der
genannten faunistischen Gutachten sind, wie
soeben dargestellt, in den Umweltbericht eingeflos-
sen. Die rechtzeitige Umsetzung der genannten
MaBnahmen wird durch einen stadtebaulichen Ver-
trag zwischen den Investoren und der Stadt Kassel
gesichert.

Wie in Kap. 3.4.4 des Umweltberichtes beschrieben,
sind fur Mittel- und GroBsaduger sowie andere Ar-
tengruppen, die im Rahmen der Eingriffsregelung
zu betrachten sind, keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

22.

03.09.2022
Privat

22.1:

22.2:

Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Die Stadt benétigt ihre ,Frischluft-Korridore” dringender denn
je. Die Kleingarten-Anlage erganzt das Naturschutz-Gebiet
Ddénche mit der Vielfalt von Pflanzen.

Beschlussempfehlung:
Zu 22.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 22.2: Vgl. Ziffer 1.1 (Klima, Frischluftschneise)

23.

03.09.2022
Privat

23.1:

23.2:

Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Erst Baullicken im Stadtgebiet schlieBen!

Beschlussempfehlung:
Zu 23.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 23.2: Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Die faktischen innerortlichen Entwicklungsmoglich-
keiten sind fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender
kommunal verfligbarer Grundstiicke stark einge-
schrankt, sodass bei der Konzeptionierung der stad-
tischen Entwicklungsabsichten auf das Angebot pri-
vater Flache fiir eine maBvolle Siedlungsentwicklung
zurlickgegriffen werden muss.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Ein Zwang zur Sanierung, Bewohnung etc. von pri-
vatem Wohnraum ist nicht moglich. Das private Ei-
gentum bzw. der Eingriff in das private Eigentum
wird durch Art. 14 GG geschitzt, gleichwohl, dass
Eigentum demnach auch verpflichtet.

Einzelne, individuelle Griinde zum Leerstand von
Wohnhéausern sind nicht bekannt.

Zudem bestand laut Institut Wohnen und Umwelt
im Jahr 2020 lediglich eine Leerstandsquote von 2,2
Prozent in der Stadt Kassel.

24.

04.09.2022
Privat

24.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

24.2: Ich wiinsche mir fur jeden Menschen ein schdnes Zuhause, in
dem er glicklich leben kann. Das Wohnen am Brasselsberg
bringt’s, - wenn man von den StraBen- und Verkehrsverhalt-
nissen absieht. Die sind schlecht,- und werden katastrophal,
wenn das geplante Bauvorhaben realisiert wird.

Beschlussempfehlung:
Zu 24.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 24.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Bei der Génseweide handelt es sich um eine Anlie-
gerstraBe mit einer maximal zuldssigen Geschwin-
digkeit von 30 km/h. Es ist planerisch gewollt, dass
durch parkende Fahrzeuge Hindernisse im StraBen-
raum entstehen, die insbesondere in einer schmalen
StraBe mit Kurvenlage zur erforderlichen standigen
Vorsicht und gegenseitigen Riicksicht gem. § 1 StVO
fuhren.

Das Plangebiet schliet mit der neuen PlanstraB3e di-
rekt an die HohefeldstraBe an. Durch die neue Be-
bauung innerhalb des Plangebiets, die im Rahmen
der Entwurfserarbeitung nochmal angepasst wurde,
steigt schatzungsweise das Verkehrsaufkommen
um 418 Fahrten pro Tag. Das StraBenverkehrs- und
Tiefbauamt weist daraufhin, dass der zusatzliche
Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen Uber die Hohe-
feldstraBe zur Korbacher StraBe oder zur Konrad-
Adenauer-StraBBe fahren. Bei einer Verkehrszahlung
im Juni 2022 wurden fir die HohefeldstraBe etwa
2.200 Kfz/Tag und fiir die Korbacher Strale etwa
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) ermittelt. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann von diesen
StraBen problemlos aufgenommen werden, da es
sich um eine zweispurige innerstadtische Strale
handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Adenauer-
StraBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Die neue PlanstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
Verkehrsflachen als Tempo-30-Zone auszuweisen
(Zeichen 274.1 bzw. 274.2 StVO), um eine wohnum-
feldvertragliche Flihrung des Kfz-Verkehrs und ein
vertragliches Nebeneinander von Kfz, Rad- und FuB-
verkehr zu erreichen.

Des Weiteren obliegen die Einhaltung, Kontrolle
und Sanktionierung von Verkehrs- und Ordnungs-
recht den zustandigen Ordnungs- und Polizeibe-
hoérden und sind entsprechend nicht bebauungs-
planrelevant.

25.

05.09.2022
Privat

25.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

25.2:  Wie konnen Sie zulassen, dass entgegen der getatigten Ver-
sprechungen, dass die Versorgung der Stadt mit Kalt- und
Frischluft aufs Spiel gesetzt wird? Wir sind sehr enttduscht
Uber lhr Vorhaben. Unsere Umwelt sollte Ihnen mehr am Her-
zen Liegen!

Beschlussempfehlung:
Zu 25.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 25.2: Siehe Ziffer 1.1 (Klima, Frischluftschneise).

26.

05.09.2022
Privat

26.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Beschlussempfehlung:
Zu 26.1: Siehe Ziffer 1 ,,Vorgedruckter Flyer”.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

26.2: Fallung mehrerer Bdume/Gehdlze entgegen der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel! (Baumschutz-
satzung)

Zu 26.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Von der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) sind Laub-
baume und Ginkgobdume mit einem Stammumfang
ab 80 cm und Nadelbdume mit einem Stammum-
fang ab 100 cm geschitzt. MalBgebend ist der Um-
fang gemessen in 1 m Hohe.

Sollten diese Kriterien auf einzelne zu entfernende
Geholze zutreffen, ist eine entsprechende Genehmi-
gung einzuholen. Sobald der Bebauungsplan
rechtskraftig ware, ware eine Genehmigung gem.
§ 5 Nr. 1 und 2 zulassig.

Der Bebauungsplan hat die potentiell notwendige
Entfernung der Gehdlze bereits als Eingriff in Natur
und Umwelt im Umweltbericht bewertet und in die
Ausgleichsplanung mitaufgenommen. Explizit da-
rauf bezogene AusgleichsmaBnahmen sind bspw.
das Anpflanzen von Laubbaumen entlang der Ho-
hefeldstraBe sowie der neuen PlanstraBe, die An-
pflanzungen entlang des Gewassers Génseweide
oder die Mindestdurchgriinung und Mindestpflanz-
vorgaben flr die privaten Garten.

27.

05.09.2022
Privat

27.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

27.2: Baumschutzsatzung der Stadt Kassel, § 5.5 — eine Beseitigung
der Baume durch Uberwiegendes o6ffentliches Interesse ist
nicht ersichtlich.

Beschlussempfehlung:
Zu 27.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 27.2: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Von der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) sind Laub-
baume und Ginkgobdume mit einem Stammumfang
ab 80 cm und Nadelbdume mit einem Stammum-
fang ab 100 cm geschitzt. MaBBgebend ist der Um-
fang gemessen in 1 m Hohe.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Sollten diese Kriterien auf einzelne zu entfernende
Geholze zutreffen, ist eine entsprechende Genehmi-
gung einzuholen. Sobald der Bebauungsplan
rechtskraftig ware, ware eine Genehmigung gem.
§ 5 Nr. 1 und 2 zulassig.

Der Bebauungsplan hat die potentiell notwendige
Entfernung der Geholze als Eingriff in Natur und
Umwelt im Umweltbericht bewertet und in die Aus-
gleichsplanung mitaufgenommen. Explizit darauf
bezogene AusgleichsmaBnahmen sind bspw. das
Anpflanzen von Laubbdumen entlang der Hohefeld-
straBe sowie der neuen Planstral3e, die Anpflanzun-
gen entlang des Gewdssers Gdnseweide oder die
Mindestdurchgriinung und Mindestpflanzvorgaben
fur die privaten Garten.

28.

05.09.2022
Privat

28.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

28.2:  Wo soll ich dann Fahrrad fahren und mit meinen Freunden
spielen?

Beschlussempfehlung:
Zu 28.1: Siehe Ziffer 1 ,,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 28.2: Die neue PlanstraBBe wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsbe-
ruhigt” ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene
StraBenraumprofil soll der Entwicklung zu einer
DurchgangsstralBe entgegengewirkt werden. Es wird
empfohlen - analog des angrenzenden Bestandes -
die Verkehrsflachen als Tempo-30-Zone auszuwei-
sen (Zeichen 274.1 bzw. 274.2 StVO), um eine woh-
numfeldvertragliche Flihrung des Kfz-Verkehrs und
ein vertragliches Nebeneinander von Kfz, Rad- und
FuBverkehr zu erreichen.

29.

05.09.2022
Privat

29.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

29.2:  Eingriff in das Jagdgebiet mehrerer Falken.

Beschlussempfehlung:
Zu 29.1: Siehe Ziffer 1 ,,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 29.2: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde fiir das
Plangebiet sowie die direkt angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen bis zu den Kleingartenparzellen ent-
lang des Wirtschaftsweges ein Faunistischer Bericht
erstellt.

Im Ergebnis wurde im Rahmen einer Brutvogelkar-
tierung zwischen April und Juni 2020 der Turmfalke
einmalig bei der Nahrungssuche Gber den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen beobachtet. Es ist davon
auszugehen, dass er im Umfeld britet und das Ge-
biet regelm&Big nach Nahrung absucht. Eine Brut-
statte wurde im Untersuchungsgebiet nicht festge-
stellt. Fir streng geschitzte Arten gilt nach
BNatSchG § 44 Abs. 1 ein Stérungsverbot wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten. Fiir den Turmfalken
ist ein Eintreten eines der Verbotstatbestande nicht
ZU erwarten.

30.

05.09.2022
Privat

30.1:

30.2:

Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Haus aus Altbestand am Stadtrand gekauft, um freie Flachen
zu haben. Dann doch wieder nur Neubauten und alles zu as-
phaltieren?

Beschlussempfehlung:
Zu 30.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 30.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Der Besitz einer Immobilie am gegenwartigen Orts-
rand ist ein Lagevorteil Einzelner, auf den kein
Rechtsanspruch besteht.

31.

06.09.2022
Privat

31.1:

31.2:

Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zunahme der versiegelten Flachen mit Ausblick auf Wasser-
haushalt: Regenwasser versickert weniger, Grundwasservor-
rate werden geringer aufgefillt.

Beschlussempfehlung:
Zu 31.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 31.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Das parallel zum Bebauungsplan erarbeitete Ent-
wasserungskonzept kam zu dem Ergebnis, dass im
nordostlichen Bereich des Plangebietes eine unter-
irdische Riickhaltung des im Plangebiet anfallenden
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Regenwassers installiert werden soll und das ge-
sammelte Wasser schlieBlich gedrosselt in das Ge-
wasser gegeben werden kann. Zudem ist eine voll-
umfangliche Dachbegriinung Bestandteil des Ent-
wasserungskonzeptes, sodass jedes Griindach einen
Beitrag zur Verdunstung und Rickhaltung von Re-
genwasser im gesamten Plangebiet leistet.

Im Bereich Brasselsberg und Nordshausen kommen
nach Angabe des Umwelt- und Gartenamtes der
Stadt Kassel haufig hohe Grundwasserstande vor.
Diese Tatsache kann spéter bei einzelnen Bauvorha-
ben weitere, nicht einkalkulierte MaBnahmen (und
Kosten) verursachen, wenn zum Beispiel eine Drai-
nage gelegt werden muss und/oder eine Gebaude-
abdichtung (zum Beispiel mittels einer ,weiBen
Wanne") nétig ist. Diese Problematik stellt sich oft,
wenn Tiefgaragen oder Unterkellerungen geplant
sind. Weitere Hindernisse kommen evtl. dann hinzu,
wenn die Einleitung | Versickerung von Nieder-
schlagswasser und/oder Drainagewasser in den Un-
tergrund/ in das Grundwasser vorgesehen oder gar
notig sind, dies aber aus wasserrechtlicher Sicht
nicht zustimmungsféhig ist (zum Beispiel wegen ei-
nes zu hohen Grundwasserstandes). Es werden da-
her friihzeitig bodenkundliche Untersuchungen im
Hinblick der Grundwasserstande vor Baubeginn
empfohlen. Etwaige technische oder finanzielle Aus-
wirkungen verbleiben als Investitionsrisiko den spa-
teren Investor*Innen.

32.

06.09.2022
Privat

32.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Beschlussempfehlung:
Zu 32.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

32.2: ,Bauen” sollte mdglichst nur als Sanierung bestehender Sub-
stanzen erfolgen. Verbrauch von Landschaft/Ressourcen nicht
mehr Zeitgemap.

Zu 32.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Die faktischen innerértlichen Entwicklungsméglich-
keiten sind fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender
kommunal verfligbarer Grundstiicke stark einge-
schrankt, sodass bei der Konzeptionierung der stad-
tischen Entwicklungsabsichten auf das Angebot pri-
vater Flache fiir eine maBvolle Siedlungsentwicklung
zurlickgegriffen werden muss.

Ein Zwang zur Sanierung, Bewohnung etc. von pri-
vatem Wohnraum ist nicht mdglich. Das private Ei-
gentum bzw. der Eingriff in das private Eigentum
wird durch Art. 14 GG geschitzt, gleichwohl, dass
Eigentum demnach auch verpflichtet.

Die Eingriffe in Natur und Umwelt durch die Planung
werden entsprechend im Zuge der Eingriffs-/Aus-
gleichsplanung bilanziert und ausgeglichen (vgl.
Umweltbericht).

In der Gesamtabwagung Uberwiegt das Ziel der Pla-
nung zur Wohnraumschaffung in bereits infrastruk-
turell erschlossene Bereiche. Zudem wird das Plan-
gebiet in der Ubergeordneten Planung des Flachen-
nutzungsplans bereits als Wohnbauflache ausge-
wiesen ist und damit zur Wohnbaulandentwicklung
vorbereitet wird.

33.

06.09.2022
Privat

33.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".

33.2: ich lehne den Bebauungsplan Nr. 11I/114 ,Ganseweide, Hohe-
feldstraBBe" ab.
Die Stellungnahme im Einzelnen:
1. Die Larmbelastung wird sich durch den zunehmenden Ver-
kehr, der durch dieses Projekt entsteht, noch verscharfen. Wir
wohnen direkt an Nordshduser StraBe und sind schon jetzt
von Larm stark belastet. Da die StraBe so steil ist, geben die

Beschlussempfehlung:
Zu 33.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 33.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.

Das Plangebiet schlieBt mit der neuen PlanstraB3e di-
rekt an die HohefeldstraBe an. Durch die neue Be-
bauung innerhalb des Plangebiets, die im Rahmen
der Entwurfserarbeitung nochmal angepasst wurde,
steigt schatzungsweise das Verkehrsaufkommen
um 418 Fahrten pro Tag. Das StraBenverkehrs- und
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Autofahrer unbewusst zu viel Gas oder bremsen Sie nicht
ausreichend, wenn es bergab geht. Wir haben schon neue
schalldichte Fenster eingebaut, aber der Larm im Haus ist im-
mer noch sehr hoch.

33.3:  AuBerdem wiinsche ich mir, dass meine Kinder und ich in Zu-
kunft mit dem Fahrrad oder E-Bike entlang Nordshduser
StraBe zu Arbeit und zur Schule fahren kénnen. Derzeit gibt
es in der Nordshauser StraBe jedoch kein Radfahrstreifen oder
Schutzstreifen. Auf beiden Seiten der StraBe sind viele Autos
geparkt, so dass die Sicherheit der Radfahrer nicht gewahr-
leistet ist. Ich hoffe, dass die Behorden kiinftig mehr Fahrrad-
wege anlegen werden. Aber wenn der Verkehrsfluss zunimmt,

Tiefbauamt weist daraufthin, dass der zusatzliche
Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen tber die Hohe-
feldstraBe zur Korbacher StraBe oder zur Konrad-
Adenauer-StraBe fahren. Bei einer Verkehrszahlung
im Juni 2022 wurden flr die HohefeldstraBBe etwa
2.200 Kfz/Tag und fiur die Korbacher Strale etwa
5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) ermittelt. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann von diesen
StraBen problemlos aufgenommen werden, da es
sich um eine zweispurige innerstadtische Strale
handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Adenauer-
StraBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Die Larmimmissionen, die durch den zusatzlichen
Verkehr entstehen, werden als unbedenklich be-
trachtet.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass Beeintrachti-
gungen durch Immissionen durch bspw. Verbren-
nungsmotoren im Rahmen der gesetzlichen Zulas-
sigkeiten hinzunehmen sind.

Die vorgebrachten Belange zu Verhaltensmangel
von Verkehrsteilnehmerlnnen sind nicht bebau-
ungsplanrelevant. Die Einhaltung, Kontrolle und
Sanktionierung von Verkehrs- und Ordnungsrecht
obliegt den zustandigen Ordnungs- und Polizeibe-
horden.

Zu 33.3: Wird zur Kenntnis genommen.

Die Nordsh&user StraBe ist nicht Teil des Plangebie-
tes des Bebauungsplanes. Die vorgetragenen In-
halte kdnnen entsprechend nicht im Rahmen dieses
Bebauungsplanes behandelt werden.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

sind die Chance fir Radwege aus Sicherheitsgriinden noch
geringer.

34.

07.09.2022
Privat

34.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

34.2: Griin- und Naturflachen missen erhalten werden oder baulich
durch das cradle-to-cradle-Prinzip geplant werden.

Beschlussempfehlung:
Zu 34.1: Siehe Ziffer 1 ,,Vorgedruckter Flyer".

Zu 34.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Zwei groBrdumige Flachen werden durch den Be-
bauungsplan als private Grinflachen festgesetzt.
Zum einen der anzulegende Gewasserrandstreifen
im Norden entlang der Génseweide, zum anderen
der zu erhaltende Gehdlzbestand im Sidwesten.
Des Weiteren entstehen zahlreiche private Garten.
Das sogenannte cradle-to-cradle-Prinzip oder eine
Kreislaufwirtschaft bzw. Rickbaufahigkeit der Ge-
baude kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden.

35.

07.09.2022
Privat

35.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

35.2: Ich mochte auf die negativen Auswirkungen des Grundwas-
serspiegels aufmerksam machen.

Beschlussempfehlung:
Zu 35.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 35.2: Der Belang wurde bereits berlicksichtigt.

In der Begriindung unter Kap. 6.17 wurde darauf
hingewiesen, dass im Bereich Brasselsberg und
Nordshausen nach Angabe des Umwelt- und Gar-
tenamtes der Stadt Kassel haufig hohe Grundwas-
serstande vorkommen. Diese Tatsache kann spater
bei einzelnen Bauvorhaben weitere, nicht einkalku-
lierte MaBnahmen (und Kosten) verursachen, wenn
zum Beispiel eine Drainage gelegt werden muss
und/oder eine Gebdudeabdichtung (zum Beispiel
mittels einer ,weien Wanne") nétig ist. Diese Prob-
lematik stellt sich oft, wenn Tiefgaragen oder Unter-
kellerungen geplant sind. Weitere Hindernisse kom-
men evtl. dann hinzu, wenn die Einleitung | Versi-
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

ckerung von Niederschlagswasser und/oder Draina-
gewasser in den Untergrund/ in das Grundwasser
vorgesehen oder gar notig sind, dies aber aus was-
serrechtlicher Sicht nicht zustimmungsfahig ist (zum
Beispiel wegen eines zu hohen Grundwasserstan-
des). Es werden daher friihzeitig bodenkundliche
Untersuchungen im Hinblick der Grundwasser-
stande vor Baubeginn empfohlen. Etwaige techni-
sche oder finanzielle Auswirkungen verbleiben als
Investitionsrisiko den spateren Investor*Innen.

36.

07.09.2022
Privat

36.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

36.2: Personlich betroffen, belastet uns aktuell der immer hohere
Anstieg des Verkehrsaufkommens und parkenden Autos in
der Hohefeldstr. angrenzend an unseren Garten. Durch den
Bau der Apartmenthduser ist eine hohe Larmbelastung ent-
standen, die unsere Wohnqualitat deutlich verschlechtert hat.

Beschlussempfehlung:
Zu 36.1: Siehe Ziffer 1, Vorgedruckter Flyer”.

Zu 36.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Das Plangebiet schlieBt mit der neuen PlanstraB3e di-
rekt an die HohefeldstraBBe an. Durch die neue Be-
bauung innerhalb des Plangebiets, die im Rahmen
der Entwurfserarbeitung nochmal angepasst wurde,
steigt schatzungsweise das Verkehrsaufkommen
um 418 Fahrten pro Tag. Das StraBenverkehrs- und
Tiefbauamt weist daraufhin, dass der zusatzliche
Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen {ber die Hohe-
feldstraBBe zur Korbacher StraBe oder zur Konrad-A-
denauer-StraBe fahren. Bei einer Verkehrszahlung
im Juni 2022 wurden fir die HohefeldstraBe etwa
2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher Strale etwa
5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) ermittelt. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann von diesen
StraBen problemlos aufgenommen werden, da es
sich um eine zweispurige innerstadtische StraBe
handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Adenauer-
StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Die neue PlanstraBBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"

Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
Verkehrsflachen als Tempo-30-Zone auszuweisen
(Zeichen 274.1 bzw. 274.2 StVO), um eine wohnum-
feldvertragliche Fihrung des Kfz-Verkehrs und ein
vertragliches Nebeneinander von Kfz, Rad- und FuB-
verkehr zu erreichen.

Des Weiteren obliegen die Einhaltung, Kontrolle
und Sanktionierung von Verkehrs- und Ordnungs-
recht den zustdndigen Ordnungs- und Polizeibe-
hoérden und sind entsprechend nicht bebauungs-
planrelevant.

37.

07.09.2022
Privat

37.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

37.2: Die StraBen Ganseweide + Am Krimmershof sind inzwischen
reine ParkstraBen geworden und téglich vollgestellt.

Beschlussempfehlung:
Zu 37.1: Siehe Ziffer 1, Vorgedruckter Flyer”.

Zu 37.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb von offentlichen StraBen ist das Parken
allgemein zulassig, sofern keine ordnungsrechtli-
chen Beschrankungen bestehen. In der Planstrale
ist bspw. ein extra ausgewiesener Parkstreifen inner-
halb des &ffentlichen StraBenraums vorgesehen.
Stellplatze sind zudem pro Wohneinheit auf dem je-
weiligen Privatgrundstlick nachzuweisen. Fir die
WA 1 und WA 2 wurde der nachzuweisende Kfz-
Stellplatzschiissel per Festsetzung im Bebauungs-
plan von 1 auf 1,5 angehoben.

Des Weiteren obliegen die Einhaltung, Kontrolle
und Sanktionierung von Verkehrs- und Ordnungs-
recht den zustdndigen Ordnungs- und Polizeibe-
hérden und sind entsprechend nicht bebauungs-
planrelevant.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Schlammlawinen zu/tGber meinem Haus u. Grundstiick, im
Winter 2001/2002 bereits bei Starkregenereignissen einmal
passiert. Ich widerspreche der Bebauung zum Schutz meines
und anderer Hauser im oberen Nordshausen.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
38.108.09.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 38.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”. Zu 38.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".
38.2: Wirsehen immer wieder Rehe auf den Feldern, es wére schade | Zu 38.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
wenn dadurch den Tieren ein Stiick weggenommen wird!!! Fir Mittel- und GroBsduger sowie andere Arten-
gruppen, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu
betrachten sind, sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten. (vgl. Kap. 3.4.4 des Umwelt-
berichtes)
39.108.09.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 39.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”. Zu 39.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
39.2: Versiegelung u. Regenwasserversickerungen flihren zu | Zu 39.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.

Das parallel zum Bebauungsplan erarbeitete Ent-
wasserungskonzept kam zu dem Ergebnis, dass im
norddstlichen Bereich des Plangebietes eine unter-
irdische Ruickhaltung des im Plangebiet anfallenden
Regenwassers installiert werden soll und das ge-
sammelte Wasser schlieBlich gedrosselt in das Ge-
wasser gegeben werden kann. Zudem ist eine voll-
umfangliche Dachbegriinung Bestandteil des Ent-
wasserungskonzeptes, sodass jedes Griindach einen
Beitrag zur Verdunstung und Riickhaltung von Re-
genwasser im gesamten Plangebiet leistet.

Das heiBt, dass Flachen, die bisher ,ungeregelt” in
der freien Landschaft entwéassert wurden, nun fach-
technisch nach aktuellem Stand der Technik entwas-
sert werden. Die Erosion von unbefestigten Flachen
ist grundsatzlich hoher als bei versiegelten Flachen,
wodurch in Hanglagen entsprechend Schlammlawi-
nen entstehen kdnnen.

Aufgrund der benannten Adresse im Schreiben ist
darauf hinzuweisen, dass etwaige Uberflutungen
vor allem aus den direkt westlich angrenzenden,
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

39.3: Ich widerspreche der Argumentation der ,Arrondierung”, da
nicht gerundet/geschlossen sondern gebaut wird — zumal auf
Nordshdusergebiet dann ein Zusammenwachsen der Stadt-
teile und Verbau der Frischluftschneise Folge werden konnte.

verbleibenden Landwirtschaftsflaichen zu erwarten
sind. Dies entsprache § 37 WHG als natdirlicher Ab-
lauf wild abflieBenden Wassers. Aufgrund der Plan-
gebietslage kann nicht angenommen werden, dass
zukiinftig aus dem Plangebiet direkt auf das im
Schreiben benannten Adresse liegende Grundstiick
Wasser abflieBt. Der Wasserabfluss innerhalb des
Plangebietes hingegen wird durch das zuvor be-
schriebene Entwasserungskonzept geregelt. Wild
abflieBendes Wasser aus dem Plangebiet liegt daher
zukiinftig nicht mehr vor. Es gelten dann die ein-
schlagigen Werke zur Grundstlicksentwdsserung
und die Entwasserungssatzung der Stadt Kassel.

Zu 39.3: Wird zur Kenntnis genommen.

Die stadtebauliche Entwicklung kann als Arrondie-
rung des Siedlungsrands des Brasselsbergs bezeich-
net werden. Dies bedeutet, dass die angrenzenden,
bisher unbebauten Landwirtschaftsflachen in das
Siedlungsgebiet des Brasselsbergs einbezogen wer-
den.

Zur Frischluftschneise vergleiche Ziffer 1.1.

40.

08.09.2022
Privat

40.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".

40.2: Ich glaube, dass es in Nordshausen noch Liicken oder Flachen
gibt, die man leichter bebauen kdnnte, oder vorhandene Stra-
Ben, die nur einseitig bebaut sind.

Beschlussempfehlung:
Zu 40.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 40.2: Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Die faktischen innerortlichen Entwicklungsmoglich-
keiten sind fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender
kommunal verfligbarer Grundstiicke stark einge-
schrankt, sodass bei der Konzeptionierung der stad-
tischen Entwicklungsabsichten auf das Angebot pri-
vater Flache fur eine maBvolle Siedlungsentwicklung
zurlickgegriffen werden muss.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Bebauung.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Ein Zwang zur Sanierung, Bewohnung etc. von pri-
vatem Wohnraum ist nicht moglich. Das private Ei-
gentum bzw. der Eingriff in das private Eigentum
wird durch Art. 14 GG geschitzt, gleichwohl, dass
Eigentum demnach auch verpflichtet.
41.108.09.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 41.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer". Zu 41.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
41.2:  Zerstort das griine Stadtbild von Kassel. Zu 41.2: Vgl. Ziff. 1.1 (Klima, Frischluftschneise)
42.108.09.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 42.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer". Zu 42.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
NEIN
43.108.09.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 43.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”. Zu 43.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
43.2: Zerstdrung des Charakters des Stadtteils durch viel zu dichte | Zu 43.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Das Siedlungsrahmenkonzept (SRK) formuliert die
Ziele und Grundsatze der kinftigen Siedlungsent-
wicklung fur das Verbandsgebiet des ZRK. Seit sei-
ner Aufstellung 1994 ist das Siedlungsrahmenkon-
zept zwischenzeitlich fortgeschrieben und als SRK
2030 im Marz 2021 von der Verbandsversammlung
des ZRK beschlossen worden.

Das SRK 2030 formuliert einen allgemeinen Min-
destdichtewert von 35 WE/ha. Dieser Mindest-
dichtewert bezieht sich im Rahmen der Planung auf
die theoretische Bebaubarkeit gemal der Bauleit-
planung, bei rickwirkender Betrachtung Uber den
Zeitraum der letzten drei Jahre auf die tatsachlich
erzielte Siedlungsdichte im gesamten Verbandsge-
biet.

Das Plangebiet ist im SRK als Wohnbauland defi-
niert. Der formulierte Zielwert des SRK mit einer
Dichte von 35 WE/ha Bruttowohnbauland wird mit
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

dem rechnerischen Wert von rund 42 WE/ha Uber-
troffen. Dieser rechnerische Wert basiert auf den
Annahmen und Darstellungen aus dem Stadtebau-
lichen Konzept.

Damit ist die Planung vor allem aus dem Aspekt des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vertret-
bar und das Vorhaben als im Sinne der Zielsetzun-
gen des SRK zu betrachten.

Ob dieser stadtebauliche Dichtewert letztendlich er-
reicht wird, ist dennoch ungewiss. Aufgrund von
Marktlage / Nachfrage etc. kdnnen spatere Bauinte-
ressent*Innen auch geringere Wohndichten ver-
wirklichen. Der Bebauungsplan setzt lediglich die
maximal zuldssigen Mdglichkeiten fest.

44,

08.09.2022
Privat

44.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer".

44.2: Es sind zu wenig Parkplatze geplant, realistisch ist, wenn man
ehrlich ist, 2 Stellplatze pro WE auf dem Grundsttick!

44.3: Auf Seite 32 des Bebauungsplanes wird von 12 Kindern in be-
treuungspflichtigen Alter ausgegangen. Bei geplante 25 Sozi-
alwohnungen ist das zu niedrig angesetzt.

Beschlussempfehlung:
Zu 44.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.

Zu 44.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Es wurde bereits von den Vorgaben der Kasseler
Stellplatzsatzung abgewichen und der Stellplatz-
schliissel erhoht: Im WA 1 und WA 2 sind pro
Wohneinheit mindestens 1,5 Kfz-Stellplatze, im WA
1.1 mindestens 1 Kfz-Stellplatz auf den Privatgrund-
stlicken nachzuweisen. Zudem ist bei der Stellplatz-
berechnung auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.
Dartber hinaus kdnnen bei Bedarf von den kiinfti-
gen Grundsticksbesitzer*Innen weitere Stellplatze
auf den Grundstiicken errichtet werden.

Zu 44.3: Die Bedenken kdénnen entkraftet werden.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gén-
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"

Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungspldtzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies konnte
auf einem zu bildenden, eigenstdndigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
figung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kinder nicht um samt-
liche im Plangebiet lebende Kinder handelt, sondern
explizit um die Altersgruppe, die betreuungsrele-
vant ist (Kita) und zum anderen auch nicht alle Kin-
der dieser Altersgruppe in Betreuungseinrichtungen
geschickt werden.

45.

09.09.2022
Privat

45.1: Siehe Ziffer 1 ,,Vorgedruckter Flyer”.

Beschlussempfehlung:
Zu 45.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

traglicher Randbereich zur Naturschutzgebiet Donche. Kein
dicht bebauter Vorort Kassel.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
452: Mangelhafte Infrastruktur, kein Lebensmittelgeschaft/Disco- | Zu 45.2: Die Bedenken k&nnen entkraftet werden.
unter. Seit der KVG-Reform verkehrt nur noch ein Stadtteilbus | In der Gesamtabwagung lberwiegt das Ziel der Pla-
Donchetal-Briickenhof alle 30 Minuten. nung zur Wohnraumschaffung in bereits infrastruk-
turell erschlossenen Bereichen, d.h. mit Anschluss an
vorhandene Siedlungsrdaume und Verkehrsverbin-
dungen. Beides ist fiir das Plangebiet gegeben. Wei-
tere technische sowie soziale Infrastrukturen wer-
den im Plangebiet zusétzlich installiert (z.B. weiterer
Trafo, eigene Gebietsentwasserung, ggf. Kinderta-
gesbetreuung).
46. | 09.09.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 46.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer". Zu 46.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
46.2:  Fir mich ist unsere Natur die Grundlage des Lebens und des | Zu 46.2: Wird zur Kenntnis genommen.
Wohlbefindens. Ich méchte natirliche, unbebaute Flachen
schiitzen und bewahren. Ich wohne am Brasselsberg aufgrund
der wunderschénen umgebenden Natur.
47.110.09.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 47.1:  Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”. Zu 47.1: Siehe Ziffer 1 ,Vorgedruckter Flyer”.
47.2: Erhalt dorflicher und landlicher Strukturen; okologisch ver- | Zu 47.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Das Siedlungsrahmenkonzept (SRK) formuliert die
Ziele und Grundsatze der kinftigen Siedlungsent-
wicklung fur das Verbandsgebiet des ZRK. Seit sei-
ner Aufstellung 1994 ist das Siedlungsrahmenkon-
zept zwischenzeitlich fortgeschrieben und als SRK
2030 im Marz 2021 von der Verbandsversammlung
des ZRK beschlossen worden.

Das SRK 2030 formuliert einen allgemeinen Min-
destdichtewert von 35 WE/ha. Dieser Mindest-
dichtewert bezieht sich im Rahmen der Planung auf
die theoretische Bebaubarkeit gemal der Bauleit-
planung, bei rickwirkender Betrachtung Uber den
Zeitraum der letzten drei Jahre auf die tatséchlich
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

erzielte Siedlungsdichte im gesamten Verbandsge-
biet.

Das Plangebiet ist im SRK als Wohnbauland defi-
niert. Der formulierte Zielwert des SRK mit einer
Dichte von 35 WE/ha Bruttowohnbauland wird mit
dem rechnerischen Wert von rund 42 WE/ha Uber-
troffen. Dieser rechnerische Wert basiert auf den
Annahmen und Darstellungen aus dem Stadtebau-
lichen Konzept.

Damit ist die Planung vor allem aus dem Aspekt des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vertret-
bar und das Vorhaben als im Sinne der Zielsetzun-
gen des SRK zu betrachten.

Ob dieser stadtebauliche Dichtewert letztendlich er-
reicht wird, ist dennoch ungewiss. Aufgrund von
Marktlage / Nachfrage etc. kdnnen spatere Bauinte-
ressent*Innen auch geringere Wohndichten ver-
wirklichen. Der Bebauungsplan setzt lediglich die
maximal zuldssigen Mdglichkeiten fest.

48.

12.06.2022
Privat

48.1: Ich bin Anwohner der Ganseweide und mochte Einspruch ge-
gen das geplante Bauvorhaben einlegen.

48.2: Begrindung:
Lt. Zeitungsbericht sollen in diesem Baugebiet 85 Wohnein-
heiten entstehen. Das ist vollig Gberzogen. Es ist dann hier mit
einem Fahrzeugaufkommen von mindestens 150 Fahrzeugen
zu rechnen. Wo sollen diese eigentlich hin?

Beschlussempfehlung:

Zu 48.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.

Zu 48.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Das Plangebiet schlieBt mit der neuen PlanstraB3e di-
rekt an die HohefeldstraBe an. Durch die neue Be-
bauung innerhalb des Plangebiets, die im Rahmen
der Entwurfserarbeitung nochmal angepasst wurde,
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

steigt schatzungsweise das Verkehrsaufkommen
um 418 Fahrten pro Tag. Das Straenverkehrs- und
Tiefbauamt weist daraufthin, dass der zusatzliche
Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen Uber die Hohe-
feldstraBBe zur Korbacher StraBe oder zur Konrad-A-
denauer-StraBe fahren. Bei einer Verkehrszahlung
im Juni 2022 wurden flr die HohefeldstraBe etwa
2.200 Kfz/Tag und fiur die Korbacher Strale etwa
5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) ermittelt. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann von diesen
StraBen problemlos aufgenommen werden, da es
sich um eine zweispurige innerstadtische Strale
handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Adenauer-
StraBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Die neue PlanstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
Verkehrsflachen als Tempo-30-Zone auszuweisen
(Zeichen 274.1 bzw. 274.2 StVO), um eine wohnum-
feldvertragliche Fihrung des Kfz-Verkehrs und ein
vertragliches Nebeneinander von Kfz, Rad- und Ful3-
verkehr zu erreichen.

Der Endausbau der Ganseweide bis auf Hohe des
Weidenbuschweges wird angestrebt und im Rah-
men des StraBenausbau- und ErschlieBungsvertrags
geregelt. Winterdienst, Millentsorgung usw. blei-
ben dementsprechend unverandert gesichert. Eine
entstehende Unfallgefahr durch das erhohte Ver-
kehrsaufkommen des Neubaugebietes ist nicht er-
kennbar.
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

48.3: Wo soll noch Platz fiir Griinbewuchs sein.

48.4: Vermutlich sollen es 33 Hauser werden. Das ist ein Grosse, fur
welche die Stadteile Nordshausen und Brasselsberg gar keine
Infrastruktur anbieten kénnen.

48.5:  Auch habe ich vernommen, dass die Ganseweide ausgebaut
werden soll. Dies ist ja bisher keine Strasse, sondern nur ein
Weg: Nach Vorschrift muss eine Strasse 3,05 m und ein Biir-
gersteig 2,50m breit sein. Wo soll denn der Platz dafir her-
kommen?

Bzgl. der Stellplatzsituation ist festzuhalten, dass fir
jede Wohneinheit, laut Bebauungsplan, rechnerisch
mind. 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Privat-
grundstick nachzuweisen sind (Ausnahme WA 1.1).
Darlber hinaus kénnen bei Bedarf von den kinfti-
gen Grundstiicksbesitzer*Innen weitere Stellplatze
auf den Grundstticken errichtet werden.

Zu 48.3: Wird zur Kenntnis genommen.

Zwei groBrdumige Flachen werden durch den Be-
bauungsplan als private Grinflachen festgesetzt.
Zum einen der anzulegende Gewasserrandstreifen
im Norden entlang der Génseweide, zum anderen
der zu erhaltende Gehdlzbestand im Sidwesten.
Neben den zahlreichen entstehenden privaten Gar-
ten werden im Bebauungsplan u.a. Festsetzungen
getroffen zu Dach- und Fassadenbegriinung.

Zu 48.4: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
In der Gesamtabwagung liberwiegt das Ziel der Pla-
nung zur Wohnraumschaffung in bereits infrastruk-
turell erschlossenen Bereichen, d.h. mit Anschluss an
vorhandene Siedlungsrdaume und Verkehrsverbin-
dungen. Beides ist fir das Plangebiet gegeben. Wei-
tere technische sowie soziale Infrastrukturen wer-
den im Plangebiet zusatzlich installiert (z.B. weiterer
Trafo, eigene Gebietsentwasserung, aber auch Kin-
dertagesbetreuung).

Zu 48.5: Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m.
der Stellungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die
erstmalige endglltige Herstellung der StraBe ,Gén-
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

48.6: Wenn man die Ganseweide in Richtung Sandbuschweg be-
fahrt, gilt die Regel rechts vor links. Schon jetzt kann man we-
gen geparkter Fahrzeuge die Strasse nicht richtig einsehen.
Alle Fahrzeuge missen sich langsam an die Vorfahrtstrasse
heran tasten und dabei oft mehrfach an der kleinen Steigung
anfahren. Das ist fur die Anwohner auch nicht gut, und im
Winter schon gar nicht. Es gibt auf der Ganseweide auch kei-
nen Winterdienst der Stadt Kassel.

48.7: Hiermit mochte ich zu diesem Bauvorhaben meinen Einspruch
einlegen. Der Wohnwert wird erheblich gemindert. Ausser-
dem ist mit einem Wertverlust meiner Immobilie zu rechnen.
Aus diesen Griinden moéchte ich lhnen vorsorglich mitteilen,

seweide" im Abschnitt von StichstraBe zur Ganse-
weide (Einmiindung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90
A/ 90 B) bis ,Planstrae” und die PlanstralBe selbst
im Rahmen eines StraBenausbauvertrages durch die
Investoren hergestellt werden soll. Der Abschnitt
der ,Génseweide" im Abschnitt von StichstraBe zur
Géanseweide (Einmlndung auf Héhe Hausnr. 96 und
90/ 90 A/ 90 B) bis Sandbuschweg wiirde von der
Stadt Kassel hergestellt und tber ErschlieBungsbei-
trage mit den Anlieger*Innen des betroffenen Ab-
schnitts abgerechnet. Die ,Ganseweide" ist in den
angesprochenen Abschnitten noch eine erschlie-
Bungsbeitragsrechtlich unfertige StraBe. Das Stra-
Benverkehrs- und Tiefbauamt weist daraufhin, dass
alle kiinftigen, planerischen oder verkehrsbehordli-
chen Uberlegungen sich auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum beschranken werden — private Grund-
sticksanteile werden dabei nicht mit einbezogen.

Zu 48.6: Wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Belange zu Parkgewohnheiten /
Verhaltensmangel von Verkehrsteilnehmern sind
nicht bebauungsplanrelevant. Die Einhaltung, Kon-
trolle und Sanktionierung von Verkehrs- und Ord-
nungsrecht obliegt den zustandigen Ordnungs- und
Polizeibehdrden.

Zu 48.7: Ein Wertverlust einer Immobilie durch Pla-
nungen oder spatere Bautatigkeiten sowie durch
den Ausbau der StraBe Ganseweide sind nicht er-
kennbar. Auf etwaige Lagevorteile einzelner Grund-
sticke besteht kein Rechtsanspruch.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 46 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Privat

49.1:

49.2:

Hiermit erheben wir Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
[11/14 Génseweide, HohefeldstraBe. In der gemeinsamen Orts-
beiratssitzung, der Ortsbeirate Nordshausen und Brassels-
berg, vom 02.06.2022 wurde der Bebauungsplan vorgestellt.
Dazu mdchten wir als betroffene Anwohner Stellung nehmen.

Anschluss der Planstrale des Neubaugebietes an die Ganse-
weide:

1. Der Anschluss an die Ganseweide ist vorgesehen, diese
kann den zu erwartenden Verkehr nicht aufnehmen. Ein Aus-
bau der Ganseweide wird von Stadtseiten angestrebt, dies
fuhrt nicht zu einer Verkehrsberuhigung in diesem Bereich
und die Ganseweide wird als Durchgangsstral3e attraktiver.
Die Kosten fir den Ausbau der ,oberen Ganseweide" sollen
die Anwohner tragen. Da es sich um einen Erstausbau handelt,
dirfen die hierfir anfallenden Kosten in Rechnung gestellt
werden. Dieses ist fir die Anwohner nicht einzusehen bzw. ak-
zeptabel. Der Ausbau der ,oberen Ganseweide" ware nicht
notig, wenn die PlanstraBe des Neubaugebietes nicht ange-
schlossen wirde.
https://www.kassel.de/aktuelles/aktuelle-meldungen/fag-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
dass ich Sie, das Planungsamt, fiir die angezeigten Verande-
rungen, wenn sie so kommen, in Haftung nehmen werde und
flr einen Schadenausgleich verantwortlich mache.
49. | 24.06.2022 Beschlussempfehlung:

Zu 49.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.

Zu 49.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die neue PlanstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
Verkehrsflachen als Tempo-30-Zone auszuweisen
(Zeichen 274.1 bzw. 274.2 StVO), um eine wohnum-
feldvertragliche Fihrung des Kfz-Verkehrs und ein
vertragliches Nebeneinander von Kfz, Rad- und Ful3-
verkehr zu erreichen.

Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der StraBe ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide (Einmun-
dung auf H6he Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
.PlanstraBe" und die Planstrae selbst im Rahmen
eines StraBenausbauvertrages durch die Investoren
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

49.3:

2. Laut Fr. Schwarzer (PWF) soll bei der ErschlieBung auch die
Géanseweide mit einbezogen werden. Es ist mit einem erhéh-
ten Baustellenverkehr/ LKW Verkehr Gber die Strale Ganse-
weide und weiterfihrend Sandbuschweg zu rechnen. Eine
Prifung der Bodenfestigkeit fir den LKW Verkehr auf der
Ganseweide, sowie eine Sicherstellung der Erreichbarkeit der
Bestandsbauten durch Rettungskrafte konnte nicht zugesi-
chert werden.

Dort bitte ich/wir zu priifen, ob Baustellenverkehr Aufgrund
der Fahrbahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrs-
fuhrung untersagt werden kann, um eine Belastung der An-
wohner durch Larm, Schmutz und Abgase auszuschlieBen.
Auch waére insbesondere die Sicherheit der FuBgéanger und
Fahrradfahrer nicht mehr ausreichend gewahrleistet und stark
gefahrdet.

hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Ganse-
weide" im Abschnitt von Stichstrale zur Ganseweide
(Einmiindung auf H6he Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
hergestellt und Gber ErschlieBungsbeitrage mit den
Anlieger*Innen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StraBe.

Dass die erstmalige endglltige Herstellung der
StraBe ,Ganseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetérer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

Zu 49.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche Strafe auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundsticke fur die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine BaustraBBe
geben miussen, die vorzugsweise auch an die Hohe-
feldstraBe anschlieBt. Generell ist es bei StraBenbau-
arbeiten im o&ffentlichen Raum so, dass die Befahr-
barkeit einzelner Grundstticke in den Morgenstun-
den und nach Feierabend provisorisch wiederherzu-
stellen ist. Das muss mit der Baufirma entsprechend
vertraglich geregelt werden. Im stadtebaulichen
Vertrag wird aufgenommen, dass die Andienung
vorzugsweise Uber die HohefeldstralBe erfolgen soll.
BaumaBnahmen stellen grundsétzlich eine nicht
ausschlieBbare Beeintrachtigung wahrend der Bau-
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

49.4:

3. Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist auch noch nicht geklart wo die
ZufahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden. Es ist mog-
licherweise auch damit zu rechnen, dass ein Teil der Tiefgara-
genzufahrten (aus planerischer Sicht) von der Ganseweide er-
folgen wird. Dies wirde zu einer erheblichen Belastung der
Anwohner, gerade im Kreuzungsbereich der Génse-
weide/Sandbuschweg fiihren. Durch die Steigungsstrecke
und die Vorfahrtsregeln werden durch das Anfahren der Fahr-
zeuge zusatzlich Larm und Abgase verursacht. Im Rahmen der
Verkehrssicherheit bitten wir den Ortsbeirat um Bereitstellung

zeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Bewoh-
ner*Innen friihzeitig Uber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemal3 § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
maf beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zuldssigkeiten hinzuneh-
men.

Zu 49.4: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstilicks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundsticken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berlicksichtigung der Topografie geplant.
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der Mittel fiir einen Verkehrsspiegel an der Kreuzung Géanse-
weide/Sandbuschweg.

49.5: 4. Es konnte nicht geklart werden wie viele Wohneinheiten
entstehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegan-
gen. Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), kdnnten es aber
auch noch mehr werden, je nach Aufteilung und GréBe der
Wohnungen. Dies wirde zu einer weiteren Steigerung des

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist daraufhin, dass sollte
nach der neuen StraBBe widererwartend eine uniiber-
sichtliche Verkehrssituation entstehen, wird das
StraBenverkehrs- und Tiefbauamt das Aufstellen ei-
nes Verkehrsspiegels priifen, wenn dies die Sichtver-
héltnisse verbessert. In der Regel wird gemeinsam
mit dem Baulastentrager (hier die StraBenbauabtei-
lung des StraBenverkehrs- und Tiefbauamtes), also
dem Eigentiimer der StraBBe, Uber einen Verkehrs-
spiegel entschieden. Die Kosten sind vom Antrags-
steller zu Ubernehmen. Da Verkehrsspiegel keine
Verkehrszeichen nach der StVO sind, kdnnen sie da-
her nicht von der StraBenverkehrsbehérde angeord-
net werden. Verkehrsspiegel kommen an Kreuzun-
gen und Einmindungen nur selten zum Einsatz, da
ihre Wirksamkeit umstritten ist und die Spiegel nicht
frei von Mangeln sind (z.B. Beschlagen bei dunsti-
gem Wetter/Schneetreiben).

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstlick auf die offentliche
StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundstiickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei maglich.

Zu 49.5: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den mdglich
entstehenden Wohneinheiten auf einer tiberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
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49.6:

Verkehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Be-
lastung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet.

Die Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), dass dort keine/kaum
Kinder wohnen und sich dadurch auch weniger Fahrten
(Kita/Schule/Sport usw.) ergeben, halten wir fiir spekulativ
und zu niedrig kalkuliert und entspricht auch nicht dem, was
man sich unter einer Durchmischung von Wohngebieten vor-
stellt. Auch die Aussage, dass bei sozialem Wohnungsbau
Mieter kein oder nur 1 Auto haben, halten wir fur fragwirdig
und nicht realistisch. Die Fahrzeugbewegungen sollen sich auf
insgesamt 629 Fahrten summieren, inklusive Post, Liefer-
dienste, Handwerker, Besuch. Dies halten wir fiir viel zu wenig.
Dies entspricht eher der Lebenswirklichkeit.

85,5WE x 2 Fahrzeuge pro WE x 4 Fahrten pro Fahrzeug und
Tag= 684 Fahrten pro Tag zuzulglich Fahrten durch Fremdver-
kehr (Besuch, Post, Lieferdienste usw.). Es konnte nicht geklart
werden mit wie vielen Fahrzeugbewegungen auf der Génse-
weide und HohefeldstraBe gerechnet wird und wie sich diese
auf beide StraBen verteilen.

5. Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete integriert
werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der Belas-
tung von Anwohnern mit einhergeht, bitten wir darum, dass
die Zufahrt von der PlanstraBBe im Neubaugebiet nicht an die

Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erldutert, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhdhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.
Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Strale oder
zur Konrad-Adenauer-Stral3e fahren. Bei einer Ver-
kehrszahlung im Juni 2022 wurden fir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher
StralBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen Stralen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Zu 49.6: Die Anregungen werden zurlickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrachtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.
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Ganseweide angeschlossen wird, um die Belastung der An-
wohner zu verhindern. Sollte sich ein Anschluss nicht vermei-
den lassen, ware ein ,Poller" in der Ganseweide, auf Hohe der
Hausnummer 101, wiinschenswert. Eine Zufahrt, zu den anlie-
genden Grundstiicken, ware so gewahrleistet und eine Ver-
kehrsberuhigung wirde erzielt (Siehe Bild 1). Dies wurde be-
reits im weiteren Verlauf der Ganseweide, nach Nordshausen,
umgesetzt (Siehe Bild 2 Géanseweide Einmiindung Dornlan-
derweg).

Dieser ,Poller" kann im Falle einer Gefahrdung durch Feuer,
Rohrbruch usw. entfernt werden und die Gebaude werden er-
reicht. Dies wird laut Aussage der Feuerwehr und der Stadti-
schen Werke auch an anderen Stellen im Stadtgebiet so ge-
handhabt. Wir wiinschen auBerdem die Umwidmung der Gén-
seweide 96- Ecke Sandbuschweg zu einem ,verkehrsberuhig-
ten Bereich" mit entsprechender Markierung der Parkplatze
gemaB StVO und entsprechender Kontrolle durch das Ord-
nungsamt der Stadt Kassel.

Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete und einer gréBeren Akzep-
tanz des Neubaugebietes flihren. Auch misste nur ein gerin-
ger Teil der ErschlieBungskosten auf die Anwohner umgelegt
werden, da ein finaler/kompletter Endausbau der Strale Gén-
seweide nicht erforderlich ware. Ein "Komplettausbau" der
oberen Ganseweide ist bei der vorhandenen StraBenbreite nur
schwer zu realisieren. Sollen fir diesen Ausbau Grund-
stlicksanteile der Anwohner genutzt werden???

Mit Setzung dieses ,Poller", wére es auch denkbar die Stral3e
Ganseweide als FahrradstraBBe auszuweisen, da diese Verbin-
dung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern genutzt
wird. Die StraBe verlauft parallel zur HohenfeldstraBe und
verbindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der Ver-
kehrsdichte und Fahrbahnbreite ware ein zusatzlicher Fahr-
radstreifen auf der HohenfeldstraBe planerisch

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune 6ffentliche Auf-
wendungen auf das notwendige Mal3 zu beschran-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmoglich auszunutzen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukiinftiger Plan-
gebietsstraBen geboten. Stichstralen flihren zu Bar-
rieren und erhdhen den tatsachlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten.

Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf
hin, dass die Durchfahrtsmoglichkeit der Génse-
weide zur PlanstraBe auch kiinftig fur die Grundstu-
cke des Kleingartenvereins méglich sein muss. Das
Setzen des Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur
Folge, dass das Millfahrzeug riickwarts rangieren
musste, da hier keine Wendemdglichkeit besteht.
Das wird im Allgemeinen von den Stadtreinigern aus
Sicherheitsgrinden und betriebsbedingt abgelehnt
bzw. ist unzuldssig. Da sich der StraBenbau zunachst
auf den Abschnitt der Ganseweide von Weiden-
buschweg bis einschlieBlich der PlanstraBe be-
schrankt, schlagt das StraBenverkehrs- und Tiefbau-
amt vor, dass die entstehende Verkehrssituation
inkl. des sich einstellenden Verkehrsverhaltens nach
Fertigstellung des Baugebiet neu betrachtet und
ausgewertet wird. Erst dann liegen verlassliche Zah-
len vor, auf deren Basis Entscheidungen zu modalen
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nicht sinnvoll (Siehe Bild 3).

Fildern (z.B. Poller) und weiterem getroffen werden
kdnnen. Alle zukinftigen, planerischen oder ver-
kehrsbehérdlichen Uberlegungen werden sich auf
den o6ffentlichen Verkehrsraum beschranken — pri-
vate Grundstlicksanteile werden dabei nicht mit ein-
bezogen.

Die Errichtung einer FahrradstraBe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.

Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsrdume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.
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49.7: ErschlieBung und Ausbau der StraBe Ganseweide, sowie eine- | Zu 49.7: Wird zur Kenntnis genommen. Der Endaus-
mégliche Nutzung als DurchgangsstraBe, liegen nicht im In- | bau der StraBe liegt im hoheitlichen und &ffentli-
teresse der Anwohner. chen Interesse zur Sicherung der verkehrlichen Be-

lange, einschlieBlich der Kostenbewaltigung.

49.8: Nach dem Leitfaden zur stadtebaulichen Planung ,Mitplanen- | Zu 49.8: Der Bitte wird entsprochen. Der benannte
Mitreden-Mitgestalten” 2020 (Land Hessen) ist eine Birger- | Leitfaden erdrtert die ohnehin geltenden Rechtsvor-
beteiligung gewiinscht und es sollten auch die Interessen der | schriften tiber Art und Umfang der Beteiligungspro-
bereits ansassigen Anwohner beriicksichtigt werden, um mehr [ zesse im Aufstellungs- und Abwagungsverfahren;
Akzeptanz der Projekte zu schaffen. Dies bitte ich/wir im wei- gleichzeitig wird auf die entsprechenden Rechts-
teren Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen. grundlagen des Baugesetzbuches verwiesen, welche

volle Berlcksichtigung finden.

49.9: Weitere Rechtsmittel, gegen dieses Bauvorhaben, behalte Zu 49.9: Wird zur Kenntnis genommen.

ich/wir uns vor.

Positiv mochten wir hervorheben, dass es zu einer Reduzie-
rung der Gebaudehdhen auf 10m gekommen ist. Diese Hohe
gliedert sich besser in die bereits vorhandene Bebauung ein.

50. | 15.08.2022 Beschlussempfehlung:
Privat 50.1:  mit dem Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 035 vom 29. Juli 2022 | Zu 50.1: Wird zur Kenntnis genommen.

hat die Stadt Kassel die Beteiligung der Offentlichkeit fir den
Bebauungsplan 11I/14 ,Génseweide | HohefeldstraBe" fiir den
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50.2:

Zeitraum 08. August 2022 bis 09. September 2022 eingeleitet.
Laut Amtsblatt hat der Bebauungsplan folgenden Zweck: ,Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 2,03
ha groB und umfasst die Flurstiicke 3/19, 3/28, 3/29, 3/30,
3/31, 3/37, 115/2, 119/2, 121/2, 125/3 und 126/3 sowie die
StraBenparzellen 70/2 tlw. (Ganseweide) und 74/21, 74/22
und 74/25 tlw. (HohefeldstraB3e), alle Flur 3 in der Gemarkung
Nordshausen. Zur Absicherung erforderlicher externer Kom-
pensationsmafBnahmen wurde ein Teilstlick des Flurstlickes
209/14, Flur 12, Gemarkung Nordshausen als TEIL B in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes aufgenom-
men. Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung zusatzli-
chen Wohnraums fiir die Stadt Kassel durch eine maBvolle,
der Umgebung angepasste, Arrondierung des Ortsrandes von
Brasselsberg und Nordshausen. Die Flachen befinden sich im
planungsrechtlich definierten AuBenbereich, so dass als Vo-
raussetzung fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Bereiches die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich ist."

Als interessierter Birger der Stadt Kassel habe ich folgenden
Anmerkungen zu diesem Entwurf:

1. Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fir
Stadtebau" erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache ,HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fur Stadtebau
im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum Regi-
onalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Gebiet als
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausweist. Damit wider-
spricht der vorgesehen Bebauungsplan dem §35 Bauge-
setzbuch, Absatz 2 und Absatz 3, Nummer 2.

Zu 50.2: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Das Plangebiet befindet sich aktuell im sogenann-
ten AuBenbereich gem. § 35 BauGB, gleichwohl,
dass die Flachen im vorbereitenden Bauleitplan,
dem Flachennutzungsplan, als Wohnbauflachen
ausgewiesen sind. Der vorliegende Bebauungsplan
gilt damit aber als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
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50.3:

Der Regionalplan des RP Kassel weist das Gebiet als Vorhalte-
gebiet fir Landwirtschaft aus, die Stadt Kassel selbst definiert
in ihrem Amtsblatt das vorgesehen Baugebiet als ,,Aulenbe-
reich". Damit widerspricht die vorgesehen Bebauung ,den
Darstellungen eines Landschaftsplanes oder sonstigen Pla-
nes" im Sinne von §35 Baugesetzbuch, Absatz 3, Nummer 2
und ist somit gemaB §35 Baugesetzbuch, Absatz 2 nicht ge-
nehmigungsfahig, da sie bei ihrer Ausfiihrung &ffentliche Be-
lange beeintrachtigen wirde! Da sich der Klimawandel seit
dem Jahr 2008 nachweislich beschleunigt hat und auch in
Nordhessen splrbar geworden ist, ist eine weitere Versiege-
lung von Flachen in der Stadt Kassel, gerade in den Siedlungs-
randlagen, nicht mehrzeitgemaB und auf Grund des fortge-
schrittenen Klimawandels auch in Kassel zu verwerfen.

Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckverband Raum
Kassel (ZRK) die Universitat Kassel beauftragt, die Studie ,Kli-
mafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zu-
kunftsprognosen" (Bezug 5.) durchzufiihren, welche im Januar
2010 veroffentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen ,Kli-
mafunktionskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030" ist
erkenntlich, dass sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen
Brasselsberg und Nordshausen bei den geplanten BaumaB-
nahmen der Stadt Kassel (Bebauung HohefeldstraBe sowie
Norderweiterung Nordshausen Richtung Dénche) vom ,Ge-
biet mit Uberwdrmungspotentiar im Jahr 2009 zum ,Uber-
wannungsgebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird! Die
Klimafunktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK sind als
Anlagen 1, 2 und 3 beigefligt. Dies widerspricht klar den Kli-
mazielen der Stadt Kassel!

Die Klimaanalyse des ZRK aus dem Jahr 2019 (Bezug 6.), die
zur Ermittlung des Gefahrdungspotentials sowie MaBnah-
men zur Anpassung an den Klimawandel fir den Zweckver-
band Raum Kassel" durchgefihrt wurde, weist das geplante

genstehen. Die Ziele und Darstellungen der Regio-
nal- und Landesplanung bestehen auf einer viel gro-
Beren MaBstabsebene.

Mit dem aktuellen Aufstellungsverfahren soll ein
qualifizierter Bebauungsplan erarbeitet werden.
Durch die Rechtskréftigkeit des Bebauungsplanes
sind die Flachen schlieBlich nach § 30 BauGB zu be-
trachten und planungsrechtlich dem Innenbereich
zuzuordnen.

Zu 50.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fur besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am 0&stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren 6stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wah-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.
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Baugebiet ,HohefeldstraBe, Gdnseweide" in seiner ,Planungs-
hinweiskarte (Anlage II)" (als Anlage 4 beigefligt) als ,Aus-
gleichsraum mit hoher Bedeutung" aus! Die Empfehlungen fir
einen ,Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung" in dieser Studie
lauten:

~Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen.
Diese Flachen stellen ein hohes Ausgleichspotenzial der
stadtischen Klimatope mit direkten Wirkzusammenhang
dar. Hohe klimaokologische Wertigkeit (Kaltluftproduk-
tion und -abfluss, Beliiftung allgemein, thermische Entlas-
tung). Weitere Bebauung und zur Versiegelung beitra-
gende Nutzungen fithren zu klimatischen Beeintrachti-
gungen der verdichteten Bereiche. Dasselbe gilt fiir MaB3-
nahmen, die den Luftaustausch behindern (Bodenrauig-
keit, Querbebauung).

Schiitzen und Funktionsfahigkeit aufrechterhalten, nach
Moglichkeiten weitere Vernetzungen anstreben. Inner-
stadtische Potentialflachen iiber Schneisen und Vegeta-
tionsflachen verbinden.” Mit dem Bebauungsplan llI-14
wird durch die Stadt Kassel genau das Gegenteil der Emp-
fehlungen des ZRK verfolgt und eine Uberwirmung der
Stadtteile Brasselsberg und Nordshausen herbeigefiihrt
sowie ein Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung fiir den
Klimaschutz durch die Stadt Kassel vernichtet!

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fiir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Gehdlzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
Nord-Siid Richtung) zwischen ,Géanseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 57 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme
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50.4:

2. Der Bebauungsplan Nr. 111/14 berechnet den zu erwar-
tenden zuséatzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell muss
ist als veraltet und iiberholt anzusehen! GemaB dem ,Zwi-
schenbericht zur Bestandsanalyse fiir den Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Oktober 2012 waren
damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW privat zugelassen,
was eine statistische PKW-Dichte von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner ergab. "Ein deutlich héherer Pkw-Besatz von tber 500
Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den am Stadtrand gele-
genen Einfamilienhausgebieten Jungfemkopf, Brasselsberg

wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freifliche zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefélle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmaBstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die Ostlich angrenzenden Frei-
flachen auBerhalb des sudlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
Durchltftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehdrde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 50.4: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass der zusatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Stral3e
oder zur Konrad-Adenauer-Stral3e fahren wird. Bei
einer Verkehrszahlung im Juni 2022 wurden fir die
HohefeldstraBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fiir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen StraBen problemlos aufge-
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50.5:

50.6:

und Nordshausen.” Der ,Abschlussbericht des Verkehrsent-
wicklungsplans Stadt Kasel 2030" vom 30.06.2015 geht von
einer leichten Steigerung der privat zugelassenen PKW in der
Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Einwohner im Jahr 2010
auf 364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was eine Gesamtzahl von
67.900 zugelassenen Privat-PKW in der Stadt Kassel im Jahr
2030 entsprechen wiirde. Tatsdchlich waren jedoch in der
Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73.738 private PKW zu-
gelassen, was einer Dichte von 439 PKW je 1.000 Einwoh-
ner entspricht! Damit sind die Berechnungen des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Be-
rechnung eines neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neu-
baugebieten der Stadt Kassel auf Grund eines , Verkehrsmo-
dells der Stadt Kassel von 2010" einzustellen und der Realitat
anzupassen.

3. Obwohl durch den Bebauungsplan Nr. Ill/14 "Ganseweide,
HohefeldstraBe" 85,5 Wohneinheiten neu entstehen sollen,
wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur 171 Personen ge-
rechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Mir als interessier-
tem Blrger erschlieft sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der
MaBzahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85
Wohneinheiten oder 86 Wohneinheiten!

Auf Grund der derzeitigen Einwohnerstruktur von Bras-
selsberg und Nordshausen wird nur von 2 Personen je
Wohneinheit ausgegangen und die Anzahl von Kindern
vernachlassigt Da die Stadt Kassel angeblich dringend be-
zahlbaren Wohnraum fiir junge Familien mit Kindern be-
notigt, ist eine Nichtberechnung der Anzahl der zu erwar-
tenden Kinder total unverstandlich! Die Berechnungen der
Schulverwaltung der Stadt Kassel sowie der Kindertagesbe-
treuung der Stadt Kassel hinsichtlich der zu erwartenden An-
zahl von Kindern im Neubaugebiet wird von Seiten des Amtes

nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-Strae, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.

Zu 50.5: Wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Berechnung der Wohnbaudichte bzw. der
Wohneinheiten handelt es sich um rein rechnerische
Annahmen auf Grundlage des dargestellten Stadte-
baulichen Konzepts.

Zu 50.6: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Zur Berechnung des mdglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
kann keine abschlieBende Aussage Uber die kinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
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fur Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz die eigene
Berechnung entgegengehalten, dass in einem Neubaugebiet
von 86 Wohneinheiten nur mit 12 Kindern im betreuungsre-
levanten Alter fur Kinderbetreuung (Kita) zu rechnen ist und
dass die zu erwartende Anzahl von Schilern durch einen ,in
der Zukunft geplanten Neubau einer weiteren Grundschule im
Stden Kassels" abgedeckt werden soll, da die Kapazitat der
Grundschule Brickenhof/Nordshausen erschopft ist. Dies ist
eine nicht reale Berechnung, die nur darauf abzielt, das
Neubaugebiet zu rechtfertigen. Andernfalls muss man da-
von ausgehen, dass von Seiten der Stadt Kassel in diesem
Neubaugebiet keine jungen Familien mit Kindern er-
wiinscht sind, sondern nur Familien mit 2 Personen ohne
Kinder und Doppelverdiener.

Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen Utber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gan-
seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungspldtzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies konnte
auf einem zu bildenden, eigenstandigen Grundstick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
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50.7: 4. Daruber hinaus wird durch die Stadt Kassel nicht bertick-
sichtigt, dass im nachsten Jahrzehnt im Stadtteil Nordshausen,
aber auch im Stadtteil Brasselsberg viele derzeit noch durch
eine Person bewohnte Wohnhauser dem Wohnungsmarkt in
Kassel zur Verfligung stehen werden. Die Altersstruktur in bei-
den Stadtteilen wird sich durch das , Wegsterben" der alteren
Generationen und Erwerb der dadurch freiwerdenden Immo-
bilien auch ohne das geplante Neubaugebiet verjingen. An
Stelle von ,Wohnraum fir junge Familien in einem eigentlich
aus Klimaschutzgriinden freizuhaltenden Gebiet wére es vor-
teilhafter, in den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen in
den Ortskernen jeweils eine Seniorenwohnanlage flr alters-
gerechtes Wohnen auszupalnen und zu errichte, um so die
nicht sinnvolle Nutzung von Wohnhausern durch nur eine
Person zu minimieren.

schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
figung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Des Weiteren teilte mit Stellungnahme vom
12.08.2022 das Amt fir Schule und Bildung der
Stadt Kassel mit, dass die Erweiterung der Georg-
August-Zinn-Schule um eine Grundstufe geplant ist,
um den steigenden Bedarf an Schulplatzen durch
Geburten und entstehende Baugebiete und der Um-
setzung von Ganztag an allen Grundschulstandarten
gerecht zu werden.

Zu 50.7: Wird zur Kenntnis genommen.
Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies konnte
auf einem zu bildenden, eigenstédndigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Es sind
verschiedene Wohnformen fiir verschiedene Ziel-
gruppen denkbar und gewlinscht.
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Privat

51.1:

51.2:

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
[11/14 Génseweide, HohefeldstraBe. “Ziel und Zweck der Pla-
nung ist die Schaffung zuséatzlichen Wohnraums fiir die
Stadt Kassel durch eine maBvolle, der Umgebung ange-
passte, Arrondierung des Ortsrandes von Brasselsberg
und Nordshausen."

1. Fehlende Planbegriindung

Fur die neuen Wohnbaufldchen fehlt jede Begriindung eines
Wohnraumbedarfs.

Es gibt fur die Verbesserung der Wohnraumversorgung kei-
nen Bedarf an Neubau von Eigentumswohnungen, Einfamili-
enhausern und Villen. Die neuen Wohnflachen landen nicht
bei Wohnungslosen oder Familien in beengten Wohnverhalt-
nissen, sondern bleiben im Wohnflachenzuwachs der Mittel-
und Oberschicht hangen.

Bei einem Bodenrichtwert von 380 Euro/gm in den angren-
zenden Flachen des Brasselsbergs wird eine Sozialwohnungs-
guote zu einer teuren Subvention mit sehr begrenzter Laufzeit
von vielleicht 15 Jahren. Nach der kurzen ineffektiven Subven-
tion aus offentlichen Kassen stehen die Wohnungen nicht
mehr flir Menschen mit geringerem Einkommen zur Verfi-
gung.

Falls wieder, wie im Magazinhof in Hellebéhn-Sisterfeld auf
das surreale Fordermodell des Sozialwohnungskaufs zurlick-
gegriffen werden sollte, lauft es auf eine Ablése von 10.000

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
50.8: Ich fordere Sie daher auf, den Bebauungsplan lll-14 nicht wei- | Zu 50.8: Wird zur Kenntnis genommen.
ter zu verfolgen und die Planungen dafiir aus Griinden des
Klimaschutzes und der Verhinderung eines weiteren Klima-
wandels in Kassel einzustellen!
51.101.09.2022 Beschlussempfehlung:

Zu 51.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.

Zu 51.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums fiir die Stadt Kassel. Der
Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren an-
haltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsanalyse
vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die Stadt
Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2030.

Neben der Errichtung von Einzelhdusern wird vor al-
lem auf die Errichtung von Geschossbauten gesetzt,
um maoglichst viel Wohnraum auf kleiner Flache zu
ermdglichen.

Zur Schaffung von Wohnraum fiir einkommens-
schwache Schichten hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel mit Beschluss am
28.09.2020 die nachzuweisende Sozialwohnungs-
quote fur Neubaugebiete auf 30 % angehoben. Wie

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 62 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

51.3:

51.4:

EUR pro Wohneinheit hinaus. Fiir Arme reichen die Férdergel-
der nicht zum Erwerb einer eigenen Wohnung, ohne massive
Einkommenssteigerungsperspektive oder reiche Eltern/ Erbe
funktioniert das Modell nicht. Funktionieren kann es zur Ei-
gentumsférderung des noch nicht zu eigenen Geldes gekom-
menen Mittelstands werden. Das hat aber mit einer dauerhaf-
ten Wohnraumversorgung fiir Menschen mit geringem Ein-
kommen nichts zu tun. Damit kdnnen nach Ablose von 25-30
.Sozialwohnungen" dann real eine Einzige gebaut werden. Die
Kosten von 10.000 EUR fiir die Investoren sind bei den riesi-
gen Margen an diesem Hochpreisstandort leicht zu verkraf-
ten.

Konsequenterweise ist der Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 28.09.2020 einer Sozialwohnungsquote
von mindestens 30% der Flache im B-Plan ignoriert worden.
Der B-Plan verstdft damit gegen den Stadtverordnetenbe-
schluss und ist in der Stadtverordnetenversammlung nicht
zustimmungsfahig.

Zur Lésung des Bedarfs an gutem und glinstigem Wohnraum
bendtigt es andere Losungsansatze als den Bau neuer, teurer
Wohnungen und Hauser. Einige Ldsungsansatze sind die
Schaffung von altengerechten, kleineren Wohnungen in Ort-
szentren, Vergabe von Grundstlicken an nicht gewinnoptimie-
rende Genossenschaften, Baugemeinschaften, Mietshauser-
syndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaften, Bekamp-
fung von Leerstand, Mietwucher und baulichen Defiziten
durch offensive Verwaltungen, revolvierender Grundsticks-
fond zur Mobilisierung von Brachen, um nur wenige aufzu-
zdhlen.

Obwohl durch den Bebauungsplan 85,5 Wohneinheiten neu
entstehen sollen, wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur
171 Personen gerechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Fur

im Beschlusstext der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschrieben, wird in einem
stadtebaulichen Vertrag eben diese Quote rechtlich
gesichert und dadurch von spéteren Investor*In-
nen/Bauinteressent*Innen zu erflllen und nachzu-
weisen.

Die Abloseoption wird nicht angedacht. Die sonstig
vorgebrachten 6konomischen Belange sind nicht
bauleitplanrelevant.

Zu 51.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Im Bebauungsplan kénnen Flachen fur die soziale
Wohnraumférderung festgesetzt werden. In diesem
Fall missen jedoch lediglich die gebdudebezoge-
nen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumfor-
derung erfillt werden. Ausschlaggebend fir die Zu-
lassigkeit von Wohngebauden ist dabei nicht die
tatsachliche Férderung, sondern allein die Forderfa-
higkeit. Die angestrebten Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen resultieren aus einem Forderver-
trag der Mietwohnraumférderung und kénnen nicht
im Bebauungsplan verankert werden. Die Verpflich-
tung zur Errichtung entsprechender Wohnungen
bedarf daher, wie in diesem Fall, der Regelung in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag.

Zu 51.4: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
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mich erschlieBt sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der MaB-
zahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85 Wohneinhei-
ten oder 86 Wohneinheiten! Auf Grund der derzeitigen Ein-
wohnerstruktur von Brasselsberg und Nordshausen wird nur
von 2 Personen je Wohneinheit ausgegangen und die Anzahl
von Kindern vernachlassigt. Da die Stadt Kassel angeblich
dringend bezahlbaren Wohnraum fir junge Familien mit Kin-
dern bendtigt, ist eine Nichtberechnung der Anzahl der zu er-
wartenden Kinder total unverstandlich! Die Berechnungen der
Schulverwaltung der Stadt Kassel, sowie der Kindertagesbe-
treuung der Stadt Kassel hinsichtlich der zu erwartenden An-
zahl von Kindern im Neubaugebiet wird von Seiten des Amtes
fur Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz die eigene
Berechnung entgegengehalten, dass in einem Neubaugebiet
von 86 Wohneinheiten nur mit 12 Kindern im betreuungsre-
levanten Alter fur Kinderbetreuung (Kita) zu rechnen ist und
dass die zu erwartende Anzahl von Schilern durch einen ,in
der Zukunft geplanten Neubau einer weiteren Grundschule im
Stden Kassels" abgedeckt werden soll, da die Kapazitat der
Grundschule Briickenhof/Nordshausen erschopft ist. Dies ist
eine nicht reale Berechnung, die nur darauf abzielt, das Neu-
baugebiet zu rechtfertigen. Andernfalls muss man davon aus-
gehen, dass von Seiten der Stadt Kassel in diesem Neubauge-
biet keine jungen Familien mit Kindern erwlinscht sind, son-
dern nur Familien mit 2 Personen ohne Kinder und Doppel-
verdiener.

Zur Berechnung des mdglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
kann keine abschlieBende Aussage Uber die kinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen Uber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gan-
seweide, HohefeldstraBBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungspldtzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mdgliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.
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51.5: 2. Die Darstellung einiger Kasseler Beschlisse zum Klima-
schutz ist ja inzwischen erfolgt. Es fehlen weiterhin die Be-
schlisse der Landes- und Bundesebene. Die Darstellung der
Beschllsse nitzt leider durch die fehlende Beachtung und
Umsetzung nichts. Konkret fehlen die C02 Bilanz des Baus und
des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin fehlen Aussagen
wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist
vor einer Beratung in den Gremien nachzuholen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies kdnnte
auf einem zu bildenden, eigenstandigen Grundstick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
fiigung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Weiterhin teilte mit Stellungnahme vom 12.08.2022
das Amt fiir Schule und Bildung der Stadt Kassel mit,
dass die Erweiterung der Georg-August-Zinn-
Schule um eine Grundstufe geplant ist, um den stei-
genden Bedarf an Schulpldtzen durch Geburten und
entstehende Baugebiete und der Umsetzung von
Ganztag an allen Grundschulstandorten gerecht zu
werden.

Zu 51.5: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die kommunalen Klimabeschlisse sind im Kapitel
4.8 der Begriindung des Bebauungsplanvorent-
wurfs und im Kapitel 4.9 im Bebauungsplanentwurf
dargelegt. Auf eine Auflistung/Darstellung samtli-
cher Beschlisse zum Klimaschutz auf den weiteren,
verschiedenen politischen Ebenen wurde verzichtet.
Die jeweiligen Beschllsse behalten dennoch ihre
Gultigkeit und sind zu beachten.
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Ahnlich sieht es bei der folgenlosen Darstellung des Luftrein-
halte- und Aktionsplans aus. Mit der Festsetzung von mindes-
tens 1,5 Stellplatzen/WE wird durch den Charakter des Gebie-
tes als hochpreisiges Wohnen im Eigentum am Hang mit ma-
Biger OPNV ErschlieBung aktiv eine hohe Pkw-Dichte provo-
ziert. Diese wird entsprechende Folgen bei den Emissionen
nach sich ziehen. Bei den Gebaudeemissionen wird sich wenig
ambitioniert mit den gesetzlichen Mindeststandards zufrie-
dengegeben. Wir fordern Neubauten mindestens im Pas-
sivhausstandard oder als ,PlusEnergiehaus" im B-Plan festzu-
setzen.

51.6: Wir fordern auf den Dachern eine Solarinstallationspflicht
festzusetzten. Auf den Dachern kdnnen so Strom und Warme
regenerativ erzeugt werden.

Im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung zu Klimabelangen wurde ein Fach-
beitrag Energie erarbeitet. Dieser zeigt auf, wie die
schadliche Wirkung von CO;-Emissionen durch das
zukiinftige Wohngebiet auf das lokale und globale
Klima reduziert werden kann. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Fachbeitrags wird u.a. die Umsetzung von
Photovoltaik auf Gebadudedachern verpflichtend in
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin sicherge-
stellt, dass die zu errichtenden Geb&ude vollstandig
den EH 40 EE - Standards entsprechen und dadurch
eine moglichst geringe Heizenergie bendtigen. Des
Weiteren wird Ladeinfrastuktur auf den einzelnen
Privatgrundstticken fiir nachhaltige Mobilitatsldsun-
gen vorgesehen. Darliber hinaus wird auf die ohne-
hin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) hingewiesen.

Der Fachbeitrag liegt den Entwurfsunterlagen bei.
Zudem wird darauf verwiesen, dass ein stadtebauli-
cher Vertrag aufgrund sich andernder gesetzlicher
Mindeststandards schneller und einfacher zu an-
dern ware als ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Zu 51.6: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Mangels eines Bodenbezugs kann in einem Bebau-
ungsplan keine Installations- und / oder Nutzungs-
pflicht fir PV-Anlagen auf Gebaudedachern festge-
setzt werden. Es ist lediglich moglich bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir
den Einsatz bzw. eine potentielle, spatere Nutzung
der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-
Kopplung festzusetzen. Allerdings kann trotzdem

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 66 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

51.7: 3. Die Vorschrift des § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hinrei-
chend beachtet. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Notwendig bedeutet, dass eine Not behoben werden soll. Da-
fur ist hier nichts ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist
lediglich pauschal ein geltend gemachter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnbedarf.

4. Dem Plan fehlt weiterhin die Priifung, Darstellung und Nut-
zung des Potentials an Leerstanden und Baullicken.

weder die Pflicht zur Nutzung, noch der Ort der Nut-
zung auf dem Grundstlck noch die explizite Ener-
gieform einer PV-Anlage vorgegeben werden.

Die Umsetzung von Photovoltaik auf Gebdudeda-
chern wird daher verpflichtend in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zu 51.7: Wird zuriickgewiesen.

Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
griindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fiir
die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwagung fir
die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullicken- oder Brachflachenkataster zu fihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Trotz der vom ZRK erhobenen Baullicken sind die
faktischen innerdrtlichen Entwicklungsmdglichkei-
ten fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommu-
nal verfugbarer Grundstlicke stark eingeschrankt,
sodass bei der Konzeptionierung der stadtischen
Entwicklungsabsichten auf das Angebot privater
Flachen fir eine maBvolle Siedlungsentwicklung zu-
rickgegriffen werden muss.
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51.8:

51.9:

5. Der Plan verstoBt gegen die Ziele und Darstellungen des
Regionalplan und der Landesplanung.

6. Negative Umweltauswirkungen

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fur
Stadtebau” erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache ,HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fur Stadtebau
im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum Regi-
onalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Gebiet als
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausweist. Da sich der Kli-
mawandel seit dem Jahr 2008 nachweislich beschleunigt hat
und auch in Nordhessen splirbar geworden ist, ist eine weitere
Versiegelung von Flachen in der Stadt Kassel, gerade in den
Siedlungsrandlagen, nicht mehr zeitgemaf und auf Grund des
fortgeschrittenen Klimawandels auch in Kassel zu verwerfen.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der Gberge-
ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 51.8: Wird zurlickgewiesen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.

Zu 51.9: Die Bedenken koénnen entkraftet werden.
Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fiir besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am 0Ostlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren &stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wéh-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbdumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
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Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckverband Raum
Kassel (ZRK) die Universitat Kassel beauftragt, die Studie ,Kli-
mafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zu-
kunftsprognosen” (Universitdt Kassel -Klimafunktionskarte
Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunftsprognosen-
vom Januar 2010) durchzufiihren, welche im Januar 2010 ver-
offentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen ,Klimafunkti-
onskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030" ist erkennt-
lich, dass sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen Brassels-
berg und Nordshausen bei den geplanten BaumaBnahmen
der Stadt Kassel (Bebauung HohefeldstraBe, sowie Norder-
weiterung Nordshausen Richtung Dénche) vom ,Gebiet mit
Uberwdrmungspotential" im Jahr 2009 zum ,Uberwérmungs-
gebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird! In den Klima-
funktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK ist dies eindeu-
tig nachzuweisen. Dies widerspricht klar den Klimazielen
der Stadt Kassel!

Die Klimaanalyse des ZRK aus dem Jahr 2019 (INKEK GmbH -
Klimaanalyse vom Oktober 2019-), die zur ,Ermittlung des Ge-
fahrdungspotentials sowie MaBnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel fiir den Zweckverband Raum Kassel" durch-
gefuhrt wurde, weist das geplante Baugebiet ,Hohefeldstrale,
Ganseweide" in seiner ,Planungshinweiskarte (Anlage II)" als
+Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung" aus! Die Empfehlun-
gen flr einen ,Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung" in die-
ser Studie lauten: ,,Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nut-
zungsdanderungen. Diese Flachen stellen ein hohes Aus-
gleichspotenzial der stadtischen Klimatope mit direktem
Wirkzusammenhang dar. Hohe klimadkologische Wertig-
keit (Kaltluftproduktion und -abfluss, Beliiftung allge-
mein, thermische Entlastung). Bebauung und zur Versie-
gelung beitragende Nutzungen fiihren zu klimatischen
Beeintriachtigungen der verdichteten Bereiche. Dasselbe
gilt fiir MaBnahmen, die den Luftaustausch behindern

wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens flhrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.
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(Bodenrauigkeit, Querbebauung). Schiitzen und Funkti-
onsfdhigkeit aufrechterhalten, nach Moéglichkeiten wei-
tere Vernetzungen anstreben. Innerstadtische Potential-
flachen iiber Schneisen und Vegetationsflachen verbin-
den.” Mit dem Bebauungsplan IlI-14 wird durch die Stadt
Kassel genau das Gegenteil der Empfehlungen des ZRK
verfolgt und eine Uberwidrmung der Stadtteile Brassels-
berg und Nordshausen herbeigefiihrt sowie ein Aus-
gleichsraum mit hoher Bedeutung fiir den Klimaschutz
durch die Stadt Kassel vernichtet!

51.10: Der Bebauungsplan Nr. l1I/14 berechnet den zu erwarten-
den zusiatzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell ist

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung flr den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Geholzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
Nord-Sid Richtung) zwischen ,Ganseweide” und
,HohefeldstraBe"” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflaiche zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefalle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmaBstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die dstlich angrenzenden Frei-
flichen auBerhalb des stdlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehoérde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 51.10: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
Das Stral3enverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
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51.11:

als veraltet und iiberholt anzusehen! Gemdll dem ,Zwi-
schenbericht zur Bestandsanalyse fiir den Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Oktober 2012 waren
damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW privat zugelassen,
was eine statistische PKW-Dichte von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner ergab. ,Ein deutlich héherer Pkw-Besatz von tber 500
Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den am Stadtrand gele-
genen Einfamilienhausgebieten Jungfernkopf, Brasselsberg
und Nordshausen." Der ,Abschlussbericht des Verkehrsent-
wicklungsplans Stadt Kasel 2030" vom 30.06.2015 geht von
einer leichten Steigerung der privat zugelassenen PKW in der
Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Einwohner im Jahr 2010
auf 364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was eine Gesamtzahl von
67.900 zugelassenen Privat-PKW in der Stadt Kassel im Jahr
2030 entsprechen wiirde. Tatsachlich waren jedoch in der
Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73.738 private PKW zu-
gelassen, was einer Dichte von 439 PKW je 1.000 Einwoh-
ner entspricht! Damit sind die Berechnungen des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Be-
rechnung eines neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neu-
baugebieten der Stadt Kassel auf Grund eines ,Verkehrsmo-
dells der Stadt Kassel von 2010" einzustellen und der Realitat
anzupassen.

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stort das
Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und Frischluftentste-
hung auf der lberplanten Flache und in Folge die Kalt- und
Frischluft-Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klima-
funktionskarte 2030 des ZRK und fir die Dauer der Gebaude-
nutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf 2050 ist
eine deutliche VergréBerung des Uberwirmungsgebietes 1
und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies ist

hin, dass der zuséatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher StraBe
oder zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren wird. Bei
einer Verkehrszéhlung im Juni 2022 wurden fir die
HohefeldstraBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fiir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen StraBen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-Strae, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.

Zu 51.11: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Griunflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdammen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
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51.12:

51.13:

51.14:

51.15:

in der Bewertung nicht beriicksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlieBlichen Betrachtung des einen
Gebietes, sodass die kumulative Wirkung regelhaft nicht be-
rlicksichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Kli-
mafunktionen als gering-mittel" wird als falsch zurtickgewie-
sen.

Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erhéhen
die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des
FFH Gebietes Donche. Der strukturierte und kleinrdumig ge-
nutzte Siedlungsrand wird durch Uberbauung zerstért. Dem
Zusammenwachsen der Siedlungen Brasselsberg und Nords-
hausen steht dann nur noch ein Feld im Weg.

7. Keine Innenentwicklung

Die geplante Bebauung stellt keine Innenentwicklung dar. Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung ist nicht
ansatzweise geprift und erst recht nicht angewandt worden.

8. Fehlende okonomische und kapazitive Schwerpunktset-
zung

Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kdnnen, mis-
sen alle Kapazitaten an Personal und Geld in die energetisch,
soziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands gesteckt
werden. Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubauge-
biete fir die Stadt sollte rechnerisch gepriift werden. Hierzu
gibt es Untersuchungen des Deutschen Instituts fiir Urbanis-
tik. Und Baugebietskostenrechner im Internet: https://aktion-
flaeche.de/folgekosten-rechtzeitig-kalkulieren.

9. Ausgleich

Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Siehe zudem Ziffer 51.9.

Zu 51.12: Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
.Donche” durch Haustiere stellt keinen abwagungs-
relevanten Sachverhalt im Bauleitplanverfahren dar.
Das Planungsvorhaben befindet sich auch auBer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Nach Siiden
bildet die K 30 eine Barriere zwischen Geltungsbe-
reich und Landschaftsschutzgebiet.

Zu 51.13: Siehe Ziffer 51.7.

Zu 51.14: Die Inhalte sind nicht bauleitplanrelevant.

Zu 51.15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Wir fordern, die Flachenversiegelungen im Vorfeld des ge-
planten Eingriffs durch Entsiegelungen mindestens in der glei-
chen GroBe auszugleichen (eine Liste mit konkreten Flachen
zur Entsiegelung liegt vor und kann nachgereicht werden).

Bezliglich des Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag
Bodenschutz erstellt. Dieser dient dem vorsorgen-
den Bodenschutz in der Bauleitplanung und bein-
haltet die Ermittlung des AusmaBes des Eingriffs in
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und die anschlieBende Ermittlung des
bodenschutzbezogenen Kompensationsbedarfs
nach Einbeziehung von MinderungsmaBnahmen fir
das Schutzgut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten
anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Mil-
ler et. al. 2019).

Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen Minderungsmaf-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziiglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausfiihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Das durch die Planung entstehende Defizit kann im
Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden. Dem-
entsprechend wurde ein externer Ausgleich not-
wendig. Die Flache und die MaBnahme des externen
Ausgleichs wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt sowie dem Liegenschaftsamt abgestimmt.
Stadtische Flachen fir EntsiegelungsmaBnahmen
stehen nicht zur Verfligung bzw. werden in ihrer ak-
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- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

tuellen Nutzung bendétigt. Daher umfasst die MaB-
nahme das stadtische Flurstiick 209/14 (teilw.), Flur
12, Gemarkung Nordshausen, einer Ackerflache, mit
einer FlachengréBe von insgesamt 13.357 m2 Zur
planungsrechtlichen Absicherung wurde die MaB-
nahmenflache als Teil B ,Kompensation” in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus 81 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdaumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBBnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBnahmen geprift. Eine
Madglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriiche (beno-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.
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Ifd.
Nr.
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

51.16:

51.17:

51.18:

Bei der Bestandsbewertung ist die Zerstérung des Siedlungs-
rands im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und
die 2.2.6 Sonstige Randwirkungen wie der Wasserhaushalt,
Erholungsfunktion nicht bewertet worden. Wir fordern dies
nachzuholen und entsprechend auszugleichen.

Die im Umweltbericht im Nordwesten des Gebiets beschrie-
bene Festsetzung im Plan ,Im Nordwesten Festsetzung einer
privaten Griinflaiche und einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auentypi-
scher Uferstreifen am FlieBgewasser)" lehnen wir ab. Die Er-
fahrung wurde schon an verschiedenen Stellen in Kassel wie-
derholt gemacht, dass Private die Auflagen weder einhalten,
noch die Kontrolldichte die Einhaltung absichert. Wir fordern
die Ausgleichsflache der 6ffentlichen Hand, anerkannten Na-
turschutzorganisationen oder dem Landschaftspflegeverband
Kassel dauerhaft zu ibereignen. Ein Monitoring und Pflege-
maBnahmen sind fir 30 Jahre finanziell auszugleichen.

Die im Umweltbericht geforderte ,Erhalt von markanten alten
Baumen im mittleren Geltungsbereich und am Nordrand"
wird im Plan gerade bei noch 4 Bdumen festgesetzt.

Es gibt wesentlich mehr alte erhaltenswerte Baume die z.B. im
Norden durch das sehr dicht herangeriickte Baufenster durch
die dann zulassige Abgrabung substanziell gefahrdet sind.
Diese Bdume sind im Plan als zu erhalten festzusetzen, das
Baufenster auf mindestens den Kronendurchmesser + 5 Meter
zurtickzunehmen.

Zu 51.16: Wird zurlickgewiesen.

Samtliche Schutzgtiter werden unter Kapitel 3.4 des
Umweltberichts im Bestand beschrieben und be-
wertet.

Zu 51.17: Die vorgesehene Ausweisung der privaten
Grunflache kommt zundchst dem Schutzbelang
nach HWG (Gewasserrandstreifen) im vollen Um-
fang nach. Die zugehoérige MaBnahmenbeschrei-
bung fir die Flache ware auch bei Festsetzung einer
MaBnahmenflache identisch (entsprechend ist auch
die Biotopwertbilanz gleich). Jedoch wiirde dies un-
gebuhrlich die Nutzbarmachung des Grundstiickes
einschréanken, da eine MaBnahmenflache von einer
anthropogenen Beanspruchung rechtlich auszuneh-
men ist. Sie ware also durch Zutritt abzuschirmen.
Ebenso kénnte diese nicht fur die Bemessung des
NutzungsmaBes herangezogen werden, was zwin-
gend zu einer deutlichen Erhdhung der GRZ fiihren
wirde. Zusatzlich bliebe die Flache auch bei Auswei-
sung einer MaBnahmenflache im Privatbesitz. Die
Pflanzvorgaben sind durch die Bauaufsicht und die
Unterer Naturschutzbehdrde sicherzustellen.

Zu 51.18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die erhaltenswerten Baume wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Bestandsverluste sind in die Ausgleichsplanung
eingestellt.

Die bemessenen Baufelder sind in Abwagung zwi-
schen Naturschutz und Nutzbarmachung der Fla-
chen getroffen wurden.
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Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

51.19: Die im Umweltbericht beschriebene Festsetzung ,Anpflan-
zung von StraBenbdumen (mind. 8 Laubbaum-Hochstamme)"
fehlt in der kartografischen Darstellung die Zahl der Bdume ist
kartografisch korrekt darzustellen.

51.20: Im Umweltbericht beschrieben Festsetzung ,Dezentrale Ver-
sickerung" - Das auf den liberbauten und versiegelten Grund-
sticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBnahmen zur Versickerung zu bringen oder zu
sammeln und z.B. fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen oder ge-
drosselt in die Vorflutabzuleiten. In Nordhausen steht das
Grundwasser sehr hoch an. Diese MaBBnahme wird daher ab-
sehbar nicht funktionieren. Wir fordern die Festsetzung von
Zisternen von 10 L Volumen pro gm versiegelte Flache.

Zu 51.19: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-
ungsplan handelt, sind bisher sowohl die StraBen-
und Infrastrukturplanung als auch die spateren
Grundstiicksgrenzen véllig unklar. Daher werden die
StraBenbaume textlich festgesetzt. Diese Festset-
zung hat den gleichen Wert wie eine zeichnerische
Festsetzung. Die spatere Einhaltung der Festsetzun-
gen im BPlan wird durch die stadtischen Fachamter
sichergestellt. Die Verbindlichkeit wird zudem uber
den StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag ge-
regelt.

Zu 51.20: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Zisternen auf privaten Grundstu-
cken im WA ist grundsétzlich zulassig.

Das fiir das Baugebiet konzipierte gesamtraumliche
Entwasserungskonzept verfolgt eine Entwasserung
im Trennsystem Uber den norddstlichen Geldnde-
tiefpunkt des geplanten Baugebietes. Das insge-
samt gesammelte Regenwasser des Plangebietes
wird gedrosselt in das Gewasser ,Ganseweide" ein-
geleitet.

Es besteht bspw. eine Verpflichtung zur Begriinung
von Daéachern mit entsprechender Vegetations-
/Wasserspeicherschicht. Eine Versickerung und oder
Sammlung von Niederschlagswasser ist dadurch
ebenfalls gegeben. Hinzu kommen weitere Vorteile
der Dachbegriinung wie bspw. die Minimierung der
Warmebildung oder das Binden und Filtern von
Staub und CO2 in der Luft. Die Begriinung der Da-
cher wurde mit ihrem Beitrag zur Riickhaltung und
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51.21:

51.22:

51.23:

Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und deren
unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen
Hausgarten als Ziel im Biotopwertverfahren ausgegangen
werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das Aus-
gleichsdefizit zu beheben.

Die als Teilkompensation bezeichnete Flache 10 Meter Puffer-
streifen entlang des Gewassers ,Obere Ganseweide" bildet die
rechtliche Realitat des Istzustands eines Gewassers im Aufen-
bereich ab und stellt somit keinen Ausgleich dar.

Die dargestellte Flache fiir den Ausgleich soll aus einem Acker
zu extensivem Grinland entwickelt werden. Die zitierte ,Mal3-
nahmenbereich (M10437) des Landschaftsplans® stammt
wahrscheinlich aus der Erhebung des ZRK Landschaftsplans
Teilbereich Kassel aus dem Jahr 2007. Die Datenbasis ist zum

Versickerung von Regenwasser in das Entwdsse-
rungskonzept aufgenommen.

Die teilweise hohen Grundwasserstande vor Ort sind
bekannt. Bodenkundliche Untersuchungen vor Bau-
beginn werden entsprechend empfohlen. Etwaige
technische oder finanzielle Auswirkungen verblei-
ben als Investitionsrisiko den spateren Investor*In-
nen.

Zu 51.21: Wird zurlickgewiesen.

Die Biotopbewertung wurde mit dem Umwelt- und
Gartenamt abgestimmt.

Aufgrund der potentiellen Diversitat der spateren
Wohnformen/Bautypologien und Eigentiimer*In-
nen/Mieter*Innen wird explizit von einem Mittel-
wert von arten- und strukturarmen Hausgarten so-
wie der Neuanlage strukturreicher Garten ausge-
gangen.

Zu 51.22: Wird zurlickgewiesen.

Der Bestand bildet in dem benannten Bereich insbe-
sondere Ackerflachen ab. Die Anlage eines flieBge-
wassertypischen Uferstreifens von Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stellt entsprechend eine MinimierungsmaBnahme
im Plangebiet und somit eine Teilkompensation der
vorbereitenden Eingriffe dar.

Zu 51.23: Wird zurlickgewiesen.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Gartenamt erarbeitet.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein ex-
tensiv genutztes Griinland besteht bei einer Nut-
zung als Mahwiese, einschlieBlich der Verwendung
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51.24:

51.25:

Teil noch alter und mit den inzwischen erfolgten Aufschiittun-
gen des Larmschutzwalls und der anschlieBenden Oberfla-
chenherstellung bereits umgesetzt. Die Flache ist vor Ort nicht
von den sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen zu unter-
scheiden. Eine Aufwertung ist in der Realitat nicht zu erwarten.
Die zuséatzlichen 4 WP fir eine funktionierende Ausgleichsfla-
che ,extensives Griinland" sind inhaltlich nicht nachvollzieh-
bar und werden von uns zuriickgewiesen. Das bestehende
Ausgleichsdefizit ist zu beheben.

10. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist nicht vollstéandig
wiedergegeben und angewendet: ,§1 Herstellungspflicht fir
Stellplatze und Fahrradabstellplatze”

Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuwei-
sen. Die zeichnerische Beriicksichtigung fehlt. Anlage 1 zur
Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stell-
platzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader
fur das Gebiet der Stadt Kassel vom 1. Mé&rz 2004:

.Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze betragt fur
Wohngebaude 2 Abstellplitze pro Wohnung, im Ubrigen 20
% der notwendigen Stellplatze." Wir fordern die zeichnerische
Darstellung der Fahrradabstellanlagen von 2 Fahrradstell-
platze pro Wohneinheit im unmittelbaren Hauseingangsbe-
reich.

11. Geplanter Anschluss der PlanstraBe des Neubaugebietes
an die Ganseweide

einer artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung
(klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Her-
kunft) bei Herstellung der Griinlandflache, ein Ent-
wicklungspotential in Richtung Glatthaferwiesen fri-
scher Standorte (Losslehmbdden - Parabraun-
erde/Pseudogley-Parabraunerde). Bei einer dauer-
haften Beweidung besteht ein Entwicklungspoten-
tial in Richtung einer Weidelgras-WeiBklee-Weide
frischer Standorte.

Zu 51.24: Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader”, kann
von der darin vorgegebenen Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze durch
Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen
werden.

Die von der Stellplatzsatzung abweichende Festset-
zung im Bebauungsplan bezieht sich lediglich auf
Kfz-Stellplatze.

Es handelt es sich hier um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, d.h. bisher sind Details wie
der exakte Verlauf spaterer Grundstlicksgrenzen
oder eben die Lage der Stellplatze auf den Grund-
sticken unklar. AbschlieBend wird darauf hingewie-
sen, dass grundsatzlich es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplanes ist geltende Satzungen oder Ge-
setze wiederzugeben.

Zu 51.25: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Die neue PlanstraBBe wird als o6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
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Stellungnahme
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zu den Stellungnahmen

1. Ein Anschluss an ,die Ganseweide" ist vorgesehen, diese
kann den zu erwartenden Verkehr nicht aufnehmen. Ein Aus-
bau der Ganseweide wird von Stadtseiten angestrebt, dies
fuhrt nicht zu einer Verkehrsberuhigung in diesem Bereich
und Ganseweide und Sandbuschweg werden als Durchgangs-
straBen attraktiver. ,Die Ganseweide" ist bereits jetzt schon
durch Anwohner und Anlieger des ,Kleingartenvereins Don-
che e.V." ausge- bzw. iberlastet. Parkplatze stehen jetzt schon
nicht mehr ausreichend zur Verfligung, so dass die Autos
kreuz und quer parken und Behinderungen darstellen. Zwei
Autos kdnnen nur unter erschwerten Bedingungen die Gan-
seweide befahren, entsprechender Gegenverkehr wird er-
schwert bzw. unmdglich gemacht. FuBganger und Fahrradfah-
rer haben keine Ausweichmoglichkeiten und sind (nicht zu-
letzt auch durch die unlbersichtliche StraBenflihrung) erheb-
lichen Gefahren ausgesetzt. ,Die Ganseweide" hat kein Poten-
tial zur Aufnahme zusétzlichen Verkehrs. Ein vom Kraftfahr-
zeugverkehr baulich getrennter Verkehrsbereich fir Fahrrad-
fahrer und FuBganger ist aufgrund der beengten Verhaltnisse
nicht realisierbar.

Die Kosten fir den Ausbau der ,oberen Ganseweide" sollen
die Anwohner tragen. Da es sich um einen Endausbau handelt,
dirfen die hierfur anfallenden Kosten in Rechnung gestellt
werden. Dieses ist fir die Anwohner nicht einzusehen bzw. ak-
zeptabel. Der Ausbau ware nicht nétig, wenn die Planstrafe
des Neubaugebietes nicht angeschlossen wirde. Erschlie-
Bung und Ausbau der Ganseweide liegen nicht im Interesse
der Anwohner.
htt.ps://www.kassel.de/aktuelles/aktuelle-meldungen/fag-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Ebenso wirkt
die geringe Verkehrsraumbreite der angrenzenden
StraBe der Génseweide der Entwicklung zu einer
DurchgangsstraBe entgegen. Es wird empfohlen -
analog des angrenzenden Bestandes - die im BPlan
ausgewiesenen Verkehrsflachen als Tempo-30-
Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw. 274.2 StVO),
um eine wohnumfeldvertragliche Fiihrung des Kfz-
Verkehrs und ein vertrégliches Nebeneinander von
Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.

Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der StraBe ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide (Einmin-
dung auf Héhe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
.PlanstraBe” und die PlanstraBe selbst im Rahmen
eines StraBenausbauvertrages durch die Investoren
hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Génse-
weide" im Abschnitt von StichstralBe zur Ganseweide
(Einmuindung auf H6he Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
hergestellt und Uber ErschlieBungsbeitrage mit den
Anlieger*lnnen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StraBe.

Dass die erstmalige endgiiltige Herstellung der
StraBe ,Ganseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetéarer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.
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51.26: 2. Die Stadtplanung sieht vor, dass das Plangebiet auch tber
die StraBe Génseweide erschlossen werden soll. Laut Fr.
Schwarzer (PWF) ist mit einem erhohten Baustellenverkehr/
LKW -Verkehr uber die StraBe Ganseweide und weiterfihrend
Sandbuschweg zu rechnen. Eine Prifung der Bodenfestigkeit
fur den LKW-Verkehr auf der Ganseweide, sowie eine Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Bestandsbauten durch Ret-
tungskrafte konnte nicht zugesichert werden. Daher bitten
ich/wir zu prifen, ob Baustellenverkehr aufgrund der Fahr-
bahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrsfiihrung
untersagt werden kann. Die Sicherheit der FuBganger und
Fahrradfahrer ware nicht mehr ausreichend gewahrleistet und
stark gefahrdet. Auch sollte eine Belastung der Anwohner,
durch Larm, Schmutz und Abgase ausgeschlossen werden.

Zu 51.26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche Strafe auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundsticke fir die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine BaustraBe
geben mussen, die voraussichtlich auch an die Ho-
hefeldstraBe anschlieBt. Generell ist es bei StraBen-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum so, dass die Be-
fahrbarkeit einzelner Grundstiicke in den Morgen-
stunden und nach Feierabend provisorisch wieder-
herzustellen ist. Das muss mit der Baufirma entspre-
chend vertraglich geregelt werden. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird aufgenommen, dass die Andie-
nung vorzugsweise Uber die Hohefeldstrale erfol-
gen soll. BaumaBnahmen stellen grundsatzlich eine
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigung wahrend der
Bauzeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Be-
wohner*Innen friihzeitig Uber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemal3 § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
maf beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

51.27: 3. Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist noch nicht geklart wo die Zu-
fahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden und es ist
moglicherweise auch damit zu rechnen das die Zufahrt zu den
Tiefgaragen, aus planerischer Sicht, von der Ganseweide aus
erfolgt. Dies wiirde zu einer erheblichen Belastung der An-
wohner, gerade im Kreuzungsbereich der Ganseweide/Sand-
buschweg, fihren. Durch die Steigungsstrecke und die Vor-
fahrtsregeln wird durch das Anfahren der Fahrzeuge (verstarkt
auch im Winter) zusatzlich Larm verursacht.

che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zulassigkeiten hinzuneh-
men.

Zu 51.27: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstilicks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundstlcken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berlicksichtigung der Topografie geplant.

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant.

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstiick auf die &ffentliche
StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundsttickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei maglich.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem fixiert, dass
80 % der Stellplatze in den WA 2 in Tiefgaragen un-
terzubringen sind; d.h., dass noch weniger Fahr-
zeugbewegungen ,auf” dem Grundstlck stattfin-
den.
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51.28: 4. Es konnte nicht geklart werden wieviel Wohneinheiten ent-
stehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegangen.
Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF) kdnnten es aber auch
noch mehr werden, je nach Aufteilung und GréRe der Woh-
nungen. Dies wiirde zu einer weiteren Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Belas-
tung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet und tGberholt. Die
Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), dass dort kaum Kinder woh-
nen und sich dadurch auch weniger Fahrten
(Kita/Schule/Sport usw.) ergeben, halten wir fiir zu niedrig be-
rechnet und entspricht auch nicht dem, was man sich unter
einer Durchmischung von Wohngebieten vorstellt. Auch die
Aussage, dass bei sozialem Wohnungsbau Mieter nur 1 Auto
haben, halten wir fiir fragwiirdig. Die Fahrzeugbewegungen
sollen sich auf insgesamt 629 Fahrten summieren, inklusive
Post, Lieferdienste, Handwerker, Besuch. Dies halten wir fir
viel zu wenig (vgl. Punkt 6 -negative Umweltauswirkungen-).
Es konnte nicht geklart werden mit wie vielen Fahrzeugbewe-
gungen auf der Ganseweide und Hohefeldstrale gerechnet
wird und wie sich diese auf beide Stralen verteilen.

Zu 51.28: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den méglich
entstehenden Wohneinheiten auf einer iberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erldutert, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhdhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.
Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Strae oder
zur Konrad-Adenauer-StraB3e fahren. Bei einer Ver-
kehrszahlung im Juni 2022 wurden fiir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher
StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen Stralen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 82 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Génseweide, HohefeldstraBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme
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51.29: 5. Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete integriert
werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der Belas-
tung von Anwohnern einhergeht, fordere ich/wir, dass die Zu-
fahrt von der PlanstraBe im Neubaugebiet nicht an die Gan-
seweide angeschlossen wird.

6. Sollte sich ein Anschluss nicht vermeiden lassen, ware ein
LPoller" in der Ganseweide, auf Héhe der Hausnummer 101,
wiinschenswert (siehe Bild). Eine Zufahrt zu den anliegenden
Grundsticken ware so gewahrleistet und eine Verkehrsberu-
higung wirde erzielt. Dies wurde bereits im weiteren Verlauf
der Ganseweide, nach Nordshausen, umgesetzt (Ganseweide,

Einmindung Domlanderweg). Dieser ,Poller" kann im Falle ei-

ner Gefahrdung durch Feuer, Rohrbruch usw. entfernt werden

und die Gebdude werden erreicht. Dies wird laut Aussage der

Feuerwehr und der Stadtischen Werke auch an anderen Stel-

len im Stadtgebiet so gehandhabt.

*

&

@roller <

< 4

Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete fiihren. Auch misste nur
ein geringer Teil der ErschlieBungskosten auf die Anwohner
umgelegt werden, da ein finaler/kompletter Endausbau der

Zu 51.29: Die Anregungen werden zurlickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrdchtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune 6&ffentliche Auf-
wendungen auf das notwendige MaB zu beschran-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmoglich auszunutzen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukiinftiger Plan-
gebietsstraBen geboten. Stichstralen fliihren zu Bar-
rieren und erhdéhen den tatsachlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist darauf hin, dass die
Durchfahrtsmdéglichkeit der Ganseweide zur Plan-
straBe auch kiinftig fur die Grundstiicke des Klein-
gartenvereins moglich sein muss. Das Setzen des
Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur Folge, dass
das Miillfahrzeug riickwarts rangieren misste, da
hier keine Wendemaoglichkeit besteht. Das wird im
Allgemeinen von den Stadtreinigern aus Sicher-
heitsgriinden und betriebsbedingt abgelehnt bzw.
ist unzuldssig. Da sich der StraBenbau zunachst auf
den Abschnitt der Gédnseweide von Weidenbusch-
weg bis einschlieBlich der PlanstraBe beschrankt,
schlagt das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt vor,
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Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen

StraBe Ganseweide nicht erforderlich ware. Ein ,Komplettaus- | dass die entstehende Verkehrssituation inkl. des sich

bau" der oberen Ganseweide ist bei der vorhandenen Stra- | einstellenden Verkehrsverhaltens nach Fertigstel-

Benbreite nur schwer zu realisieren. Sollen fiir diesen Ausbau | lung des Baugebiet neu betrachtet und ausgewertet

Grundstlicksanteile der Anwohner genutzt werden??? wird. Erst dann liegen verldssliche Zahlen vor, auf

Mit Setzung dieses ,Poller", wére es auch denkbar die Strae | deren Basis Entscheidungen zu modalen Filtern (z.B.

Ganseweide als FahrradstraBBe auszuweisen, da diese Verbin- Poller) und weiterem getroffen werden kdnnen. Alle

dung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern genutzt |zukiinftigen, planerischen oder verkehrsbehordli-

wird. Die StraBe verlauft parallel zur HohefeldstraBe und ver- | chen Uberlegungen werden sich auf den 6ffentli-

bindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der Ver- |chen Verkehrsraum beschranken — private Grund-

kehrsdichte und Fahrbahnbreite ware ein zusatzlicher Fahr- | stlicksanteile werden dabei nicht mit einbezogen.

radstreifen auf der HohefeldstraBe planerisch nicht sinnvoll. Die Errichtung einer FahrradstraBe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.
Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsraume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.

51.30: Aus der Vielzahl oben genannter Griinde, allem voran dem | Zu 51.30: Wird zur Kenntnis genommen.

Klimaschutz und der Verhinderung eines weiteren Klimawan-

dels in Kassel, fordere ich Sie auf den Bebauungsplan Ill/4

nicht weiter zu verfolgen und die Planung einzustellen.

Weitere rechtliche Schritte behalte ich mir vor.

52.106.09.2022 Beschlussempfehlung:
Ortsbeirat Nordshausen 52.1: Der Ortsbeirat Nordshausen setzt sich seit Jahrzehnten fir | Zu 52.1: Wird zur Kenntnis genommen.

eine mafBvolle Arrondierung des Stadtteils aus dem Kern her- | Das komplexe Bauleitplanverfahren am nérdlichen

aus ein. Dabei hat er sich stets von der Grundidee ,Innenent- Ortsrand Nordshausen verzdgert sich aufgrund un-

wicklung vor AuBenentwicklung" leiten lassen, die zuletzt im | terschiedlicher Fragestellungen.

Jahr 2010/2011 von der Stadtverordnetenversammlung im | Dementsprechend wurde bei der Konzeptionierung

LEntwicklungskonzept Nordshausen" als Handlungsrahmen | der stadtischen Entwicklungsabsichten im Hinblick

fur die weitere Entwicklung des Stadtteils verankert wurde. |auf den Bedarf der Wohnraumversorgung zwi-

Einher ging ein Entwicklungskonzept fir den ,Nordlichen |schenzeitlich auf das Angebot privater Flache zur
weiteren Siedlungsentwicklung zuriickgegriffen.
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

52.2:

Ortsrand”, das parallel von der Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossen wurde.

Die vorliegende Planung fliir das Baugebiet Hohefeld-
straBe/Ganseweide widerspricht aus Sicht des Ortsbeirates
der in den Entwicklungskonzepten angestrebten Planung, die
eine klare Weiterentwicklung des Stadtteils nach Norden vor-
sieht.

Grundsatzlich spricht sich der Ortsbeirat auch weiterhin fr
eine mafBvolle Erweiterung des Stadtteils aus, die direkt an die
vorhandene Wohnbebauung anschliet. Dem Ortsbeirat ist
bewusst, dass ohne Arrondierung der Stadtteil nicht wachsen
und weiterentwickelt werden kann. Weiterentwicklung heif3t
hier auch die Entwicklung bestehender Infrastruktur und An-
passung dieser an die neuen Gegebenheiten - auch wenn die
Anderungen in benachbarten Stadtteilen stattfinden, aber
Nordshausen unmittelbar betreffen.

Im Gegensatz zum nordlichen Ortsrand ist ein direkter An-
schluss an die vorhandene Bebauung nicht mdglich, sodass
das Neubaugebiet HohefeldstraBe/Ganseweide zwar zum
groBten Teil im Stadtteil Nordshausen liegt, jedoch aus Sicht
des Ortsbeirates eine Erweiterung des Stadtteils Brasselsberg
nach Osten hin darstellt. Die rdumliche Entkoppelung durch
die Gemarkung ,Dornlander" sowie die ErschlieBung Uber die
.HohefeldstraBe" und ,Sandbuschweg/Ganseweide wird eine
Integration in den Stadtteil Nordshausen nicht zu gentige tra-
gen, wie am Beispiel des Baugebietes Ganseweide - oberer
Teil - deutlich wird.

Zu 52.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zweier Ortsbe-
zirke. Etwa ein Drittel der Flache liegt im Ortsbezirk
Brasselsberg, zwei Drittel liegen im Ortsbezirk
Nordshausen.

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens wurde
stadtintern geprift, ob eine Neuordnung der Orts-
bezirksgrenzen durchgefiihrt werden soll. Die Ent-
scheidung fiel auf die Verschiebung dieses Verwal-
tungsverfahrens, um zunachst die Schaffung von
Planungsrecht zu fokussieren und zu realisieren. Im
Anschluss an dieses Bebauungsplanverfahren wird
die Thematik zum nachstmaoglichen Zeitpunkt er-
neut behandelt.

Die von der Planung betroffenen Ortsbeirdte der
Stadtteile Brasselsberg und Nordshausen werden im
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52.3:

52.4:

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass
weder die verkehrliche Situation noch die Versorgung mit
Kita- und Grundschulplatzen geklart ist. Die vom Planungs-
biro und der Stadt im Bebauungsplan unzulanglich behan-
delte Mehrbelastung des Stadtteils widerspricht den Aussa-
gen, die in der Vergangenheit durch eigens in Auftrag gege-
bene Studien aufgestellt worden sind. Dies kann der Ortsbei-
rat so nicht akzeptieren.

Die vom Planungsbiiro angelegte Prognose der zu erwarten-
den Einwohnerentwicklung widerspricht sich innerhalb der
Begriindungen zum Bebauungsplan selbst. Berlicksichtigt
man den rechtlich bindenden Anteil an Sozialwohnungen von
30 %, kommt man bei 86 Wohneinheiten auf 25 Wohneinhei-
ten. Geht man davon aus, dass in jeder sozialgebundenen
Wohneinheit ein Kind zuzieht, ist mit einem Zuwachs von 25
Kindern zu rechnen. Sozialer Wohnungsbau ohne Berticksich-
tigung von Kindern ist letztlich kein sozialer Wohnungsbau.
Deshalb muss auch hier aus Sicht des Ortsbeirates vor dem
Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung nachgebessert
werden. Die Priifung der Stadtteilzugehdrigkeit kann hier ein
Ansatz sein, um zukinftige Fragen des Schulbezirkes (Bri-
ckenhof-Nordshausen/Heideweg) eindeutig zu klaren.

Rahmen ihrer Beteiligungskompetenzen eingebun-
den.

Grundsatzlich folgt eine Bauleitplanung aber stad-
tebaulichen Prinzipien und ist unabhangig von poli-
tischen Innengrenzen.

Zu 52.3: Wird zur Kenntnis genommen.

Nach Rucksprache mit dem Ortsvorsteher, Herrn
Knauf, handelt es sich bei den benannten Studien
um den Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 2030 der
Stadt Kassel.

Es wird darauf hingewiesen, dass der VEP allerdings
keine Aussagen zur HohefeldstraBe trifft und es sich
um eine gesamtstadtische strategische Plangrund-
lage handelt.

Zu 52.4: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Bei der Berechnung der Wohneinheiten, der Ein-
wohnzahl sowie der Kinder im betreuungsrelevan-
tem Alter handelt es sich um eine rein rechnerische
Zusammenstellung auf Basis des Stadtebaulichen
Konzepts.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gan-
seweide, HohefeldstraBBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungspldtzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
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52.5:

52.6:

Ebenfalls werden keinerlei Flachen fiir die im Bebauungsplan,
welche der Freizeitgestaltung fir Familien dienen, ausgewie-
sen. Der Ortsbeirat regt daher an, zu prifen, ob im Stadtebau-
lichen Vertrag verankert werden kann, die Erweiterung des
Spielplatzes ,Dornlanderweg" festzuschreiben.

Dartber hinaus verurteilt der Ortsbeirat scharf den Umgang
mit den Belangen des Klima- und Gesundheitsschutzes am
westlichen Ortsrand sowie die Umwidmung von Ackerland in

vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tGber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies kénnte
auf einem zu bildenden, eigenstandigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit, entsprechende Flachen zur
Verfliigung zu stellen.

Zudem wird darauf verwiesen, dass Sozialwohnun-
gen auch fir einkommensbenachteiligte Erwach-
sene und / oder Senioren zur Verfligung stehen.

Zu 52.5: Nach Abstimmung mit dem Umwelt- und
Gartenamt besteht aufgrund der Versorgungssitua-
tion kein Bedarf an zusétzlichen Spielflachen. Es wird
darauf hingewiesen, dass entsprechend des § 8 Hes-
sische Bauordnung (HBO) fir Kleinkinder (0-5 Jahre)
Spielflachen auf den Baugrundstiicken nachzuwei-
sen sind.

Zu 52.6: Wird zur Kenntnis genommen.
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

52.7:

Grinland am sidlichen Ortsrand, um eine entsprechende
Ausgleichsflache an der A44 darzustellen.

Die im Bebauungsplan zu Grunde gelegten Argumente gegen
die Notwendigkeit der Frischluftschneise am westlichen Orts-
rand widersprechen aus Sicht des Ortsbeirates sdmtlichen in
der Vergangenheit in Auftrag gegebenen Untersuchungen
und sind missverstandlich. Hier besteht aus Sicht des Ortsbei-
rats noch Klarungsbedarf.

Zu 52.7: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die Notwendigkeit einer Frischluftschneise am
westlichen Ortsrand von Nordshausen wurde im
Rahmen des Bebauungsplanes nicht in Frage ge-
stellt.

Es wurde eine gutachterliche Stellungahme zur kli-
matischen Bedeutung der Planflaiche (Burghardt
und Partner, Ingenieure, Januar 2022) erstellt, deren
Aussagen in den Umweltbericht eingeflossen sind.
Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fiir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Gehodlzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
Nord-Sid Richtung) zwischen ,Ganseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflaiche zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefélle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmaBstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

52.8:

52.9:

Nichtsdestotrotz muss einhergehend mit der Entwicklung des
Bebauungsplanes eine Festlegung getroffen werden, dass
auch in der Zukunft der Bauschluss Uber die Gemarkung
,Dornlander" nicht stattfinden darf.

Es ist flir den Ortsbeirat nur schwer hinzunehmen, dass Acker-
und Gartenflache in der heutigen Zeit einer Bebauung wei-
chen missen.

die Planflache sowie die dstlich angrenzenden Frei-
flachen auBerhalb des sudlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.

Zu 52.8: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Der Bebauungsplan kann nur Festsetzungen zu Fla-
chen innerhalb des aufgestellten Plangebietes bein-
halten.

Zu 52.9: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die betreffenden, bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstlcke, sind eigentumsrechtlich bereits
Ubertragen worden. Diese grundlegende Verflg-
barkeit der Flachen stellt die Basis fur Ziel und Zweck
der Siedlungsentwicklung am Standort dar. Ebenso
stellt die eigentumsrechtliche Ubereignung der
landwirtschaftlichen Flachen keine Existenzgefadhr-
dung fir die bisher wirtschaftenden Betriebe dar.
Der Landkreis Kassel, der Kreisausschuss, Fachbe-
reich Landwirtschaft, teilte mit, dass auch wenn der
Verlust der Ackerflache bedauert wird, aus landwirt-
schaftlicher Sicht insbesondere aufgrund der Lage
des Geltungsbereiches zugunsten der stadtebauli-
chen Entwicklung Kassels keine Bedenken vorgetra-
gen werden.

In Hinblick der vorgesehenen stadtebaulichen Ent-
wicklung in bisher unbebauten Bereichen wird da-
rauf hingewiesen, dass der vorgesehene Umfang
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

52.10: Der Ortsbeirat sieht die angegebenen Ausgleichsflachen als
vollig ungentigend an, da diese nur von Ackerflaichen umge-
wandelt werden. Dies kann nicht in Einklang mit nachhaltigem
Bauen stehen.

und die bauliche Tiefe die bereits vorhandenen Be-
bauungsstrukturen im Bereich der HohefeldstraBBe
aufgreift und mit der bislang hochbaulichen Ent-
wicklung an der Ganseweide in nordliche Richtung
verbindet. Erganzend wird Bezug auf die Strukturen
des Kleingartenvereins genommen, welche eben-
falls bereits groBflachig eine anthropogene Uberfor-
mung der freien Landschaft darstellt.

Zudem wird das Plangebiet in der Ubergeordneten
Planung des Flachennutzungsplans bereits als
Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit zur
Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 52.10: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Das Ausgleichsdefizit, das aufgrund der Eingriffe des
Bebauungsplans entsteht, wurde anhand der Hessi-
schen Kompensationsverordnung kalkuliert. Hierbei
wurde u.a. der Beitrag Bodenschutz beriicksichtigt.
Um dieses Defizit moglichst gering zu halten, wur-
den zunachst Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen innerhalb des Plangebietes gepruft
(z.B. Begrenzung von Uberbauung und Versiege-
lung). Zusatzlich wurden innerhalb des Plangebietes
auch Ausgleichsmoglichkeiten festgesetzt (z.B.
Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, etc.). Da den-
noch weiterhin ein Ausgleichsdefizit besteht, wird
der Ausgleich nach Abstimmung mit dem Umwelt-
und Gartenamt sowie dem Liegenschaftsamt in ei-
nem externen Geltungsbereich auf dem stadtischen
Flurstiick 209/14 (teilw.), Flur 12, Gemarkung Nords-
hausen, einer Ackerflache, mit einer FlachengroBe
von insgesamt 13.357 m? umgesetzt. Zur planungs-
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52.12:

52.13:

gende Bebauungsplanung fir den Bereich Ganseweide/Ho-
hefeldstraBe aus 6kologisch-klimatischen, verkehrlich-infra-
strukturellen und sozial-integrativen Griinden, wenngleich
ihm die Notwendigkeit der Versorgung mit Wohnraum be-
wusst ist.

Der Ortsbeirat fordert den Magistrat der Stadt Kassel auf,
umfangreiche Nacharbeiten vor dem Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans durchzufiihren:

1. Der Ortsbeirat fordert den Magistrat auf, zunachst grund-
satzlich Stadtteilgrenzen zu tberpriifen und regt an, das Neu-
baugebiet in Ganze dem Stadtteil Brasselsberg zuzuordnen,
da es sich hier unmittelbar an die Bebauung anschlieft.

2. Dariiber hinaus fordert der Ortsbeirat den Magistrat auf, die
Kapazitaten von Kindertagesbetreuungs- und Grundschul-
platzen verbindlich zu klaren und sicherzustellen bevor mit
der BaumaBnahme begonnen wird.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
rechtlichen Absicherung wurde die MaBnahmenfla-
che als Teil B ,Kompensation” in den Bebauungs-
plan aufgenommen.
2.11:  zusammengefasst kritisiert der Ortsbeirat die aktuell vorlie- | Zu 52.11: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 52.12: Vgl. Ziff. 52.2.

Zu 52.13: Der Anregung wird im Rahmen der stadti-
schen Handlungsmaoglichkeiten gefolgt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es
sich um ein unbefristetes Planungsrecht auf Basis ei-
nes Angebotsbebauungsplanes.

Hierin werden lediglich Annahmen und Prognosen
getroffen, die sich im Laufe der Jahre durch unter-
schiedlichste externe Faktoren stets verandern kon-
nen. Verbindliche Aussagen sind daher vorerst nicht
moglich. Die Stadt Kassel kommt ihrer kommunalen
Pflichtaufgabe zur Bereitstellung entsprechender
Infrastrukturen dennoch nach, indem bereits im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans die je-
weiligen Amter beteiligt und bspw. Betreuungskon-
zepte erarbeitet werden.
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52.15:

52.16:

wohl im Stadtteil Nordshausen als auch im Stadtteil Brassels-
berg zugenommen hat, fordert der Ortsbeirat den Magistrat
auf, umgehend das mehrfach eingeforderte Verkehrskonzept
fur den gesamten Stadtteil aufzustellen, mit dem Ortsbeirat
abzustimmen und auf Basis dieses Konzeptes die Bebauungs-
planung zu Uberarbeiten. Im Rahmen der Planung des Neu-
baugebietes ist eine vollstindige Uberarbeitung des Ver-
kehrssystems Nordshausens in Auftrag zu geben. Es sind da-
bei geeignete MaBnahmen zu entwickeln, die Verkehre im
Stadtteil zukunftsfahig zu machen.

Der Ortsbeirat fordert den Magistrat dartiber hinaus auf. be-
sonderes Augenmerk auf die StraBenplanung im Plangebiet
zu legen und diese detailliert in den beiden betroffenen Orts-
beiraten vorzustellen.

4. Der Ortsbeirat spricht sich klar gegen die weitere Versiege-
lung von Flachen aus und fordert den Magistrat auf, am west-
lichen Ortsrand zwingend und verbindlich die (noch) vorhan-
dene Frischluftschneise festzuschreiben. Hierbei ist die Bebau-
ung der Gemarkung Dornlander auszuschlieBen und in einem
Bebauungsplan festzuhalten.

5. Die Umwidmung von Ackerland in Griinland in unmittelba-
rer Nahe zum Erdwall an der A44 widerspricht aus Sicht des
Ortsbeirates den Bestrebungen fiir umfassenden Larmschutz
im Kasseler Stiden.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme

Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
52.14: 3. Da in den vergangenen Jahren die Verkehrsbelastung so- | Zu 52.14: Wird zur Kenntnis genommen.

Aufbauend auf die in der Begriindung (Kapitel 5.1)
dargelegten Verkehrsaufkommen weist das Stra-
Benverkehrs- und Tiefbauamt daraufhin, dass bei ei-
ner Verkehrszahlung im Juni 2022 fiir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fiir die Korbacher
StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt wurden. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen Straen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-Strae, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist. Ein separates Verkehrskonzept fir
die Wohnbaulandentwicklung ist aus Sicht des Stra-
Benverkehrs- und Tiefbauamtes nicht erforderlich.
Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die
vorliegende Bauleitplanung nur Festsetzungen in-
nerhalb des entsprechenden Plangebietes treffen
kann.

Zu 52.15: Vgl. Ziff. 52.7.

Zu 52.16: Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nur begrenzt Aus-
gleichsflaichen im naheren Umfeld zur Verfligung
stehen. Die Option den Ausgleich im ndheren Um-
feld umzusetzen, wird dem Ankauf von Biotopwert-

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 92 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
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52.17:

chende Planung fiir einen geschlossenen Larmschutz zwi-
schen BAB-Abfahrt Bad Wilhelmshéhe und AK Kassel-
West beim Land Hessen und dem Bund hinzuwirken und
Ackerland beizubehalten, da in den angrenzenden Stadt-
teilen keine Viehwirtschaft mehr betrieben wird.

Der Ortsbeirat fordert den Magistrat auf, die Ausgleichs-
flachen fiir das Baugebiet zu Uberarbeiten und geeignete
Standorte, auch auBerhalb Nordshausens, zu prifen. Ziel
muss hier die Entsiegelung brachliegender Flachen inner-
halb des Stadtgebietes und keine Umwidmung bereits
landwirtschaftlich genutzter Flachen sein.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
a. Der Ortsbeirat fordert den Magistrat auf, auf eine entspre- | punkten im Landkreis Kassel vorgezogen. Die vor-

gesehene AusgleichsmaBnahme (Umwandlung in
ein extensives Griinland) entspricht ebenfalls einer
landwirtschaftlichen Nutzung. Aufgrund des ausrei-
chenden Abstands der Ausgleichsflache zur BAB
A44 steht diese AusgleichsmaBnahme einer mdgli-
chen LarmschutzmaBnahme nicht entgegen.

Zu 52.17: Vgl. Ziff. 52.10.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus §1 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBBnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBnahmen gepruft. Eine
Maoglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

52.18: 6. Der Ortsbeirat fordert den Magistrat auf, den Stadtebauli-

chen Vertrag zu ergdnzen und dort die Erweiterung der Spiel-
platze Dornlanderweg und WiederholdstraBBe festzuschreiben.

barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriiche (beno-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.

Zudem teilte der Landkreis Kassel, der Kreisaus-
schuss, Fachbereich Landwirtschaft mit, dass keine
Bedenken gegen die Planung bestehen. Da die
Kompensationsflache in der Vergangenheit zumeist
landwirtschaftlich ,aus der Erzeugung" genommen
wurde (Stilllegung), wird davon ausgegangen, dass
es sich um keinen ackerbaulichen Gunststandort
handelt.

Zu 52.18: Vgl. Ziff. 52.5.

53.

09.09.2022
Privat

53.1:

53.2:

namens und in Auftrag von |EEEEEEEEEESEEE I

nehme ich Stellung zu den offengelegten
Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. lll/4 ,Ganseweide, Hohe-
feldstraBe". Entsprechende Vollmacht liegt i

an Ist
(vorgemerkter) Eigentiimer des Grundstticks -
I - . icclbar be-

nachbart zum Plangebiet liegt und von der durch die Planung
veranlassten ErschlieBung zusatzlich belastet wird. Die vorge-
sehene Bebauung des Plangebietes wird von , ins-
besondere in der Form, wie sie aus dem Entwurf des Bebau-
ungsplans zu ersehen ist, aber auch insgesamt abgelehnt.

Besonders storend wird eine Bebauung empfunden, die bis zu
3 m Nahe an die benachbarte Bebauung mdglich ist und das
in einer Hohe von bis zu 10 m (ggfs. + 15 % geneigtes Dach
oder Staffelgeschoss +Hohe zwischen OKFF und anstehen-
dem Gelande). Mit Blick auf die Abstandsvorschriften nach der

Beschlussempfehlung:
Zu 53.1: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 53.2: Die Anregungen wurden bereits beriick-
sichtigt. Die Abstandsflachen sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten und gem.
§ 6 HBO zu bemessen. Nach § 6 Abs. 5 Satz 4 HBO
muss in allen Féllen die Tiefe der Abstandsflachen
mindestens 3 m betragen; dies wurde durch die
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

HBO sollte das Baufenster so gewahlt werden, dass unter Be-
ricksichtigung der Bestandsbebauung auf den Nachbar-
grundstiicken des Plangebietes und unter Berlicksichtigung
der Regelungen der HBO auf jeden Fall der gesetzlich erfor-
derliche Mindestabstand sicher eingehalten werden kann.

53.3:  Mit Blick auf die bestehende Bebauung in der Nachbarschaft
wird eine neue Blockbebauung von Geb&uden mit einer Lange
von 22 m und einer Hohe von 10 m (+ Nebenhdhen , siehe
vorherigen Klammerzusatz) als schlicht ricksichtslos abge-
lehnt.

festgesetzten Baufeldgrenzen gewadhrleistet. Die
festgesetzten Baugrenzen definieren dabei lediglich
den Uberbaubaren Bereich, welcher nur komplett
ausgeschopft werden darf, sofern die Abstandsfla-
chen gemaB § 6 HBO nicht eingehalten werden. Die
Baufelder selbst sind entsprechend groBflachiger
gefasst, um den spateren Bauinteressent*Innen ent-
sprechende Entwicklungsmaoglichkeiten zu geben.
Des Weiteren beschréanken Festsetzungen zum MalB
der baulichen Nutzung (Gebdudehdhe etc.) sowie
zur Bauweise das Ausmal3 der einzelnen Bebauun-
gen.

Zu 53.3: Wird zuriickgewiesen.

Der Bebauungsplan sieht keine Blockbebauung,
sondern eine abweichende Bauweise i.S.d. offenen
Bauweise vor. Das bedeutet, dass entgegen den
sonst moglichen Gebaudeldangen von bis zu 50 m
die Gebdudeldngen im WA 1 und 2 auf 14 m und
22 m reduziert werden, sodass eine stadtebauliche
Unangemessenheit am Standort vermieden werden
kann. Lediglich im WA 1.1 wird eine Gebaudelange
Uber 50 m zugelassen, um dort eine Reihenhausbe-
bauung zu ermdglichen.

Sowohl die maximal zuldssigen Gebdudelangen in
den einzelnen Teilgebieten als auch die maximal zu-
lassige Gebaudehohe im Plangebiet fligen sich so-
mit in ihrem AusmaB in die benachbarte Bebauung
ein. Sowohl im nordwestlichen als auch im siidwest-
lichen Bereich existieren Gebaude mit entsprechen-
den Gebaudelangen. Dies sind zudem Standardgro-
Ben bzw. -maBe im Bereich von Mehrfamilienhdu-
sern. Die Gebdudehohe in der direkten Nachbar-
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

53.4:

53.5:

Nach hiesiger Priifung der offengelegten Unterlagen ist auch
nicht davon auszugehen, dass mit den offengelegten Unter-
lagen ein dauerhaft wirksamer Bebauungsplan erreicht wer-
den kann. Auch wenn die Unterlagen auf den ersten Blick fir
ein kleines Baugebiet recht umfangreich erscheinen, so erwei-
sen sich bei genauerer Betrachtung doch als zum Teil sehr |G-
ckenhaft oder nicht aussagekréftig oder wegen nur partieller
Darstellung unzureichend und tendenzids. Damit sind Ermitt-
lungs- und Bewertungsdefizite ebenso zu erkennen wie eine
grundsatzliche Disproportionalitat der Abwagung der einzu-
stellenden Belange, falls die Planung wie offengelegt be-
schlossen werden wiirde. Allerdings kann ein Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung lber den Bebauungsplan in
Kenntnis dieser Mangel von vornherein nur als abwagungs-
fehlerhaft beurteilt werden. Uberdies zweifelhaft erscheint
schlieBlich, ob eine Planung auf Basis der vorliegenden Be-
grindungserwagungen lberhaupt am vorgesehenen Stand-
ort moglich ist. Bei sachgerechter Gewichtung der einzustel-
lenden Belange spricht wenig dafiir und Uberwiegendes da-
gegen.

1. Unklar bleibt in den Unterlagen zum Bebauungsplan. wel-
cher Wohnraumbedarf konkret gedeckt werden soll und ob
es dafiir gerade unter Beachtung der Regelung des § 1 Abs. 5
Satz 3 und der besonderen Anforderungen der baurechtlichen
Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2, insb. Satz 4 BauGB keine

schaft liegt zwischen 7 m und 12 m. Anhand von an-
gefertigten 3D-Darstellungen zum stadtebaulichen
Entwurf wurde das Erscheinungsbild, insbesondere
zu den baulichen Héhen, Giberprift. Da eine gewisse
Ausnutzung der Flache in die Hohe stattfinden soll,
wurde eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von
10 m als vertraglich angesehen.

Zu 53.4: Wird zur Kenntnis genommen. Es werden
keine abwagungsrelevanten Sachverhalte vorgetra-
gen.

Zu 53.5: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
griindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fir
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
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53.6:

anderen Mdglichkeiten der Deckung gibt. Um Missverstand-
nissen in der Bearbeitung fir die Vorbereitung der Abwa-
gungssynopse vorzubeugen, diese Unklarheit bezieht sich
nicht auf § 1 Abs. 3 BauGB. Die stadtebauliche Erforderlichkeit
fur die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Schaffung von
Baurecht flir Wohnungen im bisherigen AuBenbereich ver-
steht sich von selbst und ist unabhangig von der Beantwor-
tung der aufgeworfenen Fragen. Die aufgeworfenen Fragen
mussen aber beantwortet werden, um das Gewicht der fir
und wider die Planung sprechenden Belange uberhaupt un-
ter- und gegeneinander abwéagen zu kdnnen. Solange diese
Fragen nicht geklart sind, liegt unzweifelhaft ein Abwagungs-
defizit vor, dass zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans fih-
ren muss.

Klarung dieser Fragen bedeutet dabei nachvollziehbare Erldu-
terung mit Quellenangaben und plausiblen Zahlen.

Die Erlduterungen der Bauleitplanung entsprechen dem nicht
hinreichend zum konkreten Wohnraumbedarf (b) und nicht
einmal in Ansdtzen zu den besonderen Bestimmungen zum
Bodenschutz (a)

Im Umweltbericht, S. 24, wird eine erlauternde Auseinander-
setzung mit den Vorgaben der §§ 1 Abs. 5 Satz 3, 1 a Abs. 2
Bau GB sogar explizit verweigert, wenn es heiBt: ,Die rechtli-
chen Vorgaben bzgl. des sparsamen Umgangs mit dem Boden
und der Verringerung der Inanspruchnahme von Flédchen fiir
bauliche Nutzungen (Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung) kénnen im Rahmen dieser Planung nicht
beriicksichtigt werden."

die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwagung fiir
die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullcken- oder Brachflachenkataster zu fiihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Die faktischen innerdértlichen Entwicklungsmaglich-
keiten sind fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender
kommunal verfligbarer Grundstiicke stark einge-
schrankt, sodass bei der Konzeptionierung der stad-
tischen Entwicklungsabsichten auf das Angebot pri-
vater Flachen fur eine maBvolle Siedlungsentwick-
lung zurtickgegriffen werden muss.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der lberge-
ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 53.6: Wird zuriickgewiesen.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan
weder um eine Wiedernutzbarmachung noch eine
tatsachliche Nachverdichtung handelt, kdnnen die
Inhalte der sogenannten Bodenschutzklausel nicht
vollstédndig berlcksichtigt werden.

Dem Schutz des Bodens kommt auch nach der Be-
tonung der Innenentwicklung [...] keine Vorrangstel-
lung gegenliber anderen in der Abwagung zu be-
riicksichtigenden Gesichtspunkten zu. Die Annahme
eines Optimierungsgebots in § 1a Abs. 2 ist zumin-
dest dann abzulehnen, wenn mit dieser Einordnung
eine Sonderstellung des Bodenschutzes geschaffen
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Im Beitrag Bodenschutz werden die oben angefiihrten Rege-
lungen sogar explizit zitiert als beachtliche Regelungen fir
den Bodenschutz. Eine Auseinandersetzung findet sich aber
auch dort schlicht Gberhaupt nicht.

Dem rechtskundigen Leser stellt sich die Frage: was soll das
fur eine Planung sein, die sich mit in den vergangenen Jahren
und Jahrzehnten immer bedeutsamer und durch mehrfache
Nachscharfungen gewichtiger werdenden Planungsleitsat-
zen nicht nur nicht hinreichend, sondern nicht einmal ansatz-
weise auseinandersetzt? Und warum plant man so? Eine sol-
che Planung ist schon im Ansatz zum Scheitern verurteilt. Die
Zeit und das Geld kann man sich sparen.

werden soll. Die Gemeinde hat bei ihren Planungen
in jedem Fall die Schutzwirdigkeit des Bodens mit
einzustellen; insofern ist § 1a Abs. 2 Hinweis und
Merkposten fiir sie. Eine dartiberhinausgehende Ge-
wichtung ist jedoch damit nicht verbunden. (vgl.
Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a Rdnr. 9)
Im Umweltbericht wurden u.a. die Schutzgliter Fla-
che und Boden betrachtet und der jeweilige Eingriff
als hoch bewertet. Die Eingriffe werden entspre-
chend im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsplanung bi-
lanziert und ausgeglichen.

In Kap. 4.1 des Umweltberichtes sind zudem Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen unter
besonderer Berlicksichtigung des Bodenschutzes
dargelegt.

In Bezug dessen wurde ein Beitrag Bodenschutz er-
stellt. Dieser dient dem vorsorgenden Bodenschutz
in der Bauleitplanung und beinhaltet die Ermittlung
des Ausmales des Eingriffs in die Bodenfunktionen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans und die
anschlieBende Ermittlung des bodenschutzbezoge-
nen Kompensationsbedarfs nach Einbeziehung von
MinderungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden.
Diese Ermittlungen erfolgten anhand der ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir
das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz: Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB" (Miller et. al. 2019).
Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen Minderungsmaf-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziiglich des Verlustes von
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53.7:

b. Zwar sind demgegeniiber die Ausfuhrungen zu dem ge-
planten Baugebiet bzw. dem stadtebaulichen Konzept (insb.
BPlan-Begriindung, S. 17 ff) vergleichsweise ausflhrlich, so
dass man insofern immerhin daran denken kénnte, von einer
im Ansatz ausreichenden Darstellung zu sprechen. Beim Blick
aufs Detail bleiben aber auch diesbeziiglich Unklarheiten be-
stehen, die Ermittlungs- und Bewertungsdefizite offenbaren
und damit eine Abwédgung als von vornherein fehlerhaft mar-
kieren.

Das betrifft etwa die Aussage in Nr. 5.1 (Plan-Begriindung, S.
19), dass auf Basis des stadtebaulichen Konzeptes von rund
85.5 Wohneinheiten (WE) innerhalb des BPlan-Gebietes aus-
gegangen wird. Was die ,Basis des stadtebaulichen Konzep-
tes" genau ist, wird nicht erlautert bzw. wird nicht konkret da-
rauf verwiesen. Sollte diese Aussage auf Abb. 5 (B-PlanBegr.,
S. 18) bezogen sein, dann kann sie keine Grundlage fur die
weitere Planung und Beschlussfassung sein, weil der rdumli-
che Umfang der Abb. 5 wesentlich weiter greift als die offen-
gelegte BPlan-Entwurf selbst. So heiBt es eingangs der Nr. 5
der Plan-Begriindung, dass der Untersuchungsbereich des
stadtebaulichen Konzeptes 3,34 ha groB sei, wohin gegen der

Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausfiihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Die Empfehlung des Umweltberichtes, eine boden-
kundliche Baubegleitung einzusetzen, die die Be-
ricksichtigung der Belange des Bodenschutzes im
Rahmen der Bauausfiihrung bei bodeneingreifen-
den MaBnahmen mit Auswahl der entsprechenden
MaBnahmen sicherstellt, wird zudem in den stadte-
baulichen Vertrag ibernommen.

Zu 53.7: Die Anregung wird bericksichtigt.

Auf Grundlage des dargestellten Stadtebaulichen
Konzepts in Kap. 5 der Begriindung wurden im Be-
reich des BPlan-Gebietes Annahmen zur Anzahl von
Wohneinheiten getroffen. Die Grenze des Bebau-
ungsplanes ist in der dortigen Abbildung vorhan-
den. Die weiteren 6stlichen Flachen zeigen weitere
Entwicklungsmdglichkeiten auf den Nachbargrund-
sticken auf (vgl. Kap. 3.1 der Begriindung). Zum
besseren Verstandnis wird die Grenze des Plange-
bietes des Bebauungsplanes in der Abbildung in
Kap. 5 der Begriindung grafisch hervorgehoben.
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53.8:

BPlan selbst nur eine GroBe von knapp 2,03 ha (vgl. Plan-Be-
griindung, S. 33 f). Beziehen sich die 85,5 WE nun auf 3,34 ha
oder auf 2,03 ha? Wenn man den Wert 85,5 WE zur BPlan-
Begriindung (S. 12) zum Zielwert des SRK von 35 WE/ha Brut-
towohnbauland, der mit dem rechnerischen Wert von rund 42
WE/ha Uberschritten werde, in Beziehung setzt, scheint er sich
auf 2.03 ha zu beziehen.

Ergénzend sind auch die unter Nr. 5.2 (S. 19) getroffenen Aus-
sagen zur Bebauung/Nutzung in den Blick zu nehmen. Dort
heiBt es, dass es einen Bebauungsmix aus Einzel- und Dop-
pelhausbebauung in aufgelockerter Bebauung und von Rei-
henhdusern und Geschosswohnungsbau als verdichtete Bau-
weise geben soll. Weiter heift es dort:

.Die dargestellten Grundstiicksparzellierungen ermdéglichen
eine hohe Flexibilitit durch Zusammenlegung oder Aufteilung
von Einzelgrundstiicken, sodass unterschiedliche Gebdude-
konstellationen entsprechend der Wiinsche der spéteren Bau-
interessierten mdglich sind. ...

Insgesamt ist im Plangebiet ein hoher Bebauungsmix méglich,
sodass neben dem breiten Angebot an unterschiedlichem
Wohnraum auch verschiedene (soziale) Bevilkerungsgruppen
im Quartier miteinander leben kénnen. 30 % der Wohneinhei-
ten sollen im geférderten Wohnungsbau entstehen.”

Die 3D-Darstellung vom Plangebiet (Abb. 6 bis 9 der Plan-Be-
grindung, S. 20 f) vermitteln nochmal einen anderen Eindruck
vom Plangebiet, als das was zuvor beschrieben wurde. Insge-
samt erweckt das den Eindruck, dass noch gar nicht klar zu
sein scheint, was genau Gegenstand der Umsetzung im Plan-
gebiet sein soll. Zwar ist das fiir einen Angebotsbebauungs-
plan nicht ungewdhnlich. Denn dieser schafft nur den Rahmen
fur die Ausiibung der Baufreiheit an einem bestimmten Ort.

Zu 53.8: Wird zuriickgewiesen.

Wie bereits korrekterweise festgestellt, handelt es
sich um einen sogenannten Angebotsbebauungs-
plan. Wie in der zitierten Textstelle der Begriindung
beschrieben, sind unterschiedliche Moglichkeiten
von Bebauungen innerhalb des Plangebietes mdg-
lich. Die 3D-Darstellung kann selbstversténdlich nur
eine einzelne mogliche Bebauung aufzeigen.

Die maximal zulassigen Mdglichkeiten bzgl. der Be-
bauung (Art und MaB der baulichen Nutzung, Bau-
weisen) werden in der Begriindung korrekt darge-
legt (vgl. Kap. 6.1).
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53.9:

Mit Blick auf die Auswirkungsbetrachtung und die Abwagung
der Belange sollte aber doch immerhin das in den Blick ge-
nommen werden, was innerhalb dieses Rahmens tatsachlich
maoglich ist. MaBgeblich dafir ist letztlich das, was nach den
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen im Plangebiet
moglich ist. Das wurde in der Plan-Begriindung hingegen
nicht hinreichend klar erldutert und dargelegt.

Unter Berticksichtigung der Flachenangaben auf Seite 34 der
Planbegriindung und der Festsetzung zur Geschossflachen-
zahl von 0,8 in allen Wohngebieten |asst sich in einer ersten
Néherung ermitteln, wieviel nutzbare Wohnflache geschaffen
werden kann. Ausgehend von einer Baugebietsflache von
14.532 m? waren das 11.625,6 m? Da nach § 19 Abs. 3 die
Geschossflache nach den AuBenmalen der Gebdude nur in
allen Vollgeschossen zu ermitteln ist und nach Festsetzung Nr.
1.2 des Bebauungsplans andere Geschosse hierbei unbertick-
sichtigt bleiben, kann unter Berlicksichtigung der Regelung
des § 2 Abs. 5 HBO auch ein Kellergeschoss, das tber die ge-
samte Grundflache eines Gebaudes geht und ein Staffel- oder
Dachgeschoss, das weniger als 75 % der Grundflache eines
Gebaudes einnimmt, auch noch als Wohnflache genutzt wer-
den. Mit anderen Worten kdnnten noch einmal bis zu 0,7 der
Baugebietsfliche oder knapp 10.172,4 m? als Wohnflache zu-
satzlich genutzt werden. Das ergibt insgesamt eine Wohnfla-
che von 21.798 m? Bei einem statistischen Wohnflachen-
durchschnittswert pro Person von 46,5 m? kénnten in einem
dergestalt ausgebauten Gebiet 468 Menschen wohnen, bei
durchgehend 4-Personen-Haushalten waren das 117,5 WE,
bei 3-Personen-Haushalten waren das 156 WE. Umgekehrt
bedeutet eine Aufteilung dieser Wohnflache auf 85,5 WE, dass
eine Wohnung im Durchschnitt eine GréBe von 254 m? haben
kdnnte. Diese Werte passen mit den sonstigen Angaben in

Zu 53.9: Wird zuriickgewiesen.

Die Begrifflichkeit und Herleitung von Wohnflachen
ist fir das Bauleitplanverfahren irrelevant, da dieses
im Planungsrecht keine Anwendung findet. GemaB
BauGB bemisst sich das MaB der festgesetzten bau-
lichen Nutzung im Hinblick auf die nutzbarmachen-
den Flachen anhand der Geschossflachen. Ge-
schossflachen sind ausschlieBlich nach den AuBen-
mafen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu er-
mitteln. Aufgrund der Festsetzung 1.2 (maximalen
Gebadudehohe) sind trotz der Hanglage im untersten
Geschoss aufgrund der festgesetzten 120 cm So-
ckelhdhe nur Kellergeschosse mdglich. Baurechtlich
ist ein Kellergeschoss nach § 2 Abs. 5 Satz 1 HBO
kein oberirdisches Geschoss und somit ebenfalls
kein Vollgeschoss. Die Herleitung der Bedenken ver-
fehlt somit ihre Wirkung. Die Berechnung beruht
auf den stadtebaulichen Kennziffern und kann még-
liche Einzelfalle aufgrund der Tatsache eines Ange-
botsbebauungsplans nicht beriicksichtigen.
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53.10:

den Unterlagen der Bebauungsplanung und den daraus ab-
geleiteten Folgen (etwa flir Verkehrszusatzbelastung oder
Kita- und Schulbedarf) schlicht nicht zusammen.

Die Grundfrage, welcher Bedarf damit konkret gedeckt wer-
den soll, bleibt aber auch unbeantwortet. In der gesamten
Plan-Begriindung findet sich lediglich ganz zu Beginn in den
Angaben zu Anlass bzw. Ziel und Zweck der Planung (S. 7) eine
Aussage zum Wohnraumbedarf. Allerdings ist diese denkbar
allgemein und pauschal gehalten:

.Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zusdtzlichen
Wohnraums fiir die Stadt Kassel. Der Wohnungsmarkt im
Raum Kassel ist seit Jahren anhaltend angespannt. Die Wohn-
raumbedarfsanalyse fiir die Stadt Kassel vom Institut fiir Woh-
nen und Umwelt aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
eines jdhrlichen Bedarfs von 900 Wohneinheiten bis zum Jahr
2030. Die faktischen innerértlichen Entwicklungsméglichkeiten
sind fiir die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommunal verfiig-
barer Grundstiicke stark eingeschrénkt, sodass bei der Konzep-
tionierung der stddtischen Entwicklungsabsichten auf das An-
gebot privater Fldche fiir eine maBvolle Siedlungsentwicklung
zurtickgegriffen werden muss."

Zunéchst fallt auf, dass hier sdmtliche Quellenangaben fehlen,
sowohl diejenigen zur Beschreibung des jahrlichen Bedarfs
von 900 Wohneinheiten durch das Institut fir Wohnen und
Umwelt, als auch diejenigen dafir, dass die faktischen in-
nerdrtlichen Entwicklungsmdglichkeiten fir die Stadt Kassel
aufgrund fehlender kommunal verfligbarer Grundstiicke stark
eingeschrankt sei. Diese Quellenangaben sind deswegen von
besonderer Bedeutung, um Uberprifen zu kdnnen, ob die
prognostischen Einschatzungen tatsachlich rechtlich belast-
bar sind, also ob sie auf der methodengerechten Anwendung
einer vertretbaren Methode beruhen und nachvollziehbar und

Zu 53.10: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.

Entsprechend der allgemeinen Vorschriften des
Baugesetzbuches ergeht bereits aus § 1 Absatz 3 die
Anforderung an Gemeinden, dass sie Bauleitpldane
aufzustellen haben, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Aufstellung kann hierbei insbesondere
bei der Ausweisung von Flachen fir den Wohnungs-
bau in Betracht kommen. Die Bemessung der Erfor-
derlichkeit besteht somit in zeitlicher (,sobald") so-
wie inhaltlicher (,soweit") Hinsicht. Mit derin § 1 Ab-
satz 3 Satz 1 BauGB enthaltenen Planungsbefugnis
verknlpft die Vorschrift die Zuordnung der Trager-
schaft der Bauleitplanung an die Kommune als Ad-
ressat der Regelungen; entsprechend hat sie nach
§ 2 Abs 1 Satz 1 BauGB Bauleitplédne in eigener Ver-
antwortung aufzustellen. Im Zuge der Verantwort-
lichkeit besteht somit neben einem Planungsbefug-
nis auch eine Planungspflicht, welche jeweils an das
Erfordernis der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung gebunden sind.

Aus den Grundsatzen der stdndigen Rechtspre-
chung lasst sich ableiten, dass sich die Grenzen der
Planungsbefugnis der Gemeinden aus den Anforde-
rungen des Baugesetzbuches selbst ergeben oder
auf andere Gesetze zuriickzufiihren sind. Werden
diese Grenzen Uberschritten, so ware die Bauleitpla-
nung im Sinne des § 1 Absatz 3 Satz 1 nicht erfor-
derlich und damit unzulassig.
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plausible Ergebnisse produziert haben. Mit Blick auf einen Ar-
tikel von Herrn Jann Hellmuth im Jahrbuch Naturschutz in
Hessen (Band 18/2019, S.72 f) scheint es zumindest an den
Prognoseergebnissen des Instituts fir Wohnen und Umwelt
nicht ganz unberechtigte Zweifel zu geben. Weiter von Be-
deutung ist, dass Bedarf nicht gleich Bedarf ist. Auch hier be-
dirfte es einer klareren Beschreibung fiir welche Wohnraum-
typen welcher Bedarf besteht und wo dieser Bedarf auch
raumlich am besten befriedigt werden kann.

Die Regelungsbefugnisse der Bauleitplanung erge-
hen aus dem abschlieBenden Katalog der Festset-
zungsmaglichkeiten nach § 9 BauGB in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung. Hierbei muss die
Bauleitplanung einen bodenrechtlichen Bezug ver-
folgen; das heilt, sie bedarf der Rechtfertigung
durch stadtebauliche Griinde. Ansatzpunkte zu den
Planungsgrundsatzen und Abwédgungsbelangen des
§ 1 Absatz 5 und 6 BauGB kdnnen bereits die darin
bezeichneten Belange sein. Die Gemeinde kann
diese somit aufgreifen und als Ziel der Bauleitpla-
nung verfolgen. Mit Riicksicht auf die vorbereitende
und leitende Funktion der Bauleitplanung ist die Er-
forderlichkeit nicht nur auf stadtebauliche Ordnung
beschrankt, sondern auch auf stddtebauliche Ent-
wicklung bezogen.

Die Bezogenheit der Bodenplanung auf den 6rtli-
chen Bereich und die Zustandigkeit der Gemeinden
bedeuten eine entsprechende Eingrenzung der die
Erforderlichkeit begriindenden Gesichtspunkte. We-
sentlich ist der Gestaltungsraum, welcher der Bau-
leitplanung innewohnt und im Rahmen der Abwa-
gungsgrundsatze gewahrleistet wird. Aus diesen
Zusammenhangen folgt, dass sich die Erforderlich-
keit im Sinne des § 1 Absatz 3 Satz 1 BauGB wesent-
lich aus der planerischen Konzeption, die der jewei-
ligen Bebauungsplanung zugrunde liegt, bestimmt.
Das Bundesverwaltungsgericht hat festgestellt, dass
Bauleitplane erforderlich sind, soweit sie nach der
planerischen Konzeption der Gemeinde erforderlich
werden. In standiger Rechtsprechung wird darauf
hingewiesen, dass es Sache der Kommune ist, wie
sie ihre Planungshoheit handhabt und welche Kon-
zeption ihr zugrunde liegt. Die Entscheidung lber
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planerische Zielsetzung ist auch eine Frage der Ge-
meindepolitik und nicht bloBe Rechtsanwendung.
Der Gesetzgeber ermachtigt die Gemeinde dieje-
nige Stadtebaupolitik zu betreiben, die ihren stad-
tebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Dies
gilt auch fir eine lediglich zukunftsgerichtete, vo-
rausschauende Planungskonstruktion, sofern diese
dem § 1 a Absatz 2 BauGB nicht widerspricht.

Es liegt also im alleinigen Ermessen der Gemeinde,
einzuschatzen, ob stadtebauliche Griinde fir Ent-
wicklungen erkennbar werden und ob, wie und
wann sie einen Bebauungsplan aufstellt. Die Ge-
meinde besitzt hierbei eine weite planerische Kom-
petenz; einer Bedarfsanalyse bedarf es insoweit
nicht. Die Stadt Kassel bemisst das Planungserfor-
dernis anhand der anhaltend hohen Anfragen nach
Wohnraum (dauerhafte Trends zu kleinen Haushal-
ten, groBeren Wohnflachen und besonderen Wohn-
formen) und sieht hierin ein hinreichendes Bedrfnis
zur weiteren Schaffung von Wohnflachenangeboten
begriindet.

Das stadtische Regelungsbefugnis bedient sich hier-
bei den § 1 Absatz 6 BauGB. Demnach verfolgt die
Kommune im Wesentlichen die Ziele zur Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum, die Unter-
stitzung der Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Starkung der sozi-
alen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung
und darunter insbesondere von Familien, jungen
und alten sowie beeintrachtigten Menschen sowie
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und Umbau von vorhandenen Ortsteilen.
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

53.11: Auch was die innerdrtlichen Entwicklungsmaoglichkeiten in der
Stadt Kassel angeht, bleiben die Aussagen voéllig unbelegt. In
einer modernen, zukunftsorientierten und die Planungsleit-
satze des § 1 a Abs. 2 BauGB beachtenden GroBstadt bzw.
beim ZRK ist davon auszugehen, dass es eine ordentlich ge-
fuhrte Registratur zur den Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung gibt, aus der insbesondere Brachflachen, Gebadudeleer-
stand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmoglichkei-
ten gut erkennbar werden. Dabei ist weiter zu beachten, dass
nach Einfigung des Absatz 3a und der jingsten Anderung
desselben in § 34 BauGB die Mdglichkeiten zur innerstadti-
schen Verdichtung im unbeplanten Innenbereich weiter ver-
starkt wurden. Unklar ist auch, was die Aussage ,fehlende
kommunal verfligbare Grundstiicke" bedeuten soll. Es ist kei-
neswegs untypisch, gerade bei finanzschwacheren Kommu-
nen, dass diese kaum Uber eigene, also kommunal Grundstu-
cke verfigen kdnnen. Trotzdem miissen die MaBgaben des §
1 a Abs. 2 BauGB beachtet werden. Denn unabhéngig von der
kommunalen Verfligbarkeit von Grundstlicken kdnnte sich
namlich herausstellen, dass es eine ganze Reihe an nicht kom-
munal verfligbaren Grundstlicken gibt, die sich fir die Bebau-
ung oder noch besser die Innenbereichsnachverdichtung eig-
nen und mit denen ein konkreter Bedarf decken lasst.

Hinweis: Der benannte Artikel aus dem Jahrbuch
Naturschutz in Hessen bezieht sich auf die Woh-
nungsbedarfsprognose fiir die hessischen Land-
kreise und kreisfreien Stadte vom Institut flir Woh-
nen und Umwelt aus dem Jahr 2017. Die im vorlie-
genden Bebauungsplan benannte Wohnraumbe-
darfsanalyse mit dem Betrachtungsraum der Stadt
Kassel wurde im Jahr 2019 vom Institut fir Wohnen
und Umwelt erstellt.

Zu 53.11: Wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. Ziff. 53.5.
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53.12:

Wie man mit derart unklaren Angaben der fir die Planung
sprechenden Belange abwagungsfehlerfrei eine Abwagung
durchfiihren kénnen will, erschlieBt sich nicht.

2. Der Blick auf die 3D-Darstellung, auf die Aussagen zur Ver-
schiedenartigkeit der Bebauung (EH, OH, RH, MFH bzw. Ge-
schosswohnungsbau) auf die Festsetzungen zur Bauweise und
zur Baugrenze offenbaren fir die spatere Ausnutzung des Be-
bauungsplans ein ganz erhebliches MaB an Baufreiheit. Das
mag zwar aus Sicht der Investoren zu begriien sein, macht
aber eine verldssliche Beurteilung der Auswirkungsbetrach-
tungen extrem schwierig. Letztlich ist mit diesen Festsetzun-
gen je nach dem Ergebnis des noch durchzufiihrenden Bo-
denordnungsverfahren zwischen einem Villenviertel und (bis
auf WA 1) einer blockhaften Wohnbebauung alles moglich.
Auch das mag zwar gewollt sein, bringt aber Schwierigkeiten
mit sich, wenn man sich mit der Frage beschéftigt, ob sich der
Bebauungsplan in die ndhere Umgebung einfiigt oder ob er
sich als rucksichtslos erweist. Wenn man Uber das gesamte
Plangebiet von einer lockeren Bebauung ausgehen konnte,
dann kdnnte man ohne weiteres sagen, dass sich das Plange-
biet in die Ortslage Kassel-Brasselsberg einfiigt. Angesichts
einer veranschlagten WE-Dichte von ca . 42 WE/ha, kann diese
Annahme indes nicht greifen. Vielmehr ist von einer gegen-
Uber der Bestandsbebauung in Kassel-Brasselsberg deutlich
verdichteten Bauweise auszugehen und das am Ortsrand. Mit
einer homogenen Stadtentwicklung oder einer ruhigen und
angemessenen Anschlussbebauung zur Abrundung in den
AuBenbereich hat das jedenfalls nichts zu tun. Von einem sich
Einfigen kann man bei den planerischen Festsetzungen und
der Weite, die diese an Bebauungsmdglichkeiten ertffnen,
ganz sicher nicht mehr sprechen. Ob damit auch die Schwelle
der Riicksichtslosigkeit gegenliber den Plannachbarn gerissen

Zu 53.12: Vgl. vorangegangene Ziffern.
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53.13:

53.14:

wird, mag im Zweifel der Hessische Verwaltungsgerichtshof
entscheiden.

3.Sind schon die fiir die Planung sprechenden Belange in ihrer
Bedeutung, ihrer Tragweite und ihrem Gewicht véllig unklar,
so ist festzustellen, dass auch bei den Belangen, die gegen die
Planung sprechen ungenau oder pauschalierend gearbeitet
wurde, so dass auch diesbeziiglich nicht von einer ordnungs-
gemaBen Ermittlung, Bewertung und damit folgend auch Ge-
wichtung gesprochen werden kann. Das betrifft sowohl die
Vorgaben der Regionalplanung und des Landschaftsplans als
auch die Beriicksichtigung weitere Belange, wie den Bedarf an
sozialen Einrichtungen, die Wirkungen der Ausgleichsmal3-
nahmen oder etwa der Wasserwirtschaft, um nur die diesseits
augenfalligsten Problembereiche zu benennen.

a. Wie sich etwa aus der Stellungnahme des RP Kassel (Dez.
21/2L) vom 25.05.2021 ergibt, stehen der Entwicklung von
Wohnbauland regionalplanerische Ziele entgegen. Auch
wenn das RP Kassel duBert, dass keine Bedenken in Bezug auf
diesen Belang bestehen, da durch die Planung nur eine raum-
ordnerisch kaum relevante FlachengroBe von ca. 0,7 ha des
Regionalen Griinzugs in Anspruch genommen wird und eine
klare Gliederung von Siedlung und Landschaft erkennbar
bleibt, bedirfte es nach hiesiger Auffassung einer tieferge-
henden Auseinandersetzung mit der regionalplanerischen
Zielfestlegung und der MaBgabe des § 1 Abs. 4 BauGB. Die
Zielfestlegung zum regionalen Griinzug ist einerseits multi-
funktional erfolgt und andererseits eingebettet in ein aus-
und abgewogenes System von Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung. Dass die ,regionalplanerische Irrelevanz" des
Bebauungsplans damit allein an der FlachengréBe und der
Frage der Gliederung von Siedlung und Landschaft festge-
macht werden kann, erscheint mehr als zweifelhaft. Vielmehr

Zu 53.13: Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf verwiesen, dass bereits im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung gemalB § 4 Abs. 1
BauGB samtliche, relevanten Fachbehodrden und -
amter um Stellungnahme gebeten wurden. Diese
Eingaben sind in die Erarbeitung der Entwurfsunter-
lagen eingeflossen.

Zudem haben weitere Abstimmungen stattgefun-
den, bspw. mit dem Abwasserbeseitigungspflichten
KASSELWASSER zum erarbeiteten Entwésserungs-
konzept und dessen planungsrechtlichen Konse-
guenzen.

Zu 53.14: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fiir besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am &stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren &stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wéh-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 107 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

53.15:

muissten die Voraussetzung des § 6 Abs. 2 ROG wenigstens
angeprift werden und dabei festgestellt werden kénnen, dass
es trotz Zielbeeintrachtigung eine Zielvereinbarkeit ohne Be-
rihrung der Grundziige der Planung gibt. Dabei ist auch ein-
zustellen, dass die Zielbeeintrachtigung durch das Dez 27 des
RP Kassel in seiner Stellungnahme vom 28.05.2021 deutlich
kritischer gesehen wird:

.Die vorgesehene Oberplanung des Regionalen Griinzugs auf
einer FldchengréBe von ca. 0, 7 ha sowie die Bebauung des Vor-
behalt-Gebietes fiir besondere Klimafunktion ist auch vor dem
Hintergrund des fortschreitenden Klimawandels mit erhebli-
chen Bedenken behaftet. Hier sollte unter dem Leitgedanken ei-
ner nachhaltigen Planung, ein Wohngebiet unter Erhalt des Re-
gionalen Griinzugs und dem Teilerhalt der klimatischen Aus-
gleichsfunktion entwickelt werden. Der im westlichen Teil des
Geltungsbereichs befindliche Regionale Griinzug (bernimmt
eine wesentliche Bedeutung sowohl als Lebensraum, als Glie-
derungselement fiir die Landschaft, als klimawirksame Funkti-
onsfldche. als auch zum Schutz des Wasserhaushaltes bzw. fiir
Erholungszwecke. "

b. Auch der Umgang mit dem Landschaftsplan 2007 des ZRK
erscheint fragwirdig. So werden im Umweltbericht (S. 17 f)
einzelne Aspekte aus den textlichen Beschreibungen und den
Karten des Landschaftsplans aufgefiihrt. Am Ende heiB3t es le-
diglich, von den Zielsetzungen des Landschaftsplanes wird
abgewichen (UB, S. 18). Zwar trifft es zu, dass der Landschafts-
plan 2007 fur die Planflache einen Eingriff (10024) markiert
hat. In der Vertraglichkeitspriifung der vorgesehenen Eingriffe
auf die verschiedenen Schutzgter (Einzelprifung) des Land-
schaftsplans (S. 837 f) heiBt es aber auch:

.Der Eingriff entspricht nur in Teilen dem naturschutzfachlichen
Leitbild. Beziiglich der Umweltgiiter Pflanzen/Tiere. Mensch
und Landschaft sind negative Auswirkungen und Verluste zu

ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Zu 53.15: Die vorgebrachten Bedenken werden zu-
rickgewiesen. Der Landschaftsplan 2007 des ZRK
Kassel dient als fachliche Rahmenplanung der
Kenntlichmachung der voraussichtlichen Auswir-
kungen und Erheblichkeiten fur die Bestandteile der
vorbereitenden Bauleitplanung, also des Flachen-
nutzungsplanes. Im Rahmen der Flachennutzungs-
planaufstellung kam zudem der Planverfasser des
Landschaftsplanes zum Ergebnis, die Planflachen fiir
Wohnbauflachen als entwickelbar im Flachennut-
zungsplan anzusehen. Gleichwohl sind die benann-
ten Schutzgiter betroffen und im Zuge der Abwa-
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erwarten; eine erheblich negative Betroffenheit wird beim Po-
tential Boden festgestellt."

Nach § 11 Abs. 3 BNatSchG sind die in den Landschaftsplénen
fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zudem in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbu-
ches zu berlcksichtigen. Wie diese Abwédgung auf Basis der
Angaben im Umweltbericht fehlerfrei erfolgen kdnnen soll,
um das den betroffenen Belangen das hinreichende Gewicht
beizumessen erscheint bei genauerer Betrachtung der Anga-
ben im Landschaftsplan schwer vorstellbar.

Die Angaben des Landschaftsplanes (S. 496) zu den Leitbil-
dern der Landschaftsrdume Nr.146 und Nr. 147 ist gegenuber
der Darstellung im Umweltbericht doch etwas umfangreicher
und detaillierter. Auch der im Umweltbericht (S. 19) ange-
fuhrte Umstand, dass nach der Karte Leitbilder der Land-
schaftsraume (Slidwest) sich der Geltungsbereich in einem
kleineren westlichen Teilbereich im Landschaftsraum Nr. 146
.Brasselsberg" und in einem groBeren dstlichen Teilbereich im
Landschaftsraum Nr. 147 ,Dénche mit Randbereichen" befin-
det, sollte noch rdumlich und nutzungsspezifisch weiter kon-
kretisiert werden, um eine sachgerechte Abwagung zu er-
maoglichen. So Uberstreicht der durch die Planung betroffene
kleinere westliche Teilbereich des Landschaftsraums im Ist-
Zustand just die Flachen, die nach dem dem Umweltbericht
beigefligten Bestandsplan bereits durch eine gut strukturrei-
che Siedlungsrandzone gepréagt ist. Der groBere 6stliche Teil-
bereich Uberstreicht hingegen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, fiir die im Landschaftsplan explizit die Sicherung/ Ent-
wicklung nachhaltiger standortangepasster Nutzungsformen
vorgesehen ist. Ein Beiseiteschieben dieser Leitbilder erfordert
im Rahmen der Bebauungsplanung jedenfalls mehr als ein
Verweis darauf, dass davon abgewichen wird. Das gilt insbe-

gung zu behandeln. Die betreffenden Einschatzun-
gen sind ausfihrlich im Umweltbericht dargelegt,
um eine sach- und fachgerechte Abwdagung zwi-
schen allen &ffentlichen und privaten Belangen fiih-
ren zu kénnen.
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53.16:

sondere dann, wenn eine gegeniiber der in Lage und Kurz-
charakteristik fir den Landschaftsraum Nr. 146 deutlich dich-
tere Bebauung im Plangebiet vorgesehen wird. die auch dem
Leitbild der Weiterentwicklung gartengepragter Siedlungsge-
biete widerspricht. Eine GFZ von 0,4 mit Uberschreitungsmog-
lichkeit durch Nebenanlagen auf 0,6 lasst kein gartengeprag-
tes Siedlungsgebiet erwarten.

c. Bemerkenswert unklar und unbegriindet ist auch die Argu-
mentation in der Plan-Begriindung (31 f) zu Schulen und Kin-
dertagesstatten. Dabei ist zu bedenken, dass die Frage, ob ein
Bedarf nach weiteren Kapazitdten von Schulen oder Kitas be-
steht, sowohl einen sozial bzw. gesellschaftspolitischen als
auch einen finanzpolitischen Bereich anspricht. Umso mehr
kommt einer nachvollziehbaren Ableitung des Bedarfs aus
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen fir die vorzuneh-
mende Abwagung der betroffenen Belange zu. Das gilt umso
mehr, wenn, wie in der Plan-Begriindung dargelegt, in den
Schulen und Kitas der ndheren Umgebung des Plangebietes
schon heute Kapazitatsengpasse zu konstatieren sind und die
Planung bislang noch keine Berlcksichtigung in der Bedarfs-
planung fir Schulen und Kitas gefunden hat. Eine grobe
Schatzung, dass fir das gesamte Plangebiet von zwdlf hinzu-
ziehenden Kindern im betreuungsrelevanten Alter ausgegan-
gen werden kann, erscheint dafir vollig ungeeignet, unab-
hangig davon, dass eine derart geringe Zahl an betreuungs-
pflichtigen Kindern in einem Gebiet mit 85,5 WE, in dem zu-
dem 30% sozialer Wohnungsbau stattfinden soll, schlicht
nicht nachvollziehbar und plausibel ist. Vielmehr ist nach ei-
gener Beobachtung umgekehrt davon auszugehen, dass ge-
rade in Neubaugebieten, die Zahl an betreuungspflichtigen
Kindern gegenuber Bestandsgebieten stark zunehmend ist,
weil der Anteil gerader junger Familien bei der Besiedlung von
Neubaugebieten tberdurchschnittlich hoch ist. Ist es wirklich

Zu 53.16: Die Bedenken kénnen entkréftet werden.
Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gén-
seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungsplatzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies konnte
auf einem zu bildenden, eigenstdndigen Grundstiick
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53.17:

53.18:

im Sinne einer verantwortungsbewussten. nachhaltigen
Stadtentwicklung, wenn sich die Stadtverordneten bei einer
potentiell fur die Stadtkasse folgenschweren Planungsbe-
schluss lediglich auf eine grobe Schatzung ohne jegliche Be-
lege und Offenlage der verwaltungsinternen Abstimmungen
statzen?

d. Bei der Priifung der Wirkungen auf betroffene Schutzguter
im Umweltbericht fallt fir das Schutzgut Mensch auf, dass die
Prognose der Auswirkungen auf die Landwirtschaft (UB, S. 45)
sich nur auf die Verdnderungen der Landnutzung im Plange-
biet bezieht. Die Auswirkungen der Planung durch die Aus-
gleichsmaBBnahmen (Plan B) auf die Landwirtschaft werden
hingegen nicht ermittelt und bewertet.

e. Vollig unzureichend erscheint auch der Umgang mit dem
Belang Wasser. Zwar ist es zutreffend, dass die Benutzungstat-
bestande der Einleitung und damit zusammenhangende bau-
liche MaBnahmen gesondert in einem wasserrechtlichen Er-
laubnis- und Genehmigungsverfahren zu regeln sind. Nichts-
destotrotz ist es fiir die Umweltfolgenprifung und die Ent-
wasserungskonzeption der Bauleitplanung von nicht uner-
heblichem Gewicht, wie sich die Situation vor Ort darstellt. Das
betrifft zum einen die Gewasseraufnahmekapazitat der Gan-
seweide und zum anderen die Versickerungsfahigkeit von
Wasser im Boden des Plangebietes. Zu beiden Bereichen gibt
es kaum belastbare Aussagen. Eine durchgehende Baugrund-

umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden.

Des Weiteren teilte mit Stellungnahme vom
12.08.2022 das Amt fir Schule und Bildung der
Stadt Kassel mit, dass die Erweiterung der Georg-
August-Zinn-Schule um eine Grundstufe geplant ist,
um den steigenden Bedarf an Schulplatzen durch
Geburten und entstehende Baugebiete und der Um-
setzung von Ganztag an allen Grundschulstandarten
gerecht zu werden.

Zu 53.17: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Der Landkreis Kassel, Fachbereich Landwirtschaft
teilte mit Stellungnahme vom 18.08.2022 u.a. mit,
dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken
vorgetragen werden. Da die Kompensationsflache
in der Vergangenheit zumeist landwirtschaftlich
.aus der Erzeugung" genommen wurde (Stillle-
gung), wird davon ausgegangen, dass es sich um
keinen ackerbaulichen Gunststandort handelt und
dem Vorhaben entsprechend zugestimmt.

Zu 53.18: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die Aussagen des Umweltberichts waren falschli-
cherweise noch auf einem alteren Stand und werden
entsprechend korrigiert.

Das parallel zum Bebauungsplan erarbeitete Ent-
wasserungskonzept kam zu dem Ergebnis, dass im
norddstlichen Bereich des Plangebietes eine unter-
irdische Ruickhaltung des im Plangebiet anfallenden
Regenwassers installiert werden soll und das ge-
sammelte Wasser schlieBlich gedrosselt in das Ge-
wasser gegeben werden kann. Zudem ist eine voll-
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bzw. hydrogeologische Untersuchung des Plangebietes fehlt

ebenso wie eine Abflussberechnung fiir die Ganseweide.

Stattdessen findet man in den gesammelten Planunterlagen
jedenfalls zum Grundwasser im Boden durchaus offene und

widerspriichliche Angaben, die geradezu zu einer weiteren

Aufklarung dréangen, um eine verlassliche Planungsgrundlage

zu schaffen und um etwaige Haftungsanspriiche aus Pla-

nungsfehlern sicher zu vermeiden:

So heifit es etwas im Umweltbericht, S. 27 f:
.Oberflichennahe Grundwasserschichten sind im Geltungs
reicht nicht auszuschlieBen. Jedoch wird aufgrund der Kenntnis
der Standonverhdltnisse (Geologie, Boden, Vegetationsausstat-
tung) vor 011 derzeit nicht vom Vorhandensein oberflichennah
anstehenden Grundwassers bis zu einer Tiefe von ca. T m aus-
gegangen. Die Einschdtzung wurde abgeleitet aus vorhandenen
geologischen Karten und Bodenkarten (z.B. kein Vorkommen
von grundwasserbeeinflussten Béden) und Biotoptypenkartie-
rungen vor Ort (keine Vegetation feucht-nasser Standorte). De-
tailliertere Aussagen (auch zu tieferliegenden Schichten)
kénnen im Rahmen von Baugrunduntersuchungen erfolgen. ...
Oberfldchennahe Grundwasserschichten sind im Geltungsbe-
reich nicht auszuschlieBen jedoch derzeit (wie oben beschrieben)
nicht zu erwarten."

Demgegeniiber schreibt die Untere Wasserbehorde in ihrer

Stellungnahme vom 25.05.2021 (mit diesseitiger Hervorhe-

bung):

.Nach unserer Erfahrung kommen im Bereich Brasselsberg
und Nordshausen héufig hohe Grundwasserstinde vor. Diese

Tatsache kann spdter bei einzelnen Bauvorhaben weitere, nicht

einkalkulierte MaBnahmen (und Kosten) verursachen, wenn
zum Beispiel eine Drainage gelegt werden muss und/oder eine

Gebdudeabdichtung (zum Beispiel mittels einer ,weillen Wan-

ne') nétig ist. Diese Problematik stellt sich oft, wenn Tiefgara-

gen oder Unterkellerungen geplant sind. Weitere Hindernisse

umfangliche Dachbegriinung Bestandteil des Ent-
wasserungskonzeptes, sodass jedes Griindach einen
Beitrag zur Verdunstung und Riickhaltung von Re-
genwasser im gesamten Plangebiet leistet. Das Ent-
wasserungskonzept ist mit KASSELWASSER abge-
stimmt.

KASSELWASSER unterhdlt als Abwasserbeseiti-
gungspflichtiger die 6ffentlichen Kanalanlagen und
offenen FlieBgewadsser innerhalb der Stadt Kassel.
Die Entwasserungsanlagen inkl. Regenriickhaltraum
vor der Ganseweide mit gedrosseltem Abfluss wer-
den nach Fertigstellung in das Eigentum von KAS-
SELWASSER Ubernommen und von diesen als 6f-
fentliche Kanalanlage betrieben.

Weitere fachliche oder gutachterliche Betrachtun-
gen wurden seitens der entsprechenden Fachbehor-
den nicht gefordert.

Seitens der UWB wurde lediglich auf die potentiell
héheren Baukosten und / oder Planungserschwer-
nisse aufgrund unterschiedlicher bzw. unbekannter
Grundwasserstande verwiesen. Im Planungsrecht
verbleiben entsprechend keine Konflikte, die in der
spateren Umsetzung / im Bau nicht gel6st werden
kdnnten.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

53.19:

kommen evtl. dann hinzu, wenn die Einleitung | Versickerung
von Niederschlagswasser und/oder Drainagewasser in den Un-
tergrund/ in das Grundwasser vorgesehen oder gar nétig ist,
dies aber aus wasserrechtlicher Sicht nicht zustimmungsfdhig
ist (zum Beispiel wegen eines zu hohen Grundwasserstandes).
Zu diesen Themen sollten im Vorfeld die Maglichkeiten
durch umfangreiche gutachterliche Untersuchungen
durch ein in diesem Fachbereich tdtigen und qualifizierten
Biiro ermittelt werden und Eingang im B-Planverfahren
finden."

4. Soweit den voranstehenden Uberlegungen entgegengehal-
ten werden sollte, dass es einen stadtebaulichen Vertrag ge-
ben soll, in dem weitere Einzelheiten zwischen Stadt und In-
vestoren geregelt werden soll, dann mag daraus theoretisch
resultieren kdnnen, dass der ein oder andere Einwand uner-
heblich ist. Allerdings muss die Stadt sich dann umgekehrt
erstens immer noch entgegenhalten lassen, dass sie keine
hinreichend klaren Erlduterungen in der Plan-Begriindung an-
gefihrt hat, und zweitens, dass der stadtebauliche Vertrag
(oder wenigstens ein vorabgestimmter Entwurf desselben),
der flr die Auswirkungsbetrachtung substantiell bedeutsame
Regelungen zu enthalten scheint, nicht seinerseits Gegen-
stand der Offenlage war. Eine effektive Offentlichkeitsbeteili-
gung i.S.d. der SUP-Richtlinie ist so nicht mdglich, wird viel-
mehr vereitelt. Flr die Beurteilung der RechtmaBigkeit des Be-
bauungsplans kann es schlieBlich ohne explizite Inkorporation
des stadtebaulichen Vertrages in den Bebauungsplan selbst
aus Rechtsgriinden nicht ankommen. Mit AuBenwirkung von
jedermann zu beachten sind nur die Festsetzungen des Be-
bauungsplans. Eine Inkorporation erfordert entweder eine Be-
zugnahme der Festsetzungen auf den stadtebaulichen Ver-
trag, wobei dann der stadtebauliche Vertrag zwingend Teil
der Offentlichkeitsbeteiligung sein muss, oder es bedarf einer

Zu 53.19: Wird zurlickgewiesen.

Das BauGB zeigt mit § 9 eine abschlieBende Auflis-
tung festsetzbarer Inhalte flr einen Bebauungsplan
auf. Inhalte wie Solarnutzung, energetische Geb&u-
destandards und in diesem Falle Artenschutz sind
aufgrund nicht vorhandener stadtebaulicher Be-
grindbarkeit und oder fehlendem Bodenbezug
nicht Bestandteil dieser Auflistung und kénnen ju-
ristisch nicht haltbar in einem Bebauungsplan fest-
gesetzt werden.

Daher wird das Mittel des stadtebaulichen Vertrages
gewadhlt, um trotz der oftmals unzureichenden Fest-
setzungsmaglichkeiten nach BauGB sinnvolle und
zukunftsfahige Inhalte rechtlich zu fixieren. Dazu
zahlt bspw. auch die nachhaltige Sicherung der So-
zialwohnungsquote, insbesondere mit Festlegun-
gen zur Mietpreisbindung, zu WohnungsgréBen
und dem Zeitpunkt der Umsetzung.

Bei einem stadtebaulichen Vertrag handelt es sich
um ein Mittel der Zusammenarbeit der 6ffentlichen
Hand mit privaten Investoren im Rahmen von stad-
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Umstellung des Bauleitplanverfahrens auf einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan i.S.d. § 12 BauGB. Nach den Ausfiih-
rungen unter Nr. 11 der Plan-Begriindung (S. 32 f) spricht viel
dafir, dass der Angebotsbebauungsplan eigentlich ein Be-
bauungsplan im Sinne des § 12 BauGB sein sollte.

53.20: 5. Ungeachtet der vorstehenden Ausfiihrungen nimmt -

auch ausdricklich Bezug auf die Stellungnahme des
BUND Hessen e.V., vertreten durch den Kreisverband Kassel,
und macht sich diese Stellungnahme vollumfanglich zu eigen,
soweit sie dieser Einwendung nicht widerspricht.

tebaulichen Projekten. Aufgrund der privatrechtli-
chen Inhalte muss der stadtebauliche Vertrag nicht
zur Einsichtnahme fiir die Offentlichkeit ausliegen.
Ein Verfahrensfehler liegt hier dementsprechend
nicht vor.

Anders als der Bebauungsplan nach § 8 BauGB, der
einen mittel- bis langfristig auszufillenden pla-
nungsrechtlichen Rahmen flr die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung eines Gebiets vorgibt, ist
der vorhabenbezogene Bebauungsplan unmittelbar
umsetzungsorientiert und stellt auf ein konkretes
Vorhaben ab, das von einem Vorhabentrager reali-
siert werden soll. Dieses Vorgehen ist hier nichtzu-
treffend und entsprechend nicht anwendbar: Eine
umfangliche Siedlungsentwicklung ist generell nicht
als einzelnes Vorhaben zu betrachten; zudem sind
einzelne, konkrete Bauvorhaben innerhalb des Plan-
gebietes noch nicht bekannt. Der Bebauungsplan
zielt eben auf eine mittelfristige Angebotsplanung
ab.

Zu 53.20: Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des BUND Hessen e.V. wird un-
ter eigener Ziffer beraten. Das Priifergebnis dem
BUND Hessen e.V. entsprechend mitgeteilt.

54.

09.09.2022
Privat

54.1:

ich wiederhole und ergédnze meinen Einspruch vom 28. Mai
2021 und lege gegen lhren vom den Stadtverordneten be-
schlossenen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
/14 ,Ganseweide, HohefeldstraBe" Einspruch, Wider-
spruch und Einwendungen ein.

Beschlussempfehlung:

Zu 54.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

54.3:

1. Es fehlt die Kartierung und Bewertung von Drainagen, die
in die Ganseweide miinden. Dies ist notig, weil die Bebauung
die hydraulische Belastung der Ganseweide verandern kann.

2. Bei der Kartierung und deren zeichnerischen Darstellung fur
den Umweltbericht ist ein Fehler passiert: Im Bereich des Plan-
gebiets sind die Boschungen und Ufer der Ganseweide nicht
nur auf 5 m (5.17 im Umweltbericht), sondern auf einem mehr-
fach langerem Abschnitt mit einer nassen I feuchten Hoch-
staudenflur bewachsen. Auf Béschungen und Ufern wachst

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.
54.2: Ich trage folgende weitere Griinde vor: Zu 54.2: Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich Brasselsberg und Nordshausen kommen
nach Angabe des Umwelt- und Gartenamtes der
Stadt Kassel haufig hohe Grundwasserstande vor.
Diese Tatsache kann spéter bei einzelnen Bauvorha-
ben weitere, nicht einkalkulierte MaBnahmen (und
Kosten) verursachen, wenn zum Beispiel eine Drai-
nage gelegt werden muss und/oder eine Gebdude-
abdichtung (zum Beispiel mittels einer ,weiBen
Wanne") nétig ist. Diese Problematik stellt sich oft,
wenn Tiefgaragen oder Unterkellerungen geplant
sind. Weitere Hindernisse kommen evtl. dann hinzu,
wenn die Einleitung | Versickerung von Nieder-
schlagswasser und/oder Drainagewasser in den Un-
tergrund/ in das Grundwasser vorgesehen oder gar
notig sind, dies aber aus wasserrechtlicher Sicht
nicht zustimmungsféhig ist (zum Beispiel wegen ei-
nes zu hohen Grundwasserstandes). Es werden da-
her frihzeitig bodenkundliche Untersuchungen im
Hinblick der Grundwasserstande vor Baubeginn
empfohlen. Etwaige technische oder finanzielle Aus-
wirkungen verbleiben als Investitionsrisiko den spa-
teren Investor*Innen.

Zu 54.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die Flachen entlang des Gewassers Ganseweide sind
im Bestand als artenarme oder nitrophytische Ru-
deralvegetation erfasst und entsprechend in der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt:
GemaB § 23 Hessisches Wassergesetz und zur Teil-
kompensation des Eingriffs wird am Nordrand des
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

54.4:

54.5:

nicht nur eine ,Staudenflur" (5.17 des Umweltberichts), son-
dern eine amphibische Hochstaudenflur. Diese nasse [/
feuchte Hochstaudenflur fehlt in der Karte des Bestands im
Umweltbericht. Dies wirkt sich auf die Bilanzierung des Ein-
griffs, Auflagen sowie AusgleichsmaBnahmen aus. Das
Schutzgut Wasser sowie der Eingriff auf das Schutzgut Vege-
tation/Biotope sind auch fir die feuchte I nasse Hochstau-
denflur zu bewerten.

Die Ganseweide und ihr 10 m breiter Uferstreifen dirfen nicht
privatisiert werden (S. 22), sondern gehoren in das Eigentum
der Stadt Kassel, um eine dauerhafte und fachlich richtige Re-
naturierung des Bachs zu gewahrleisten.

3. Es fehlt die Auflage, dass die bachbegleitenden Uferge-
holze und nasse / feuchte Hochstaudenfluren vollstandig und
dauerhaft erhalten bleiben missen — Wahrend der Bauphase
und danach.

4. Es fehlt die Auflage, dass die Ganseweide auf ihrer gesam-
ten Lange entlang des Plangebiets renaturiert werden muss,
und zwar so, dass ein naturnaher hydromorphologischer Zu-
stand erreicht wird.

Geltungsbereiches im Bereich des grabenartigen
FlieBgewassers ,Obere Ganseweide, Seitenarm
westlich’ eine private Griinflache bzw. ein 10 m brei-
ter Gewasserrandstreifen festgesetzt. In diesem
Streifen werden die vorhandenen flieBgewassertypi-
schen Randstrukturen mit Staudenfluren und Ufer-
geholzen verbreitert. Die fachlich getroffenen Ein-
schatzungen wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt abgestimmt.

Die spatere Einhaltung der Festsetzungen im BPlan
wird durch die stadtischen Fachamter gesichert.
Eine Renaturierung des Gewassers ist aktuell nicht
vorgesehen.

Zu 54.4: Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan wurde unter 1.8 u.a. festgesetzt,
dass die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen als Pufferzone
zum Gewasser ,Obere Ganseweide, Seitenarm west-
lich” anzulegen und als flieBgewdssertypischer Ufer-
streifen herzustellen ist. Die innerhalb dieser Flache
vorhandenen Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen sowie durch
punktuelle Neuanpflanzungen zu einem ca. 5 m
breiten geschlossenen Ufergehdlzsaum entlang des
Gewassers zu entwickeln. Zudem wird eine 6kologi-
sche Baubegleitung verpflichtend in den stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen.

Zu 54.5: Wird zur Kenntnis genommen.

In das Gewasser findet durch die vorliegende Pla-
nung kein Eingriff statt. Ein funktionaler Ausgleich
wird entsprechend nicht notwendig. Eine Renaturie-
rung des Gewassers seitens der Stadt Kassel ist nicht
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Privat

55.1:

55.2:

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
[11/14 Génseweide, HohefeldstraBe. ,,Ziel und Zweck der Pla-
nung ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums fiir die
Stadt Kassel durch eine maBvolle, der Umgebung ange-
passte, Arrondierung des Ortsrandes von Brasselsberg
und Nordshausen."

1. Fehlende Planbegriindung

Fur die neuen Wohnbauflachen fehlt jede Begriindung eines
Wohnraumbedarfs. Es gibt fiir die Verbesserung der Wohn-
raumversorgung keinen Bedarf an Neubau von Eigentums-
wohnungen, Einfamilienhdusern und Villen. Die neuen Wohn-
flachen landen nicht bei Wohnungslosen oder Familien in be-
engten Wohnverhaltnissen, sondern bleiben im Wohnfla-
chenzuwachs der Mittel- und Oberschicht hdangen.

Bei einem Bodenrichtwert von 380 Euro/gm in den angren-
zenden Flachen des Brasselsbergs wird eine Sozialwohnungs-
guote zu einer teuren Subvention mit sehr begrenzter Laufzeit
von vielleicht 15 Jahren. Nach der kurzen ineffektiven Subven-
tion aus offentlichen Kassen stehen die Wohnungen nicht
mehr fiir Menschen mit geringerem Einkommen zur Verfi-

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
vorgesehen und aufgrund der angedachten Bebau-
ung inkl. der erforderlichen ErschlieBungsmaBnah-
men auch nicht moglich.
54.6: 5. Die Auswirkungen des Ukraine-Kriegs sind nicht berlick- | Zu 54.6: Die Inhalte sind nicht bebauungsplanrele-
sichtigt: Der Deutsche Bauernverband fordert mehr Ackerfla- | vant.
che, um mit Produktion und Export von Getreide den Hunger
in der Welt zu bekdmpfen. In dieser Lage darf kein Ackerland
durch die geplante Bebauung vernichtet werden.
55.129.08.2022 Beschlussempfehlung:

Zu 55.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.

Zu 55.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums flr die Stadt Kassel. Der
Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren an-
haltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsanalyse
vom Institut fir Wohnen und Umwelt fur die Stadt
Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2030.

Neben der Errichtung von Einzelhdusern wird vor al-
lem auf die Errichtung von Geschossbauten gesetzt,
um mdglichst viel Wohnraum auf kleiner Flache zu
ermoglichen.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

55.3:

gung. Falls wieder, wie im Magazinhof in Hellebdhn-Sister-
feld auf das surreale Férdermodell des Sozialwohnungskaufs
zurlickgegriffen werden sollte, lauft es auf eine Abldse von
10.000 EUR pro Wohneinheit hinaus. Fiir Arme reichen die
Fordergelder nicht zum Erwerb einer eigenen Wohnung, ohne
massive Einkommenssteigerungsperspektive oder reiche El-
tern/ Erbe funktioniert das Modell nicht. Funktionieren kann
es zur Eigentumsférderung des noch nicht zu eigenen Geldes
gekommenen Mittelstands werden. Das hat aber mit einer
dauerhaften Wohnraumversorgung fiir Menschen mit gerin-
gem Einkommen nichts zu tun. Damit kdnnen nach Abldse
von 25-30 ,Sozialwohnungen" dann real eine Einzige gebaut
werden. Die Kosten von 10.000 EUR fiir die Investoren sind bei
den riesigen Margen an diesem Hochpreisstandort leicht zu
verkraften.

Konsequenterweise ist der Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 28.09.2020 einer Sozialwohnungsquote
von mindestens 30% der Flache im B-Plan ignoriert worden.
Der B-Plan versto3t damit gegen den Stadtverordnetenbe-
schluss und ist in der Stadtverordnetenversammlung nicht zu-
stimmungsfahig.

Zur Lésung des Bedarfs an gutem und glinstigem Wohnraum
bendtigt es andere Losungsansatze als den Bau neuer, teurer
Wohnungen und Hauser. Einige Losungsansdtze sind die
Schaffung von altengerechten, kleineren Wohnungen in Ort-
szentren, Vergabe von Grundstlicken an nicht gewinnoptimie-
rende Genossenschaften, Baugemeinschaften, Mietshauser-
syndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaften, Bekamp-
fung von Leerstand, Mietwucher und baulichen Defiziten
durch offensive Verwaltungen, revolvierender Grundstlcks-
fond zur Mobilisierung von Brachen, um nur wenige aufzu-
zdhlen.

Zur Schaffung von Wohnraum fiir einkommens-
schwache Schichten hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel mit Beschluss am
28.09.2020 die nachzuweisende Sozialwohnungs-
quote fiir Neubaugebiete auf 30 % angehoben. Wie
im Beschlusstext der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschrieben, wird in einem
stadtebaulichen Vertrag eben diese Quote rechtlich
gesichert und dadurch von spateren Investor*In-
nen/Bauinteressent*Innen zu erflllen und nachzu-
weisen.

Die Abldseoption wird nicht angedacht. Die sonstig
vorgebrachten 6konomischen Belange sind nicht
bauleitplanrelevant.

Zu 55.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Im Bebauungsplan kénnen Flachen fur die soziale
Wohnraumférderung festgesetzt werden. In diesem
Fall mussen jedoch lediglich die gebaudebezoge-
nen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumfor-
derung erfillt werden. Ausschlaggebend fir die Zu-
lassigkeit von Wohngebauden ist dabei nicht die
tatsachliche Férderung, sondern allein die Forderfa-
higkeit. Die angestrebten Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen resultieren aus einem Forderver-
trag der Mietwohnraumférderung und kénnen nicht
im Bebauungsplan verankert werden. Die Verpflich-
tung zur Errichtung entsprechender Wohnungen
bedarf daher, wie in diesem Fall, der Regelung in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

55.4:

Obwohl durch den Bebauungsplan 85,5 Wohneinheiten neu
entstehen sollen, wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur
171 Personen gerechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Fr
mich erschlieBt sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der MaB-
zahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85 Wohneinhei-
ten oder 86 Wohneinheiten! Auf Grund der derzeitigen Ein-
wohnerstruktur von Brasselsberg und Nordshausen wird
nur von 2 Personen je Wohneinheit ausgegangen und die
Anzahl von Kindern vernachldssigt. Da die Stadt Kassel
angeblich dringend bezahlbaren Wohnraum fiir junge Fa-
milien mit Kindern benétigt, ist eine Nichtberechnung der
Anzahl der zu erwartenden Kinder total unverstindlich!
Die Berechnungen der Schulverwaltung der Stadt Kassel, so-
wie der Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel hinsichtlich
der zu erwartenden Anzahl von Kindern im Neubaugebiet
wird von Seiten des Amtes fur Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz die eigene Berechnung entgegengehalten,
dass in einem Neubaugebiet von 86 Wohneinheiten nur mit
12 Kindern im betreuungsrelevanten Alter fir Kinderbetreu-
ung (Kita) zu rechnen ist und dass die zu erwartende Anzahl
von Schilern durch einen in der Zukunft geplanten Neubau
einer weiteren Grundschule im Siden Kassels" abgedeckt
werden soll, da die Kapazitat der Grundschule Briicken-
hof/Nordshausen erschopft ist. Dies ist eine nicht reale Be-
rechnung, die nur darauf abzielt, das Neubaugebiet zu
rechtfertigen. Andernfalls muss man davon ausgehen,
dass von Seiten der Stadt Kassel in diesem Neubaugebiet
keine jungen Familien mit Kindern erwiinscht sind, son-
dern nur Familien mit 2 Personen ohne Kinder und Dop-
pelverdiener.

Zu 55.4: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Zur Berechnung des maoglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
kann keine abschlieBende Aussage lber die kiinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen lber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gén-
seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungsplatzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell Uber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
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55.5: 2. Die Darstellung einiger Kasseler Beschlisse zum Klima-
schutz ist ja inzwischen erfolgt. Es fehlen weiterhin die Be-
schlisse der Landes- und Bundesebene. Die Darstellung der
Beschllsse nitzt leider durch die fehlende Beachtung und
Umsetzung nichts. Konkret fehlen die C02 Bilanz des Baus und
des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin fehlen Aussagen

die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kénnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies kdénnte
auf einem zu bildenden, eigenstéandigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
figung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Weiterhin teilte mit Stellungnahme vom 12.08.2022
das Amt fiir Schule und Bildung der Stadt Kassel mit,
dass die Erweiterung der Georg-August-Zinn-
Schule um eine Grundstufe geplant ist, um den stei-
genden Bedarf an Schulpldtzen durch Geburten und
entstehende Baugebiete und der Umsetzung von
Ganztag an allen Grundschulstandorten gerecht zu
werden.

Zu 55.5: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Die kommunalen Klimabeschlisse sind im Kapitel
4.8 der Begriindung des Bebauungsplanvorent-
wurfs und im Kapitel 4.9 im Bebauungsplanentwurf
dargelegt. Auf eine Auflistung/Darstellung samtli-
cher Beschlisse zum Klimaschutz auf den weiteren,
verschiedenen politischen Ebenen wurde verzichtet.
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wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist
vor einer Beratung in den Gremien nachzuholen.

Ahnlich sieht es bei der folgenlosen Darstellung des Luftrein-
halte- und Aktionsplans aus. Mit der Festsetzung von mindes-
tens 1,5 Stellplatzen/WE wird durch den Charakter des Gebie-
tes als hochpreisiges Wohnen im Eigentum am Hang mit ma-
Biger OPNV ErschlieBung aktiv eine hohe Pkw-Dichte provo-
ziert. Diese wird entsprechende Folgen bei den Emissionen
nach sich ziehen. Bei den Gebaudeemissionen wird sich wenig
ambitioniert mit den gesetzlichen Mindeststandards zufrie-
dengegeben. Wir fordern Neubauten mindestens im Pas-
sivhausstandard oder als ,PlusEnergiehaus" im B-Plan festzu-
setzen.

55.6: Wir fordern auf den Dachern eine Solarinstallationspflicht
festzusetzten. Auf den Dachern kdnnen so Strom und Warme
regenerativ erzeugt werden.

Die jeweiligen Beschllsse behalten dennoch ihre
Gultigkeit und sind zu beachten.

Im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung zu Klimabelangen wurde ein Fach-
beitrag Energie erarbeitet. Dieser zeigt auf, wie die
schadliche Wirkung von CO;-Emissionen durch das
zukiinftige Wohngebiet auf das lokale und globale
Klima reduziert werden kann. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Fachbeitrags wird u.a. die Umsetzung von
Photovoltaik auf Gebaudedachern verpflichtend in
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin sicherge-
stellt, dass die zu errichtenden Geb&ude vollstandig
den EH 40 EE - Standards entsprechen und dadurch
eine moglichst geringe Heizenergie bendtigen. Des
Weiteren wird Ladeinfrastuktur auf den einzelnen
Privatgrundstiicken fiir nachhaltige Mobilitatslosun-
gen vorgesehen. Darliber hinaus wird auf die ohne-
hin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) hingewiesen.

Der Fachbeitrag liegt den Entwurfsunterlagen bei.
Zudem wird darauf verwiesen, dass ein stadtebauli-
cher Vertrag aufgrund sich dndernder gesetzlicher
Mindeststandards schneller und einfacher zu an-
dern ware als ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Zu 55.6: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Mangels eines Bodenbezugs kann in einem Bebau-
ungsplan keine Installations- und / oder Nutzungs-
pflicht fir PV-Anlagen auf Gebaudedachern festge-
setzt werden. Es ist lediglich moglich bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir
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55.7: 3. Die Vorschrift des § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hinrei-
chend beachtet. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Notwendig bedeutet, dass eine Not behoben werden soll. Da-
fur ist hier nichts ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist
lediglich pauschal ein geltend gemachter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnbedarf.

4. Dem Plan fehlt weiterhin die Priifung, Darstellung und Nut-
zung des Potentials an Leerstanden und Baullicken.

den Einsatz bzw. eine potentielle, spatere Nutzung
der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-
Kopplung festzusetzen. Allerdings kann trotzdem
weder die Pflicht zur Nutzung, noch der Ort der Nut-
zung auf dem Grundstlick noch die explizite Ener-
gieform einer PV-Anlage vorgegeben werden.

Die Umsetzung von Photovoltaik auf Gebaudeda-
chern wird daher verpflichtend in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zu 55.7: Wird zuriickgewiesen.

Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fur die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
grindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fir
die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwagung fir
die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullicken- oder Brachflachenkataster zu fihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Trotz der vom ZRK erhobenen Baullicken sind die
faktischen innerortlichen Entwicklungsmdglichkei-
ten fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommu-
nal verfigbarer Grundstlicke stark eingeschrankt,
sodass bei der Konzeptionierung der stadtischen
Entwicklungsabsichten auf das Angebot privater
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55.8:

55.9:

5. Der Plan verstoBt gegen die Ziele und Darstellungen des
Regionalplan und der Landesplanung.

6. Negative Umweltauswirkungen

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fir
Stadtebau" erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache ,HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fur Stadtebau
im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum Regi-
onalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Gebiet als
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft ausweist. Da sich der Kli-
mawandel seit dem Jahr 2008 nachweislich beschleunigt hat
und auch in Nordhessen splirbar geworden ist, ist eine weitere
Versiegelung von Flachen in der Stadt Kassel, gerade in den

Flachen fiir eine maBvolle Siedlungsentwicklung zu-
riickgegriffen werden muss.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der tiberge-
ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 55.8: Wird zuriickgewiesen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.

Zu 55.9: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fiir besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am 06stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren 6stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wéh-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbdumen
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Siedlungsrandlagen, nicht mehr zeitgemaf und auf Grund des
fortgeschrittenen Klimawandels auch in Kassel zu verwerfen.
Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckverband Raum
Kassel (ZRK) die Universitat Kassel beauftragt, die Studie ,Kli-
mafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zu-
kunftsprognosen” (Universitdt Kassel -Klimafunktionskarte
Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunftsprognosen-
vom Januar 2010) durchzufiihren, welche im Januar 2010 ver-
offentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen ,Klimafunkti-
onskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030" ist erkennt-
lich, dass sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen Brassels-
berg und Nordshausen bei den geplanten BaumaBnahmen
der Stadt Kassel (Bebauung HohefeldstraBe, sowie Norder-
weiterung Nordshausen Richtung Dénche) vom ,Gebiet mit
Uberwdrmungspotential" im Jahr 2009 zum ,Uberwdrmungs-
gebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird! In den Klima-
funktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK ist dies eindeu-
tig nachzuweisen. Dies widerspricht klar den Klimazielen
der Stadt Kassel!

Die Klimaanalyse des ZRK aus dem Jahr 2019 (INKEK GmbH -
Klimaanalyse vom Oktober 2019-), die zur ,Ermittlung des Ge-
fahrdungspotentials sowie MalBnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel fir den Zweckverband Raum Kassel" durch-
gefuhrt wurde, weist das geplante Baugebiet ,Hohefeldstrale,
Ganseweide" in seiner ,Planungshinweiskarte (Anlage I)" als
+Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung" aus! Die Empfehlun-
gen flr einen ,Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung" in die-
ser Studie lauten:

~Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen.
Diese Flachen stellen ein hohes Ausgleichspotenzial der
stadtischen Klimatope mit direktem Wirkzusammenhang
dar. Hohe klimadkologische Wertigkeit (Kaltluftproduk-
tion und -abfluss, Beliiftung allgemein, thermische Entlas-

und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.
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tung). Bebauung und zur Versiegelung beitragende Nut-
zungen fithren zu klimatischen Beeintrachtigungen der
verdichteten Bereiche. Dasselbe gilt fiir MaBnahmen, die
den Luftaustausch behindern (Bodenrauigkeit, Querbe-
bauung). Schiitzen und Funktionsfahigkeit aufrechterhal-
ten, nach Moglichkeiten weitere Vernetzungen anstreben.
Innerstadtische Potentialflachen iiber Schneisen und Ve-
getationsflachen verbinden." Mit dem Bebauungsplan IlI-
14 wird durch die Stadt Kassel genau das Gegenteil der
Empfehlungen des ZRK verfolgt und eine Uberwirmung
der Stadtteile Brasselsberg und Nordshausen herbeige-
fiihrt sowie ein Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung fiir
den Klimaschutz durch die Stadt Kassel vernichtet!

55.10: Der Bebauungsplan Nr. 111/14 berechnet den zu erwarten-

den zusiatzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell ist

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung flr den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Geholzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
Nord-Sid Richtung) zwischen ,Ganseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflaiche zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefalle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmaBstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die dstlich angrenzenden Frei-
flichen auBerhalb des stdlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehoérde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 55.10: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
Das Stral3enverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
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55.11:

als veraltet und iiberholt anzusehen! Gemall dem ,Zwi-
schenbericht zur Bestandsanalyse fiir den Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Oktober 2012 waren
damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW privat zugelassen,
was eine statistische PKW-Dichte von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner ergab. ,Ein deutlich héherer Pkw-Besatz von tGber 500
Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den am Stadtrand gele-
genen Einfamilienhausgebieten Jungfernkopf, Brasselsberg
und Nordshausen." Der ,Abschlussbericht des Verkehrsent-
wicklungsplans Stadt Kasel 2030" vom 30.06.2015 geht von
einer leichten Steigerung der privat zugelassenen PKW in der
Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Einwohner im Jahr 2010
auf 364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was eine Gesamtzahl von
67.900 zugelassenen Privat-PKW in der Stadt Kassel im Jahr
2030 entsprechen wiirde. Tatsachlich waren jedoch in der
Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73. 738 private PKW zu-
gelassen, was einer Dichte von 439 PKW je 1.000 Einwoh-
ner entspricht! Damit sind die Berechnungen des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Be-
rechnung eines neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neu-
baugebieten der Stadt Kassel auf Grund eines ,Verkehrsmo-
dells der Stadt Kassel von 2010" einzustellen und der Realitat
anzupassen.

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stort das
Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und Frischluftentste-
hung auf der lberplanten Flache und in Folge die Kalt- und
Frischluft-Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klima-
funktionskarte 2030 des ZRK und fir die Dauer der Gebaude-
nutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf 2050 ist
eine deutliche VergréBerung des Uberwirmungsgebietes 1
und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies ist

hin, dass der zuséatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher StraBe
oder zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren wird. Bei
einer Verkehrszéhlung im Juni 2022 wurden fiir die
HohefeldstraBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fiir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen Straen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-Strae, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.

Zu 55.11: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Griunflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdammen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
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55.12:

55.13:

55.14:

in der Bewertung nicht beriicksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlieBlichen Betrachtung des einen
Gebietes, sodass die kumulative Wirkung regelhaft nicht be-
rlicksichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Kli-
mafunktionen als gering-mittel" wird als falsch zurtickgewie-
sen.

Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erhdhen
die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des
FFH Gebietes Donche. Der strukturierte und kleinrdumig ge-
nutzte Siedlungsrand wird durch Uberbauung zerstért. Dem
zusammenwachsen der Siedlungen Brasselsberg und Nords-
hausen steht dann nur noch ein Feld im Weg.

7. Keine Innenentwicklung

Die geplante Bebauung stellt keine Innenentwicklung dar. Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung ist nicht
ansatzweise geprift und erst recht nicht angewandt worden.

8. Fehlende okonomische und kapazitive Schwerpunktset-
zung

Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kdnnen, mis-
sen alle Kapazitaten an Personal und Geld in die energetisch,
soziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands gesteckt
werden. Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubauge-
biete fir die Stadt sollte rechnerisch gepriift werden. Hierzu
gibt es Untersuchungen des Deutschen Instituts fiir Urbanis-
tik. Und Baugebietskostenrechner im Internet: https://aktion-
flaeche.de/folgekosten-rechtzeitig-kalkulieren .

Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Siehe zudem Ziffer 55.9.

Zu 55.12: Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
.Donche” durch Haustiere stellt keinen abwagungs-
relevanten Sachverhalt im Bauleitplanverfahren dar.
Das Planungsvorhaben befindet sich auch auBer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Nach Siiden
bildet die K 30 eine Barriere zwischen Geltungsbe-
reich und Landschaftsschutzgebiet.

Zu 55.13: Siehe Ziffer 55.7.

Zu 55.14: Die Inhalte sind nicht bauleitplanrelevant.
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Stellungnahme
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55.15: Ausgleich
Wir fordern, die Flachenversiegelungen im Vorfeld des ge-
planten Eingriffs durch Entsiegelungen mindestens in der glei-
chen GroBe auszugleichen (eine Liste mit konkreten Flachen
zur Entsiegelung liegt vor und kann nachgereicht werden).

Zu 55.15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bezliglich des Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag
Bodenschutz erstellt. Dieser dient dem vorsorgen-
den Bodenschutz in der Bauleitplanung und bein-
haltet die Ermittlung des AusmaBes des Eingriffs in
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und die anschlieBende Ermittlung des
bodenschutzbezogenen Kompensationsbedarfs
nach Einbeziehung von MinderungsmaBnahmen fiir
das Schutzgut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten
anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Mil-
ler et. al. 2019).

Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Bertick-
sichtigung von bodenbezogenen Minderungsmaf-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziiglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausfiihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Das durch die Planung entstehende Defizit kann im
Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden. Dem-
entsprechend wurde ein externer Ausgleich not-
wendig. Die Flache und die MaBnahme des externen
Ausgleichs wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt sowie dem Liegenschaftsamt abgestimmt.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 128 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"

Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
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Stadtische Flachen fiir EntsiegelungsmaBnahmen
stehen nicht zur Verfligung bzw. werden in ihrer ak-
tuellen Nutzung bendétigt. Daher umfasst die MaB-
nahme das stadtische Flurstlick 209/14 (teilw.), Flur
12, Gemarkung Nordshausen, einer Ackerflache, mit
einer FlachengréBe von insgesamt 13.357 m?. Zur
planungsrechtlichen Absicherung wurde die MaB-
nahmenflache als Teil B ,Kompensation” in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus §1 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Ricksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBBnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBnahmen geprift. Eine
Maoglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
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55.16:

55.17:

55.18:

Bei der Bestandsbewertung ist die Zerstérung des Siedlungs-
rands im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und
die 2.2.6 Sonstige Randwirkungen wie der Wasserhaushalt, Er-
holungsfunktion nicht bewertet worden. Wir fordern dies
nachzuholen und entsprechend auszugleichen.

Die im Umweltbericht im Nordwesten des Gebiets beschrie-
bene Festsetzung im Plan ,Im Nordwesten Festsetzung einer
privaten Griinfldiche und einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auentypi-
scher Uferstreifen am FlieBgewasser)" lehnen wir ab. Die Er-
fahrung wurde schon an verschiedenen Stellen in Kassel wie-
derholt gemacht, dass Private die Auflagen weder einhalten,
noch die Kontrolldichte die Einhaltung absichert. Wir fordern
die Ausgleichsflache der 6ffentlichen Hand, anerkannten Na-
turschutzorganisationen oder dem Landschaftspflegeverband
Kassel dauerhaft zu Uibereignen. Ein Monitoring und Pflege-
mafBnahmen sind fir 30 Jahre finanziell auszugleichen.

Die im Umweltbericht geforderte ,Erhalt von markanten alten
Baumen im mittleren Geltungsbereich und am Nordrand"
wird im Plan gerade bei noch 4 Baumen festgesetzt. Es gibt
wesentlich mehr alte erhaltenswerte Baume die z.B. im Nor-
den durch das sehr dicht herangeriickte Baufenster durch die

barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriiche (beno-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.

Zu 55.16: Wird zurlickgewiesen.

Samtliche Schutzglter werden unter Kapitel 3.4 des
Umweltberichts im Bestand beschrieben und be-
wertet.

Zu 55.17: Die vorgesehene Ausweisung der privaten
Grinflache kommt zundchst dem Schutzbelang
nach HWG (Gewasserrandstreifen) im vollen Um-
fang nach. Die zugehoérige MaBnahmenbeschrei-
bung fir die Flache ware auch bei Festsetzung einer
MaBnahmenflache identisch (entsprechend ist auch
die Biotopwertbilanz gleich). Jedoch wiirde dies un-
gebuhrlich die Nutzbarmachung des Grundstiickes
einschranken, da eine MaBnahmenflache von einer
anthropogenen Beanspruchung rechtlich auszuneh-
men ist. Sie ware also durch Zutritt abzuschirmen.
Ebenso kénnte diese nicht fir die Bemessung des
NutzungsmaBes herangezogen werden, was zwin-
gend zu einer deutlichen Erhdhung der GRZ fiihren
wirde. Zusatzlich bliebe die Fldche auch bei Auswei-
sung einer MaBnahmenflache im Privatbesitz. Die
Pflanzvorgaben sind durch die Bauaufsicht und die
Unterer Naturschutzbehdrde sicherzustellen.

Zu 55.18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die erhaltenswerten Baume wurden mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt.

Die Bestandsverluste sind in die Ausgleichsplanung
eingestellt.
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55.19:

55.20:

dann zuldssige Abgrabung substanziell gefdhrdet sind. Diese
Baume sind im Plan als zu erhalten festzusetzen, das Baufens-
ter auf mindestens den Kronendurchmesser +5 Meter zurlick-
zunehmen.

Die im Umweltbericht beschriebene Festsetzung ,Anpflan-
zung von StraBenbdumen (mind. 8 Laubbaum-Hochstamme)"
fehlt in der kartografischen Darstellung die Zahl der Bdume ist
kartografisch korrekt darzustellen.

Im Umweltbericht beschrieben Festsetzung ,Dezentrale Ver-
sickerung" - Das auf den Uiberbauten und versiegelten Grund-
sticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBBnahmen zur Versickerung zu bringen oder zu
sammeln und z.B. fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen oder ge-
drosselt in die Vorflutabzuleiten. In Nordhausen steht das
Grundwasser sehr hoch an. Diese MaBnahme wird daher ab-
sehbar nicht funktionieren. Wir fordern die Festsetzung von
Zisternen von 10 L Volumen pro gm versiegelte Flache.

Die bemessenen Baufelder sind in Abwagung zwi-
schen Naturschutz und Nutzbarmachung der Fla-
chen getroffen wurden.

Zu 55.19: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-
ungsplan handelt, sind bisher sowohl die StraBen-
und Infrastrukturplanung als auch die spateren
Grundstuicksgrenzen véllig unklar. Daher werden die
StraBenbdume textlich festgesetzt. Diese Festset-
zung hat den gleichen Wert wie eine zeichnerische
Festsetzung. Die spatere Einhaltung der Festsetzun-
gen im BPlan wird durch die stadtischen Fachamter
sichergestellt. Die Verbindlichkeit wird zudem uber
den StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag ge-
regelt.

Zu 55.20: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Zisternen auf privaten Grundstu-
cken im WA ist grundsétzlich zulassig.

Das fiir das Baugebiet konzipierte gesamtraumliche
Entwédsserungskonzept verfolgt eine Entwasserung
im Trennsystem Uber den nordostlichen Geldande-
tiefpunkt des geplanten Baugebietes. Das insge-
samt gesammelte Regenwasser des Plangebietes
wird gedrosselt in das Gewasser ,Ganseweide" ein-
geleitet.

Es besteht bspw. eine Verpflichtung zur Begriinung
von Dachern mit entsprechender Vegetations-
/Wasserspeicherschicht. Eine Versickerung und oder
Sammlung von Niederschlagswasser ist dadurch
ebenfalls gegeben. Hinzu kommen weitere Vorteile
der Dachbegriinung wie bspw. die Minimierung der

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 131 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

55.21:

55.22:

55.23:

Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und deren
unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen
Hausgarten als Ziel im Biotopwertverfahren ausgegangen
werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das Aus-
gleichsdefizit zu beheben.

Die als Teilkompensation bezeichnete Flache 10 Meter Puffer-
streifen entlang des Gewassers ,Obere Ganseweide" bildet die
rechtliche Realitdt des Istzustands eines Gewassers im Aufen-
bereich ab und stellt somit keinen Ausgleich dar.

Die dargestellte Flache fiir den Ausgleich soll aus einem Acker
zu extensivem Grunland entwickelt werden. Die zitierte ,MaB-
nahmenbereich (M10437) des Landschaftsplans" stammt

Warmebildung oder das Binden und Filtern von
Staub und CO2 in der Luft. Die Begriinung der Da-
cher wurde mit ihrem Beitrag zur Riickhaltung und
Versickerung von Regenwasser in das Entwdsse-
rungskonzept aufgenommen.

Die teilweise hohen Grundwasserstédnde vor Ort sind
bekannt. Bodenkundliche Untersuchungen vor Bau-
beginn werden entsprechend empfohlen. Etwaige
technische oder finanzielle Auswirkungen verblei-
ben als Investitionsrisiko den spateren Investor*In-
nen.

Zu 55.21: Wird zurlickgewiesen.

Die Biotopbewertung wurde mit dem Umwelt- und
Gartenamt abgestimmt.

Aufgrund der potentiellen Diversitat der spateren
Wohnformen/Bautypologien und Eigentimer*In-
nen/Mieter*Innen wird explizit von einem Mittel-
wert von arten- und strukturarmen Hausgarten so-
wie der Neuanlage strukturreicher Garten ausge-
gangen.

Zu 55.22: Wird zurlickgewiesen.

Der Bestand bildet in dem benannten Bereich insbe-
sondere Ackerflachen ab. Die Anlage eines flieBge-
wassertypischen Uferstreifens von Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stellt entsprechend eine MinimierungsmaBnahme
im Plangebiet und somit eine Teilkompensation der
vorbereitenden Eingriffe dar.

Zu 55.23: Wird zurlickgewiesen.
Die AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Gartenamt erarbeitet.
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55.24

wahrscheinlich aus der Erhebung des ZRK Landschaftsplans
Teilbereich Kassel aus dem Jahr 2007. Die Datenbasis ist zum
Teil noch alter und mit den inzwischen erfolgten Aufschiittun-
gen des Larmschutzwalls und der anschlieBenden Oberfla-
chenherstellung bereits umgesetzt. Die Flache ist vor Ort nicht
von den sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen zu unter-
scheiden. Eine Aufwertung ist in der Realitat nicht zu erwarten.
Die zusatzlichen 4 WP fiir eine funktionierende Ausgleichsfla-
che ,extensives Griinland" sind inhaltlich nicht nachvollzieh-
bar und werden von uns zuriickgewiesen. Das bestehende
Ausgleichsdefizit ist zu beheben.

10. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist nicht vollstandig
wiedergegeben und angewendet: ,§ 1 Herstellungspflicht fur
Stellplatze und Fahrradabstellplatze” Fahrradabstellplatze
sind auf dem Baugrundstlick nachzuweisen. Die zeichnerische
Berlicksichtigung fehlt. Anlage 1 zur Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstel-
lung von Abstellplatzen fir Fahrrader fur das Gebiet der Stadt
Kassel vom 1. Marz 2004: ,Die Anzahl der notwendigen Fahr-
radabstellplatze betragt fir Wohngebaude 2 Abstellplatze pro
Wohnung, im Ubrigen 20 % der notwendigen Stellplatze." Wir
fordern die zeichnerische Darstellung der Fahrradabstellanla-
gen von 2 Fahrradstellplatze pro Wohneinheit im unmittelba-
ren Hauseingangsbereich.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein ex-
tensiv genutztes Griinland besteht bei einer Nut-
zung als Mahwiese, einschlieBlich der Verwendung
einer artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung
(klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Her-
kunft) bei Herstellung der Griinlandflache, ein Ent-
wicklungspotential in Richtung Glatthaferwiesen fri-
scher Standorte (Losslehmboden - Parabraun-
erde/Pseudogley-Parabraunerde). Bei einer dauer-
haften Beweidung besteht ein Entwicklungspoten-
tial in Richtung einer Weidelgras-WeiBklee-Weide
frischer Standorte.

Zu 55.24: Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader”, kann
von der darin vorgegebenen Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze durch
Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen
werden.

Die von der Stellplatzsatzung abweichende Festset-
zung im Bebauungsplan bezieht sich lediglich auf
Kfz-Stellplatze.

Es handelt es sich hier um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, d.h. bisher sind Details wie
der exakte Verlauf spédterer Grundsticksgrenzen
oder eben die Lage der Stellplatze auf den Grund-
sticken unklar. AbschlieBend wird darauf hingewie-
sen, dass grundsatzlich es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplanes ist geltende Satzungen oder Ge-
setze wiederzugeben.
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55.25: 11. Geplanter Anschluss der PlanstraBe des Neubaugebietes
an die Ganseweide
1. Ein Anschluss an die Ganseweide ist vorgesehen, diese kann
den zu erwartenden Verkehr nicht aufnehmen. Ein Ausbau der
Ganseweide wird von Stadtseiten angestrebt, dies flhrt nicht
zu einer Verkehrsberuhigung in diesem Bereich und die Gan-
seweide wird als DurchgangsstraBe attraktiver. Die Kosten fiir
den Ausbau der ,oberen Ganseweide" sollen die Anwohner
tragen. Da es sich um einen Endausbau handelt, diirfen die
hierfir anfallenden Kosten in Rechnung gestellt werden. Die-
ses ist fir die Anwohner nicht einzusehen bzw. akzeptabel.
Der Ausbau ware nicht notig, wenn die PlanstraBe des Neu-
baugebietes nicht angeschlossen wirde. ErschlieBung und
Ausbau der Ganseweide liegen nicht im Interesse der Anwoh-
ner.
https://www.kassel.de/aktuelles/aktuelle-meldungen/faqg-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

Zu 55.25: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.

Die neue PlanstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Ebenso wirkt
die geringe Verkehrsraumbreite der angrenzenden
StraBe der Ganseweide der Entwicklung zu einer
Durchgangsstrale entgegen. Es wird empfohlen -
analog des angrenzenden Bestandes - die im BPlan
ausgewiesenen Verkehrsflachen als Tempo-30-
Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw. 274.2 StVO),
um eine wohnumfeldvertrégliche Fiihrung des Kfz-
Verkehrs und ein vertrégliches Nebeneinander von
Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.

Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der Strae ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBBe zur Ganseweide (Einmiin-
dung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
.PlanstraBe” und die PlanstraBe selbst im Rahmen
eines Straenausbauvertrages durch die Investoren
hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Génse-
weide" im Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide
(Einmiindung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
hergestellt und tber ErschlieBungsbeitrdge mit den
Anlieger*lnnen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StraBe.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 134 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

55.26: 2. Die Stadtplanung sieht vor, dass das Plangebiet auch tber
die StraBe Génseweide erschlossen werden soll. Laut Fr.
Schwarzer (PWF) ist mit einem erhohten Baustellenverkehr/
LKW -Verkehr tGber die StraBe Ganseweide und weiterfiihrend
Sandbuschweg zu rechnen. Eine Prifung der Bodenfestigkeit
fur den LKW-Verkehr auf der Ganseweide, sowie eine Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Bestandsbauten durch Ret-
tungskrafte konnte nicht zugesichert werden. Daher bitten
ich/wir bitten zu prifen, ob Baustellenverkehr aufgrund der
Fahrbahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrsfih-
rung untersagt werden kann. Die Sicherheit der FuBganger
und Fahrradfahrer ware nicht mehr ausreichend gewahrleistet
und stark gefahrdet. Auch sollte eine Belastung der Anwoh-
ner, durch Larm, Schmutz und Abgase ausgeschlossen wer-
den.

Dass die erstmalige endglltige Herstellung der
StraBe ,Génseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetarer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

Zu 55.26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche Strafe auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundsticke fur die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine BaustraBe
geben mussen, die voraussichtlich auch an die Ho-
hefeldstraBe anschlieBt. Generell ist es bei StraBen-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum so, dass die Be-
fahrbarkeit einzelner Grundstiicke in den Morgen-
stunden und nach Feierabend provisorisch wieder-
herzustellen ist. Das muss mit der Baufirma entspre-
chend vertraglich geregelt werden. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird aufgenommen, dass die Andie-
nung vorzugsweise Uber die HohefeldstralBe erfol-
gen soll. BaumaBnahmen stellen grundsatzlich eine
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigung wahrend der
Bauzeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Be-
wohner*Innen friihzeitig Uber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemal3 § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

55.27: 3. Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist noch nicht geklart wo die Zu-
fahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden und es ist
maoglicherweise auch damit zu rechnen das die Zufahrt zu den
Tiefgaragen, aus planerischer Sicht, von der Ganseweide aus
erfolgt. Dies wiirde zu einer erheblichen Belastung der An-
wohner, gerade im Kreuzungsbereich der Ganseweide/Sand-
buschweg, fihren. Durch die Steigungsstrecke und die Vor-
fahrtsregeln wird durch das Anfahren der Fahrzeuge zusatz-
lich Larm verursacht.

die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zuldssigkeiten hinzuneh-
men.

Zu 55.27: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstiicks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundstiicken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berticksichtigung der Topografie geplant.

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant.

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstiick auf die &ffentliche
StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundsttickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei méglich.
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Nr.

Datum der Stellungnahme
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

55.28: 4. Es konnte nicht geklart werden wieviel Wohneinheiten ent-
stehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegangen.
Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF) kdnnten es aber auch
noch mehr werden, je nach Aufteilung und GroBe der Woh-
nungen. Dies wirde zu einer weiteren Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Belas-
tung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet und tberholt.
Die Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), dass dort kaum Kinder
wohnen und sich dadurch auch weniger Fahrten
(Kita/Schule/Sport usw.) ergeben, halten wir fiir zu niedrig be-
rechnet und entspricht auch nicht dem, was man sich unter
einer Durchmischung von Wohngebieten vorstellt. Auch die
Aussage, dass bei sozialem Wohnungsbau Mieter nur 1 Auto
haben, halten wir fur fragwiirdig. Die Fahrzeugbewegungen
sollen sich auf insgesamt 629 Fahrten summieren, inklusive
Post, Lieferdienste, Handwerker, Besuch. Dies halten wir fur
viel zu wenig (vgl. Punkt 6 -negative Umweltauswirkun-
gen-). Es konnte nicht geklart werden mit wie vielen Fahr-
zeugbewegungen auf der Ganseweide und HohefeldstraBe
gerechnet wird und wie sich diese auf beide StraBen verteilen.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem fixiert, dass
80 % der Stellplatze in den WA 2 in Tiefgaragen un-
terzubringen sind; d.h., dass noch weniger Fahr-
zeugbewegungen ,auf” dem Grundstlck stattfin-
den.

Zu 55.28: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.

Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den mdglich
entstehenden Wohneinheiten auf einer tiberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erldautert, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhdhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.
Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBBe zur Korbacher StraBe oder
zur Konrad-Adenauer-Strale fahren. Bei einer Ver-
kehrszdhlung im Juni 2022 wurden fir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

55.29: 5. Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete integriert

werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der Belas-
tung von Anwohnern miteinhergeht, fordere ich, dass die Zu-
fahrt von der PlanstraBe im Neubaugebiet nicht an die Gan-
seweide angeschlossen wird, um die Belastung der Anwohner
zu verhindern.
6. Sollte sich ein Anschluss nicht vermeiden lassen, ware ein
LPoller" in der Ganseweide, auf Héhe der Hausnummer 101,
wiinschenswert (siehe Bild 1). Eine Zufahrt zu den anliegenden
Grundstiicken ware so gewahrleistet und eine Verkehrsberu-
higung wiirde erzielt. Dies wurde bereits im weiteren Verlauf
der Ganseweide, nach Nordshausen, umgesetzt (Ganseweide,
Einmindung Dornlanderweg). Dieser ,Poller" kann im Falle ei-
ner Gefdhrdung durch Feuer, Rohrbruch usw. entfernt werden
und die Gebdude werden erreicht. Dies wird laut Aussage der
Feuerwehr und der Stadtischen Werke auch an anderen Stel-
len im Stadtgebiet so gehandhabt.

StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen StraBen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Zu 55.29: Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrachtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune &ffentliche Auf-
wendungen auf das notwendige Mal3 zu beschran-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmdglich auszunutzen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukinftiger Plan-
gebietsstraBen geboten. StichstraBen fihren zu Bar-
rieren und erhohen den tatsachlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist darauf hin, dass die
Durchfahrtsmdglichkeit der Ganseweide zur Plan-
straBe auch kiinftig fir die Grundstlicke des Klein-
gartenvereins moglich sein muss. Das Setzen des
Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur Folge, dass
das Muiillfahrzeug riickwarts rangieren misste, da
hier keine Wendemaoglichkeit besteht. Das wird im
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Offentlichkeit
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Stellungnahme

55.30:

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete und einer groBeren Akzep-
tanz des Neubaugebietes fiihren. Auch misste nur ein gerin-
ger Teil der ErschlieBungskosten auf die Anwohner umgelegt
werden, da ein finaler/kompletter Endausbau der Strale Gan-
seweide nicht erforderlich ware. Ein ,Komplettausbau" der
oberen Géanseweide ist bei der vorhandenen StraBenbreite nur
schwer zu realisieren. Sollen fiir diesen Ausbau Grund-
stlicksanteile der Anwohner genutzt werden???

Mit Setzung dieses ,Poller", ware es auch denkbar die StraBe
Ganseweide als FahrradstraBe auszuweisen, da diese Verbin-
dung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern genutzt
wird. Die StraB3e verlauft parallel zur HohenfeldstraBe und ver-
bindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der Ver-
kehrsdichte und Fahrbahnbreite wéare ein zusatzlicher Fahr-
radstreifen auf der HohenfeldstraBe planerisch nicht sinnvoll.

Aus der Vielzahl oben genannter Griinde, allem voran dem
Klimaschutz und der Verhinderung eines weiteren Klimawan-
dels in Kassel, fordere ich Sie auf den Bebauungsplan 111/4
nicht weiter zu verfolgen und die Planung einzustellen.
Weitere rechtliche Schritte behalte ich mir vor.

Allgemeinen von den Stadtreinigern aus Sicher-
heitsgriinden und betriebsbedingt abgelehnt bzw.
ist unzuldssig. Da sich der StraBenbau zunachst auf
den Abschnitt der Gédnseweide von Weidenbusch-
weg bis einschlieBlich der PlanstraBe beschrankt,
schlagt das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt vor,
dass die entstehende Verkehrssituation inkl. des sich
einstellenden Verkehrsverhaltens nach Fertigstel-
lung des Baugebiet neu betrachtet und ausgewertet
wird. Erst dann liegen verlassliche Zahlen vor, auf
deren Basis Entscheidungen zu modalen Filtern (z.B.
Poller) und weiterem getroffen werden konnen. Alle
zukiinftigen, planerischen oder verkehrsbehordli-
chen Uberlegungen werden sich auf den 6ffentli-
chen Verkehrsraum beschranken - private Grund-
stiicksanteile werden dabei nicht mit einbezogen.
Die Errichtung einer FahrradstraBe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.

Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsrdume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.

Zu 55.30: Wird zur Kenntnis genommen.

Ifd. | Datum der Stellungnahme
Nr. Adresse
56.101.09.2022

Beschlussempfehlung:
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Offentlichkeit
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Privat

56.1:

56.2:

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
[11/14 Ganseweide, HohefeldstraBe! ,,Ziel und Zweck der Pla-
nung ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums fiir die
Stadt Kassel durch eine maBvolle, der Umgebung ange-
passte, Arrondierung des Ortsrandes von Brasselsberg
und Nordshausen."

1. Fehlende Planbegriindung

Fur die neuen Wohnbaufldchen fehlt jede Begriindung eines
Wohnraumbedarfs. Es gibt fir die Verbesserung der Wohn-
raumversorgung keinen Bedarf an Neubau von Eigentums-
wohnungen, Einfamilienhdusern und Villen. Die neuen Wohn-
flachen landen nicht bei Wohnungslosen oder Familien in be-
engten Wohnverhaltnissen, sondern bleiben im Wohnfla-
chenzuwachs der Mittel- und Oberschicht hdngen. Bei einem
Bodenrichtwert von 380 Euro/gm in den angrenzenden Fla-
chen des Brasselsbergs wird eine Sozialwohnungsquote zu ei-
ner teuren Subvention mit sehr begrenzter Laufzeit von viel-
leicht 15 Jahren. Nach der kurzen ineffektiven Subvention aus
offentlichen Kassen stehen die Wohnungen nicht mehr fir
Menschen mit geringerem Einkommen zur Verfigung. Falls
wieder, wie im Magazinhof in Hellebohn-Susterfeld auf das
surreale Fordermodell des Sozialwohnungskaufs zurlickge-
griffen werden sollte, 1auft es auf eine Ablése von 10.000 EUR
pro Wohneinheit hinaus. Fiir Arme reichen die Férdergelder
nicht zum Erwerb einer eigenen Wohnung, ohne massive Ein-
kommenssteigerungsperspektive oder reiche Eltern/ Erbe
funktioniert das Modell nicht. Funktionieren kann es zur Ei-
gentumsférderung des noch nicht zu eigenen Geldes gekom-
menen Mittelstands werden. Das hat aber mit einer dauerhaf-
ten Wohnraumversorgung fiir Menschen mit geringem Ein-
kommen nichts zu tun. Damit kénnen nach Abl&se von 25-30

Zu 56.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.

Zu 56.2: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums flr die Stadt Kassel. Der
Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren an-
haltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsanalyse
vom Institut fir Wohnen und Umwelt fur die Stadt
Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2030.

Neben der Errichtung von Einzelhdusern wird vor al-
lem auf die Errichtung von Geschossbauten gesetzt,
um mdglichst viel Wohnraum auf kleiner Flache zu
ermdglichen.

Zur Schaffung von Wohnraum fiir einkommens-
schwache Schichten hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel mit Beschluss am
28.09.2020 die nachzuweisende Sozialwohnungs-
quote flir Neubaugebiete auf 30 % angehoben. Wie
im Beschlusstext der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschrieben, wird in einem
stadtebaulichen Vertrag eben diese Quote rechtlich
gesichert und dadurch von spéateren Investor*In-
nen/Bauinteressent*Innen zu erflllen und nachzu-
weisen.
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

56.3:

56.4:

.Sozialwohnungen" dann real eine Einzige gebaut werden. Die
Kosten von 10.000 EUR fiir die Investoren sind bei den riesi-
gen Margen an diesem Hochpreisstandort leicht zu verkraf-
ten.

Konsequenterweise ist der Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 28.09.2020 einer Sozialwohnungsquote
von mindestens 30% der Flache im B-Plan ignoriert worden.
Der B-Plan verstof3t damit gegen den Stadtverordnetenbe-
schluss und ist in der Stadtverordnetenversammlung nicht zu-
stimmungsfahig.

Zur Lésung des Bedarfs an gutem und glinstigem Wohnraum
bendtigt es andere Ldsungsansdtze als den Bau neuer, teurer
Wohnungen und Hauser. Einige Ldsungsansatze sind die
Schaffung von altengerechten, kleineren Wohnungen in Ort-
szentren, Vergabe von Grundstlicken an nicht gewinnoptimie-
rende Genossenschaften, Baugemeinschaften, Mietshauser-
syndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaften, Bekamp-
fung von Leerstand, Mietwucher und baulichen Defiziten
durch offensive Verwaltungen, revolvierender Grundstiicks-
fond zur Mobilisierung von Brachen, um nur wenige aufzu-
zahlen.

Obwohl durch den Bebauungsplan 85,5 Wohneinheiten neu
entstehen sollen, wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur
171 Personen gerechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Fir
mich erschlieBt sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der Mal3-
zahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85 Wohneinhei-
ten oder 86 Wohneinheiten!

Auf Grund der derzeitigen Einwohnerstruktur von Bras-
selsberg und Nordshausen wird nur von 2 Personen je
Wohneinheit ausgegangen und die Anzahl von Kindern
vernachldssigt. Da die Stadt Kassel angeblich dringend
bezahlbaren Wohnraum fiir junge Familien mit Kindern

Die Abloseoption wird nicht angedacht. Die sonstig
vorgebrachten 6konomischen Belange sind nicht
bauleitplanrelevant.

Zu 56.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Im Bebauungsplan kénnen Flachen fir die soziale
Wohnraumférderung festgesetzt werden. In diesem
Fall missen jedoch lediglich die gebdudebezoge-
nen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumfor-
derung erfiillt werden. Ausschlaggebend fir die Zu-
lassigkeit von Wohngebauden ist dabei nicht die
tatsachliche Férderung, sondern allein die Férderfa-
higkeit. Die angestrebten Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen resultieren aus einem Forderver-
trag der Mietwohnraumférderung und kénnen nicht
im Bebauungsplan verankert werden. Die Verpflich-
tung zur Errichtung entsprechender Wohnungen
bedarf daher, wie in diesem Fall, der Regelung in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag.

Zu 56.4: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Zur Berechnung des mdglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
kann keine abschlieBende Aussage Uber die kiinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
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Beschlussempfehlung
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benotigt, ist eine Nichtberechnung der Anzahl der zu er-
wartenden Kinder total unverstandlich! Die Berechnungen
der Schulverwaltung der Stadt Kassel, sowie der Kindertages-
betreuung der Stadt Kassel hinsichtlich der zu erwartenden
Anzahl von Kindern im Neubaugebiet wird von Seiten des
Amtes fur Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz die
eigene Berechnung entgegengehalten, dass in einem Neu-
baugebiet von 86 Wohneinheiten nur mit 12 Kindern im be-
treuungsrelevanten Alter fir Kinderbetreuung (Kita) zu rech-
nen ist und dass die zu erwartende Anzahl von Schilern durch
einen ,in der Zukunft geplanten Neubau einer weiteren
Grundschule im Siiden Kassels" abgedeckt werden soll, da die
Kapazitdt der Grundschule Briickenhof/Nordshausen er-
schopft ist. Dies ist eine nicht reale Berechnung, die nur
darauf abzielt, das Neubaugebiet zu rechtfertigen. An-
dernfalls muss man davon ausgehen, dass von Seiten der
Stadt Kassel in diesem Neubaugebiet keine jungen Fami-
lien mit Kindern erwiinscht sind, sondern nur Familien mit
2 Personen ohne Kinder und Doppelverdiener.

rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen lber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gén-
seweide, HohefeldstraBBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungspldtzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell Uber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies konnte
auf einem zu bildenden, eigenstdndigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
figung zu stellen.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 142 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

56.5:

2. Die Darstellung einiger Kasseler Beschlisse zum Klima-
schutz ist ja inzwischen erfolgt. Es fehlen weiterhin die Be-
schlisse der Landes- und Bundesebene. Die Darstellung der
Beschlusse nitzt leider durch die fehlende Beachtung und
Umsetzung nichts. Konkret fehlen die CO2 Bilanz des Baus und
des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin fehlen Aussagen
wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist
vor einer Beratung in den Gremien nachzuholen. Ahnlich sieht
es bei der folgenlosen Darstellung des Luftreinhalte- und Ak-
tionsplans aus. Mit der Festsetzung von mindestens 1,5 Stell-
platzen/WB wird durch den Charakter des Gebietes als hoch-
preisiges Wohnen im Eigentum am Hang mit maBiger OPNV
ErschlieBung aktiv eine hohe Pkw-Dichte provoziert. Diese
wird entsprechende Folgen bei den Emissionen nach sich zie-
hen. Bei den Gebdudeemissionen wird sich wenig ambitioniert
mit den gesetzlichen Mindeststandards zufriedengegeben.
Wir fordern Neubauten mindestens im Passivhausstandard
oder als ,PlusEnergiehaus" im B-Plan festzusetzen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Weiterhin teilte mit Stellungnahme vom 12.08.2022
das Amt fiir Schule und Bildung der Stadt Kassel mit,
dass die Erweiterung der Georg-August-Zinn-
Schule um eine Grundstufe geplant ist, um den stei-
genden Bedarf an Schulpldtzen durch Geburten und
entstehende Baugebiete und der Umsetzung von
Ganztag an allen Grundschulstandorten gerecht zu
werden.

Zu 56.5: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Die kommunalen Klimabeschlisse sind im Kapitel
4.8 der Begriindung des Bebauungsplanvorent-
wurfs und im Kapitel 4.9 im Bebauungsplanentwurf
dargelegt. Auf eine Auflistung/Darstellung samtli-
cher Beschlisse zum Klimaschutz auf den weiteren,
verschiedenen politischen Ebenen wurde verzichtet.
Die jeweiligen Beschlisse behalten dennoch ihre
Gultigkeit und sind zu beachten.

Im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung zu Klimabelangen wurde ein Fach-
beitrag Energie erarbeitet. Dieser zeigt auf, wie die
schadliche Wirkung von CO;-Emissionen durch das
zukiinftige Wohngebiet auf das lokale und globale
Klima reduziert werden kann. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Fachbeitrags wird u.a. die Umsetzung von
Photovoltaik auf Gebaudedachern verpflichtend in
den stddtebaulichen Vertrag aufgenommen. Im
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56.6: Wir fordern auf den Dachern eine Solarinstallationspflicht
festzusetzten. Auf den Dachern kdnnen so Strom und Warme
regenerativ erzeugt werden.

56.7: 3. Die Vorschrift des§ 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hinrei-
chend beachtet. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin sicherge-
stellt, dass die zu errichtenden Gebaude vollstandig
den EH 40 EE - Standards entsprechen und dadurch
eine moglichst geringe Heizenergie bendtigen. Des
Weiteren wird Ladeinfrastuktur auf den einzelnen
Privatgrundstticken fiir nachhaltige Mobilitatsldsun-
gen vorgesehen. Darliber hinaus wird auf die ohne-
hin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) hingewiesen.

Der Fachbeitrag liegt den Entwurfsunterlagen bei.
Zudem wird darauf verwiesen, dass ein stadtebauli-
cher Vertrag aufgrund sich dndernder gesetzlicher
Mindeststandards schneller und einfacher zu an-
dern waére als ein rechtskréftiger Bebauungsplan.

Zu 56.6: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Mangels eines Bodenbezugs kann in einem Bebau-
ungsplan keine Installations- und / oder Nutzungs-
pflicht fir PV-Anlagen auf Gebaudedachern festge-
setzt werden. Es ist lediglich moglich bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir
den Einsatz bzw. eine potentielle, spatere Nutzung
der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-
Kopplung festzusetzen. Allerdings kann trotzdem
weder die Pflicht zur Nutzung, noch der Ort der Nut-
zung auf dem Grundstlck noch die explizite Ener-
gieform einer PV-Anlage vorgegeben werden.

Die Umsetzung von Photovoltaik auf Gebdudeda-
chern wird daher verpflichtend in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zu 56.7: Wird zurlickgewiesen.
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56.8:

Notwendig bedeutet, dass eine Not behoben werden soll. Da-
fur ist hier nichts ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist
lediglich pauschal ein geltend gemachter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnbedarf.

4. Dem Plan fehlt weiterhin die Priifung, Darstellung und Nut-
zung des Potentials an Leerstanden und Bauliicken.

5. Der Plan verstoBt gegen die Ziele und Darstellungen des
Regionalplan und der Landesplanung.

Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
griindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fiir
die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwégung fiir
die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullicken- oder Brachflachenkataster zu fihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Trotz der vom ZRK erhobenen Bauliicken sind die
faktischen innerdrtlichen Entwicklungsmoglichkei-
ten fir die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommu-
nal verfugbarer Grundstlicke stark eingeschrankt,
sodass bei der Konzeptionierung der stadtischen
Entwicklungsabsichten auf das Angebot privater
Flachen fur eine maBvolle Siedlungsentwicklung zu-
rickgegriffen werden muss.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der tberge-
ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 56.8: Wird zurlickgewiesen.
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56.9:

6. Negative Umweltauswirkungen

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fir
Stadtebau" erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache ,HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fur Stadtebau
im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum Regi-
onalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Gebiet als
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft ausweist. Da sich der Kli-
mawandel seit dem Jahr 2008 nachweislich beschleunigt hat
und auch in Nordhessen splirbar geworden ist, ist eine weitere
Versiegelung von Flachen in der Stadt Kassel, gerade in den
Siedlungsrandlagen, nicht mehr zeitgemaf und auf Grund des
fortgeschrittenen Klimawandels auch in Kassel zu verwerfen.
Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckverband Raum
Kassel (ZRK) die Universitat Kassel beauftragt, die Studie ,Kli-
mafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zu-
kunftsprognosen” (Universitat Kassel -Klimafunktionskarte
Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunftsprognosen-
vom Januar 2010) durchzufihren, welche im Januar 2010 ver-

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.

Zu 56.9: Die Bedenken kdénnen entkraftet werden.
Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fiir besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am 0&stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren &stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wéh-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
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tig nachzuweisen.

ser Studie lauten:

offentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen ,Klimafunkti-
onskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030" ist erkennt-
lich, dass sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen Brassels-
berg und Nordshausen bei den geplanten BaumaBnahmen
der Stadt Kassel (Bebauung HohefeldstraBe, sowie Norder-
weiterung Nordshausen Richtung Donche) vom ,Gebiet mit
Uberwdrmungspotential" im Jahr 2009 zum ,Uberwérmungs-
gebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird! In den Klima-
funktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK ist dies eindeu-

Dies widerspricht klar den Klimazielen der Stadt

Die Klimaanalyse des ZRK aus dem Jahr 2019 (INKEK GmbH -
Klimaanalyse vom Oktober 2019-), die zur ,Ermittlung des Ge-
fahrdungspotentials sowie MaBnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel fir den Zweckverband Raum Kassel" durch-
gefuhrt wurde, weist das geplante Baugebiet ,Hohefeldstrale,
Ganseweide" in seiner ,Planungshinweiskarte (Anlage II)" als
,Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung" aus! Die Empfehlun-
gen flr einen ,Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung" in die-

~Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsinderungen.
Diese Flachen stellen ein hohes Ausgleichspotenzial der
stadtischen Klimatope mit direktem Wirkzusammenhang
dar. Hohe klimadkologische Wertigkeit (Kaltluftproduk-
tion und -abBuss, Beliiftung allgemein, thermische Entlas-
tung). Bebauung und zur Versiegelung beitragende Nut-
zungen fithren zu klimatischen Beeintrachtigungen der
verdichteten Bereiche. Dasselbe gilt fiir MaBnahmen, die
den Luftaustausch behindern (Bodenrauigkeit, Querbe-
bauung). Schiitzen und Funktionsfahigkeit aufrechterhal-
ten, nach Moglichkeiten weitere Vernetzungen anstreben.
Innerstddtische Potentialflachen iiber Schneisen und Ve-
getationsflachen verbinden." Mit dem Bebauungsplan ID-

und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Geholzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fiir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Gehdlzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
Nord-Sid Richtung) zwischen ,Ganseweide” und
.HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.
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14 wird durch die Stadt Kassel genau das Gegenteil der
Empfehlungen des ZRK verfolgt und eine Uberwidrmung
der Stadtteile Brasselsberg und Nordshausen herbeige-
fiihrt sowie ein Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung fiir
den Klimaschutz durch die Stadt Kassel vernichtet!

56.10: Der Bebauungsplan Nr. 11l/14 berechnet den zu erwarten-
den zusitzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell ist
als veraltet und iiberholt anzusehen!

GemadlB dem ,,Zwischenbericht zur Bestandsanalyse fur den
Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Okto-
ber 2012 waren damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW
privat zugelassen, was eine statistische PKW-Dichte von 360
PKW je 1.000 Einwohner ergab. ,Ein deutlich hdherer Pkw-Be-
satz von Uber 500 Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den
am Stadtrand gelegenen Einfamilienhausgebieten Jungfern-
kopf, Brasselsberg und Nordshausen." Der ,Abschlussbericht
des Verkehrsentwicklungsplans Stadt Kasel 2030" vom

Die gesamte Freiflaiche zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefalle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmaBstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die dstlich angrenzenden Frei-
flichen auBerhalb des stdlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planflache kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehorde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 56.10: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass der zusatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Stral3e
oder zur Konrad-Adenauer-Stral3e fahren wird. Bei
einer Verkehrszéhlung im Juni 2022 wurden fir die
HohefeldstraBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fiir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen StraBen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
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56.11:

56.12:

30.06.2015 geht von einer leichten Steigerung der privat zu-
gelassenen PKW in der Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner im Jahr 2010 auf364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was
eine Gesamtzahl von 67.900 zugelassenen Privat-PKW in der
Stadt Kassel im Jahr 2030 entsprechen wiirde. Tatsachlich wa-
ren jedoch in der Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73. 738
private PKW zugelassen, was einer Dichte von 439 PKW je
1.000 Einwohner entspricht!

Damit sind die Berechnungen des Verkehrsentwicklungspla-
nes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Berechnung eines
neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neubaugebieten der
Stadt Kassel auf Grund eines ,Verkehrsmodells der Stadt Kas-
sel von 2010" einzustellen und der Realitat anzupassen.

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stért das
Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und Frischluftentste-
hung auf der Uberplanten Flache und in Folge die Kalt- und
Frischluft-Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klima-
funktionskarte 2030 des ZRK und fir die Dauer der Gebaude-
nutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf2050 ist
eine deutliche VergréBerung des Uberwdrmungsgebietes 1
und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies ist
in der Bewertung nicht berticksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlielichen Betrachtung des einen
Gebietes, sodass die kumulative Wirkung regelhaft nicht be-
rlicksichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Kli-
mafunktionen als gering-mittel" wird als falsch zurlickgewie-
sen.

Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erhéhen
die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des
FFH Gebietes Ddnche.

Konrad-Adenauer-Stralle, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.

Zu 56.11: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Griunflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestande und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Siehe zudem Ziffer 56.9.

Zu 56.12: Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
.Donche” durch Haustiere stellt keinen abwéagungs-
relevanten Sachverhalt im Bauleitplanverfahren dar.
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

56.13:

56.14:

56.15:

Der strukturierte und kleinrdumig genutzte Siedlungsrand
wird durch Uberbauung zerstért. Dem Zusammenwachsen
der Siedlungen Brasselsberg und Nordshausen steht dann nur
noch ein Feld im Weg.

7. Keine Innenentwicklung

Die geplante Bebauung stellt keine Innenentwicklung dar. Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung ist nicht
ansatzweise geprift und erst recht nicht angewandt worden.

8. Fehlende o6konomische und kapazitive Schwerpunktset-
zung

Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kdnnen, mus-
sen alle Kapazitdten an Personal und Geld in die energetisch,
soziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands gesteckt
werden.

Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubaugebiete fur
die Stadt sollte rechnerisch geprft werden. Hierzu gibt es Un-
tersuchungen des Deutschen Instituts fur Urbanistik. Und
Baugebietskostenrechner im Internet: https://aktion-flae-
che.de/folgekosten-rechtzeitig-kalkulieren.

9. Ausgleich

Wir fordern, die Flachenversiegelungen im Vorfeld des ge-
planten Eingriffs durch Entsiegelungen mindestens in der glei-
chen GroBe auszugleichen (eine Liste mit konkreten Flachen
zur Entsiegelung liegt vor und kann nachgereicht werden).

Das Planungsvorhaben befindet sich auch auBer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Nach Siden
bildet die K 30 eine Barriere zwischen Geltungsbe-
reich und Landschaftsschutzgebiet.

Zu 56.13: Siehe Ziffer 56.7.

Zu 56.14: Die Inhalte sind nicht bauleitplanrelevant.

Zu 56.15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bezuglich des Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag
Bodenschutz erstellt. Dieser dient dem vorsorgen-
den Bodenschutz in der Bauleitplanung und bein-
haltet die Ermittlung des AusmaBes des Eingriffs in
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und die anschlieBende Ermittlung des
bodenschutzbezogenen Kompensationsbedarfs
nach Einbeziehung von MinderungsmaBnahmen fir
das Schutzgut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten
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Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Mil-
ler et. al. 2019).

Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen MinderungsmaB-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziiglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausflihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Das durch die Planung entstehende Defizit kann im
Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden. Dem-
entsprechend wurde ein externer Ausgleich not-
wendig. Die Flache und die MaBnahme des externen
Ausgleichs wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt sowie dem Liegenschaftsamt abgestimmt.
Stadtische Flachen fiir EntsiegelungsmaBnahmen
stehen nicht zur Verfligung bzw. werden in ihrer ak-
tuellen Nutzung bendétigt. Daher umfasst die MaB-
nahme das stadtische Flurstiick 209/14 (teilw.), Flur
12, Gemarkung Nordshausen, einer Ackerflache, mit
einer FlachengréBe von insgesamt 13.357 m? Zur
planungsrechtlichen Absicherung wurde die MaB-
nahmenflache als Teil B ,Kompensation” in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus §1 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 151 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

56.16: Bei der Bestandsbewertung ist die Zerstérung des Siedlungs-
rands im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und
die 2.2.6 Sonstige Randwirkungen wie der Wasserhaushalt, Er-
holungsfunktion nicht bewertet worden. Wir fordern dies
nachzuholen und entsprechend auszugleichen.

56.17: Die im Umweltbericht im Nordwesten des Gebiets beschrie-
bene Festsetzung im Plan ,Im Nordwesten Festsetzung einer
privaten Griinflaiche und einer Flache zum Anpflanzen von

auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
maoglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBnahmen geprift. Eine
Méglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriche (beno-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.

Zu 56.16: Wird zurlickgewiesen.

Samtliche Schutzglter werden unter Kapitel 3.4 des
Umweltberichts im Bestand beschrieben und be-
wertet.

Zu 56.17: Die vorgesehene Ausweisung der privaten
Grunflaiche kommt zunachst dem Schutzbelang
nach HWG (Gewasserrandstreifen) im vollen Um-
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

56.18:

56.19:

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auentypi-
scher Uferstreifen am FlieBgewasser)" lehnen wir ab. Die Er-
fahrung wurde schon an verschiedenen Stellen in Kassel wie-
derholt gemacht, dass Private die Auflagen weder einhalten,
noch die Kontrolldichte die Einhaltung absichert. Wir fordern
die Ausgleichsflache der 6ffentlichen Hand, anerkannten Na-
turschutzorganisationen oder dem Landschaftspflegeverband
Kassel dauerhaft zu ibereignen. Ein Monitoring und Pflege-
mafBnahmen sind fir 30 Jahre finanziell auszugleichen.

Die im Umweltbericht geforderte ,Erhalt von markanten alten
Baumen im mittleren Geltungsbereich und am Nordrand"
wird im Plan gerade bei noch 4 Baumen festgesetzt.

Es gibt wesentlich mehr alte erhaltenswerte Baume die z.B.
im Norden durch das sehr dicht herangeriickte Baufenster
durch die dann zuldssige Abgrabung substanziell gefahrdet
sind. Diese Bdume sind im Plan als zu erhalten festzusetzen,
das Baufenster auf mindestens den Kronendurchmesser + 5
Meter zurlickzunehmen.

Die im Umweltbericht beschriebene Festsetzung ,Anpflan-
zung von StraBenbdumen (mind. 8 Laubbaum-Hoch-
stamme)" fehlt in der kartografischen Darstellung die Zahl
der Baume ist kartografisch korrekt darzustellen.

fang nach. Die zugehoérige MaBnahmenbeschrei-
bung flr die Flache ware auch bei Festsetzung einer
MaBnahmenflache identisch (entsprechend ist auch
die Biotopwertbilanz gleich). Jedoch wiirde dies un-
gebihrlich die Nutzbarmachung des Grundstiickes
einschrénken, da eine MaBnahmenflache von einer
anthropogenen Beanspruchung rechtlich auszuneh-
men ist. Sie ware also durch Zutritt abzuschirmen.
Ebenso kénnte diese nicht fir die Bemessung des
NutzungsmaBes herangezogen werden, was zwin-
gend zu einer deutlichen Erhdhung der GRZ fiihren
wirde. Zusatzlich bliebe die Flache auch bei Auswei-
sung einer MaBnahmenflache im Privatbesitz. Die
Pflanzvorgaben sind durch die Bauaufsicht und die
Unterer Naturschutzbehdrde sicherzustellen.

Zu 56.18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die erhaltenswerten Baume wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Bestandsverluste sind in die Ausgleichsplanung
eingestellt.

Die bemessenen Baufelder sind in Abwagung zwi-
schen Naturschutz und Nutzbarmachung der Fla-
chen getroffen wurden.

Zu 56.19: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-
ungsplan handelt, sind bisher sowohl die StraBen-
und Infrastrukturplanung als auch die spateren
Grundsticksgrenzen véllig unklar. Daher werden die
StraBenbdume textlich festgesetzt. Diese Festset-
zung hat den gleichen Wert wie eine zeichnerische
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Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

56.20: Im Umweltbericht beschrieben Festsetzung ,Dezentrale Ver-
sickerung" - Das auf den Uiberbauten und versiegelten Grund-
sticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBBnahmen zur Versickerung zu bringen oder zu
sammeln und z.B. fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen oder ge-
drosselt in die Vorflutabzuleiten. In Nordhausen steht das
Grundwasser sehr hoch an. Diese MaBnahme wird daher ab-
sehbar nicht funktionieren. Wir fordern die Festsetzung von
Zisternen von 10 L Volumen pro gm versiegelte Flache.

Festsetzung. Die spatere Einhaltung der Festsetzun-
gen im BPlan wird durch die stadtischen Fachamter
sichergestellt. Die Verbindlichkeit wird zudem uber
den StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag ge-
regelt.

Zu 56.20: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Zisternen auf privaten Grundstu-
cken im WA ist grundsétzlich zulassig.

Das fiir das Baugebiet konzipierte gesamtraumliche
Entwédsserungskonzept verfolgt eine Entwasserung
im Trennsystem Uber den nordostlichen Gelande-
tiefpunkt des geplanten Baugebietes. Das insge-
samt gesammelte Regenwasser des Plangebietes
wird gedrosselt in das Gewasser ,Ganseweide" ein-
geleitet.

Es besteht bspw. eine Verpflichtung zur Begriinung
von Dachern mit entsprechender Vegetations-
/Wasserspeicherschicht. Eine Versickerung und oder
Sammlung von Niederschlagswasser ist dadurch
ebenfalls gegeben. Hinzu kommen weitere Vorteile
der Dachbegriinung wie bspw. die Minimierung der
Warmebildung oder das Binden und Filtern von
Staub und CO2 in der Luft. Die Begriinung der Da-
cher wurde mit ihrem Beitrag zur Rickhaltung und
Versickerung von Regenwasser in das Entwasse-
rungskonzept aufgenommen.

Die teilweise hohen Grundwasserstande vor Ort sind
bekannt. Bodenkundliche Untersuchungen vor Bau-
beginn werden entsprechend empfohlen. Etwaige
technische oder finanzielle Auswirkungen verblei-
ben als Investitionsrisiko den spateren Investor*In-
nen.
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56.22:

56.23:

unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen
Hausgarten als Ziel im Biotopwertverfahren ausgegangen
werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das Aus-
gleichsdefizit zu beheben.

Die als Teilkompensation bezeichnete Flache 10 Meter Puffer-
streifen entlang des Gewassers ,Obere Ganseweide" bildet die
rechtliche Realitdt des Istzustands eines Gewassers im Aufen-
bereich ab und stellt somit keinen Ausgleich dar.

Die dargestellte Flache fir den Ausgleich soll aus einem Acker
zu extensivem Grinland entwickelt werden. Die zitierte ,,MaB-
nahmenbereich (MI0437) des Landschaftsplans” stammt
wahrscheinlich aus der Erhebung des ZRK Landschaftsplans
Teilbereich Kassel aus dem Jahr 2007. Die Datenbasis ist zum
Teil noch élter und mit den inzwischen erfolgten Aufschiittun-
gen des Larmschutzwalls und der anschlieBenden Oberfla-
chenherstellung bereits umgesetzt. Die Flache ist vor Ort nicht
von den sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen zu unter-
scheiden. Eine Aufwertung ist in der Realitdt nicht zu erwarten.
Die zusétzlichen 4 WP fiir eine funktionierende Ausgleichsfla-
che ,extensives Grinland" sind inhaltlich nicht nachvollzieh-
bar und werden von uns zurlickgewiesen. Das bestehende
Ausgleichsdefizit ist zu beheben.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme

Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
56.21: Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und deren | Zu 56.21: Wird zuriickgewiesen.

Die Biotopbewertung wurde mit dem Umwelt- und
Gartenamt abgestimmt.

Aufgrund der potentiellen Diversitat der spateren
Wohnformen/Bautypologien und Eigentiimer*In-
nen/Mieter*Innen wird explizit von einem Mittel-
wert von arten- und strukturarmen Hausgarten so-
wie der Neuanlage strukturreicher Garten ausge-
gangen.

Zu 56.22: Wird zurlickgewiesen.

Der Bestand bildet in dem benannten Bereich insbe-
sondere Ackerflachen ab. Die Anlage eines flieBge-
wassertypischen Uferstreifens von Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stellt entsprechend eine MinimierungsmaBnahme
im Plangebiet und somit eine Teilkompensation der
vorbereitenden Eingriffe dar.

Zu 56.23: Wird zurlickgewiesen.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Gartenamt erarbeitet.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein ex-
tensiv genutztes Griinland besteht bei einer Nut-
zung als Mahwiese, einschlieBlich der Verwendung
einer artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung
(klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Her-
kunft) bei Herstellung der Griinlandflache, ein Ent-
wicklungspotential in Richtung Glatthaferwiesen fri-
scher Standorte (Losslehmbdden - Parabraun-
erde/Pseudogley-Parabraunerde). Bei einer dauer-
haften Beweidung besteht ein Entwicklungspoten-
tial in Richtung einer Weidelgras-Weilklee-Weide
frischer Standorte.
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

56.24:

56.25:

10. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist nicht vollstéandig
wiedergegeben und angewendet:

.8 1 Herstellungspflicht fiir Stellplatze und Fahrradabstell-
platze" Fahrradabstellpldtze sind auf dem Baugrundstick
nachzuweisen. Die zeichnerische Berlicksichtigung fehlt. An-
lage | zur Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir
Fahrrader fir das Gebiet der Stadt Kassel vom 1. Marz 2004:
.Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze betragt fur
Wohngeb&ude 2 Abstellpldtze pro Wohnung, im Ubrigen

20 % der notwendigen Stellplatze." Wir fordern die zeichneri-
sche Darstellung der Fahrradabstellanlagen von 2 Fahrrad-
stellplatzen pro Wohneinheit im unmittelbaren Hausein-
gangsbereich.

11. Geplanter Anschluss der PlanstraBe des Neubaugebietes
an die Ganseweide

11.1 Ein Anschluss an die Ganseweide ist vorgesehen, diese
kann den zu erwartenden Verkehr nicht aufnehmen. Ein Aus-
bau der Ganseweide wird von Stadtseiten angestrebt, dies
fuhrt nicht zu einer Verkehrsberuhigung in diesem Bereich
und die Ganseweide wird als DurchgangsstraBe attraktiver.
Die Kosten fur den Ausbau der ,oberen Ganseweide" sollen
die Anwohner tragen. Da es sich um einen Endausbau handelt,
dirfen die hierfir anfallenden Kosten in Rechnung gestellt
werden. Dieses ist fir die Anwohner nicht einzusehen bzw. ak-
zeptabel. Der Ausbau ware nicht nétig, wenn die PlanstraBBe

Zu 56.24: Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung,
Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader”, kann
von der darin vorgegebenen Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze durch
Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen
werden.

Die von der Stellplatzsatzung abweichende Festset-
zung im Bebauungsplan bezieht sich lediglich auf
Kfz-Stellplatze.

Es handelt es sich hier um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, d.h. bisher sind Details wie
der exakte Verlauf spdterer Grundsticksgrenzen
oder eben die Lage der Stellplatze auf den Grund-
sticken unklar. AbschlieBend wird darauf hingewie-
sen, dass grundsatzlich es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplanes ist geltende Satzungen oder Ge-
setze wiederzugeben.

Zu 56.25: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die neue PlanstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Ebenso wie
die geringe Verkehrsraumbreite der angrenzenden
StraBe der Ganseweide der Entwicklung zu einer
DurchgangsstralBe entgegengewirkt. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
im BPlan ausgewiesenen Verkehrsflachen als
Tempo-30-Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw.
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

des Neubaugebietes nicht angeschlossen wirde. Erschlie-
Bung und Ausbau der Ganseweide liegen nicht im Interesse
der Anwohner.
https://www.kassel.de/alctuelles/aktuelle-meldungen/fag-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

56.26: 11.2 Die Stadtplanung sieht vor, dass das Plangebiet auch
Uber die StraBe Ganseweide erschlossen werden soll. Laut Fr.
Schwarzer (PWF) ist mit einem erhdhten Baustellenverkehr/
LKW -Verkehr Gber die Stralle Ganseweide und weiterfiihrend
Sandbuschweg zu rechnen. Eine Priifung der Bodenfestigkeit
fur den LKW-Verkehr auf der Ganseweide, sowie eine Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Bestandsbauten durch Ret-
tungskréfte konnte nicht zugesichert werden.

274.2 StVO), um eine wohnumfeldvertragliche Fih-
rung des Kfz-Verkehrs und ein vertragliches Neben-
einander von Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.
Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der StraBe ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide (Einmuin-
dung auf Ho6he Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
.PlanstraBe” und die PlanstraBe selbst im Rahmen
eines Straenausbauvertrages durch die Investoren
hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Génse-
weide" im Abschnitt von Stichstrae zur Ganseweide
(Einmiindung auf H6he Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
hergestellt und Uber ErschlieBungsbeitrage mit den
Anlieger*Innen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StrafB3e.

Dass die erstmalige endglltige Herstellung der
StraBe ,Ganseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetarer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

Zu 56.26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche StraBBe auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundstlicke fir die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine BaustraBe
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Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Daher bitten ich/wir zu prifen, ob Baustellenverkehr aufgrund
der Fahrbahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrs-
fuhrung untersagt werden kann. Die Sicherheit der FuBgénger
und Fahrradfahrer ware nicht mehr ausreichend gewahrleistet
und stark gefahrdet. Auch sollte eine Belastung der Anwohner
durch Larm, Schmutz und Abgase ausgeschlossen werden.

geben missen, die voraussichtlich auch an die Ho-
hefeldstrale anschlieBt. Generell ist es bei StraBen-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum so, dass die Be-
fahrbarkeit einzelner Grundstiicke in den Morgen-
stunden und nach Feierabend provisorisch wieder-
herzustellen ist. Das muss mit der Baufirma entspre-
chend vertraglich geregelt werden. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird aufgenommen, dass die Andie-
nung vorzugsweise Uber die HohefeldstraBe erfol-
gen soll. BaumaBnahmen stellen grundsatzlich eine
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigung wéhrend der
Bauzeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Be-
wohner*Innen friihzeitig Gber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemaB § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zuldssigkeiten hinzuneh-
men.
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56.27: 11.3 Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist noch nicht geklart wo die

ZufahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden und es ist
maoglicherweise auch damit zu rechnen das die Zufahrt zu den
Tiefgaragen, aus planerischer Sicht, von der Ganseweide aus
erfolgt. Dies wiirde zu einer erheblichen Belastung der An-
wohner, gerade im Kreuzungsbereich der Ganseweide/Sand-
buschweg, fihren. Durch die Steigungsstrecke und die Vor-
fahrtsregeln wird durch das Anfahren der Fahrzeuge zusatz-
lich Larm verursacht.

56.28: 11.4 Es konnte nicht geklart werden wieviel Wohneinheiten

entstehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegan-
gen. Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF) kdnnten es aber
auch noch mehr werden, je nach Aufteilung und GréBe der
Wohnungen. Dies wirde zu einer weiteren Steigerung des
Verkehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Be-
lastung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet und iberholt.

Zu 56.27: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstticks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundstiicken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berticksichtigung der Topografie geplant.

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant.

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstiick auf die &ffentliche
StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundsttickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei moglich.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem fixiert, dass
80 % der Stellplatze in den WA 2 in Tiefgaragen un-
terzubringen sind; d.h., dass noch weniger Fahr-
zeugbewegungen ,auf’ dem Grundstlck stattfin-
den.

Zu 56.28: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den mdglich
entstehenden Wohneinheiten auf einer tiberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erldutert, dass
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56.29:

Die Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), dass dort kaum Kinder
wohnen (dieses Aussage spricht schon alleine fiir sich) und
sich dadurch auch weniger Fahrten (Kita/Schule/Sport usw.)
ergeben, halten wir flr zu niedrig berechnet und entspricht
auch nicht dem, was man sich unter einer Durchmischung von
Wohngebieten vorstellt. Auch die Aussage, dass bei sozialem
Wohnungsbau Mieter nur 1 Auto haben, halten wir fir frag-
wirdig. Die Fahrzeugbewegungen sollen sich auf insgesamt
629 Fahrten summieren, inklusive Post, Lieferdienste, Hand-
werker, Besuch. Dies halten wir fur viel zu wenig (vgl. Punkt 6-
negative Umweltauswirkungen-). Es konnte nicht geklart wer-
den mit wie vielen Fahrzeugbewegungen auf der Ganseweide
und HohefeldstraBe gerechnet wird und wie sich diese auf
beide Stralen verteilen.

11.5 Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete inte-
griert werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der
Belastung von Anwohnern einhergeht, fordere ich/wir, dass
die Zufahrt von der PlanstraBBe im Neubaugebiet nicht an die
Ganseweide angeschlossen wird.

6 Sollte sich ein Anschluss nicht vermeiden lassen, wére ein
JPoller" in der Ganseweide, auf Hohe der Hausnummer 101,

sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhéhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.
Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBBe zur Korbacher Strae oder
zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren. Bei einer Ver-
kehrszahlung im Juni 2022 wurden fir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher
StralBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen StraBen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Zu 56.29: Die Anregungen werden zurlickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrachtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune 6ffentliche Auf-

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 160 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Génseweide, HohefeldstraBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

winschenswert (siehe Bild 1). Eine Zufahrt zu den anliegenden
Grundsticken ware so gewahrleistet und eine Verkehrsberu-
higung wirde erzielt. Dies wurde bereits im weiteren Verlauf
der Ganseweide, nach Nordshausen, umgesetzt (Ganseweide,
Einmindung Domlanderweg).

Dieser ,Poller" kann im Falle einer Gefdhrdung durch Feuer,
Rohrbruch usw. entfernt werden und die Gebaude werden er-
reicht. Dies wird laut Aussage der Feuerwehr und der Stadti-
schen Werke auch an anderen Stellen im Stadtgebiet so ge-
handhabt. Siehe beigefligtes Bild!

Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete fiihren.

Auch musste nur ein geringer Teil der ErschlieBungskosten auf
die Anwohner umgelegt werden, da ein finaler/kompletter
Endausbau der StraBe Génseweide nicht erforderlich wére. Ein
.Komplettausbau" der oberen Génseweide ist bei der vorhan-
denen StraBenbreite nur schwer zu realisieren. Sollen fur die-
sen Ausbau Grundstlicksanteile der Anwohner genutzt wer-
den???

Mit Setzung dieses ,,Poller", ware es auch denkbar die StraBe
Ganseweide als FahrradstraBe auszuweisen, da diese Verbin-
dung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern genutzt

wendungen auf das notwendige Mal3 zu beschran-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmoglich auszunutzen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukiinftiger Plan-
gebietsstraBBen geboten. StichstraBen flihren zu Bar-
rieren und erhdhen den tatsachlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist darauf hin, dass die
Durchfahrtsmdéglichkeit der Ganseweide zur Plan-
straBe auch kiinftig fir die Grundstlicke des Klein-
gartenvereins moglich sein muss. Das Setzen des
Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur Folge, dass
das Miillfahrzeug riickwarts rangieren misste, da
hier keine Wendemdglichkeit besteht. Das wird im
Allgemeinen von den Stadtreinigern aus Sicher-
heitsgriinden und betriebsbedingt abgelehnt bzw.
ist unzulassig. Da sich der StraBenbau zunachst auf
den Abschnitt der Gédnseweide von Weidenbusch-
weg bis einschlieBlich der PlanstraBe beschrankt,
schlagt das StraBenverkehrs- und Tief-bauamt vor,
dass die entstehende Verkehrssituation inkl. des sich
einstellenden Verkehrsverhaltens nach Fertigstel-
lung des Baugebiet neu betrachtet und ausgewertet
wird. Erst dann liegen verldssliche Zahlen vor, auf
deren Basis Entscheidungen zu modalen Filtern (z.B.
Poller) und weiterem getroffen werden kdnnen. Alle
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wird. Die StraBe verlauft parallel zur HohefeldstraBe und ver- | zukiinftigen, planerischen oder verkehrsbehordli-
bindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der Ver- |chen Uberlegungen werden sich auf den &ffentli-
kehrsdichte und Fahrbahnbreite ware ein zusatzlicher Fahr- | chen Verkehrsraum beschréanken — private Grund-
radstreifen auf der HohefeldstraBe planerisch nicht sinnvoll. stiicksanteile werden dabei nicht mit einbezogen.
Die Errichtung einer FahrradstraBe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.
Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsraume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.
56.30: Aus der Vielzahl oben genannter Griinde, allem voran dem | Zu 56.30: Wird zur Kenntnis genommen.
Klimaschutz und der Verhinderung eines weiteren Klimawan-
dels in Kassel, fordere ich Sie auf, den Bebauungsplan IW4
nicht weiter zu verfolgen und die Planung einzustellen. Wei-
tere rechtliche Schritte behalte ich mir vor.
56.31: Anmerkung: Zu 56.31: Siehe Ziffer 56.9.
wir liegen am Frischlufteinzugsgebiet und haben deshalb nur
1 Y2 geschossig gebaut. Es ware fatal der Stadt die Luft zu
nehmen!
57.101.09.2022 Beschlussempfehlung:

Privat 57.1:  Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. | Zu 57.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
111/14 Ganseweide, HohefeldstraBBe ,,Ziel und Zweck der Pla- bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
nung ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums fiir die | da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
Stadt Kassel durch eine maBvolle, der Umgebung ange- |um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
passte, Arrondierung des Ortsrandes von Brasselsberg |handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
und Nordshausen." schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.
57.2: 1. Fehlende Planbegriindung Zu 57.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
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57.3:

Fur die neuen Wohnbaufldchen fehlt jede Begriindung eines
Wohnraumbedarfs.

Es gibt fur die Verbesserung der Wohnraumversorgung kei-
nen Bedarf an Neubau von Eigentumswohnungen, Einfamili-
enhdusern und Villen. Die neuen Wohnflachen landen nicht
bei Wohnungslosen oder Familien in beengten Wohnverhalt-
nissen, sondern bleiben im Wohnfldchenzuwachs der Mittel-
und Oberschicht hangen.

Bei einem Bodenrichtwert von 380 Euro/gm in den angren-
zenden Flachen des Brasselsbergs wird eine Sozialwohnungs-
quote zu einer teuren Subvention mit sehr begrenzter Laufzeit
von vielleicht 15 Jahren. Nach der kurzen ineffektiven Subven-
tion aus offentlichen Kassen stehen die Wohnungen nicht
mehr fir Menschen mit geringerem Einkommen zur Verfi-
gung. Falls wieder, wie im Magazinhof in Hellebdhn-Sister-
feld auf das surreale Férdermodell des Sozialwohnungskaufs
zurlickgegriffen werden sollte, lauft es auf eine Abldse von
10.000 EUR pro Wohneinheit hinaus. Fir Arme reichen die
Fordergelder nicht zum Erwerb einer eigenen Wohnung, ohne
massive Einkommenssteigerungsperspektive oder reiche El-
tern/ Erbe funktioniert das Modell nicht. Funktionieren kann
es zur Eigentumsforderung des noch nicht zu eigenen Geldes
gekommenen Mittelstands werden. Das hat aber mit einer
dauerhaften Wohnraumversorgung fiir Menschen mit gerin-
gem Einkommen nichts zu tun. Damit k&nnen nach Abldse
von 25-30 ,Sozialwohnungen" dann real eine Einzige gebaut
werden. Die Kosten von 10.000 EUR fir die Investoren sind bei
den riesigen Margen an diesem Hochpreisstandort leicht zu
verkraften.

Konsequenterweise ist der Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 28.09.2020 einer Sozialwohnungsquote
von mindestens 30% der Flache im B-Plan ignoriert worden.

Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums fiir die Stadt Kassel. Der
Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren an-
haltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsanalyse
vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die Stadt
Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2030.

Neben der Errichtung von Einzelhdusern wird vor al-
lem auf die Errichtung von Geschossbauten gesetzt,
um maoglichst viel Wohnraum auf kleiner Flache zu
ermdglichen.

Zur Schaffung von Wohnraum fiir einkommens-
schwache Schichten hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel mit Beschluss am
28.09.2020 die nachzuweisende Sozialwohnungs-
quote fur Neubaugebiete auf 30 % angehoben. Wie
im Beschlusstext der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschrieben, wird in einem
stadtebaulichen Vertrag eben diese Quote rechtlich
gesichert und dadurch von spéateren Investor*In-
nen/Bauinteressent*Innen zu erfillen und nachzu-
weisen.

Die Abldseoption wird nicht angedacht. Die sonstig
vorgebrachten 6konomischen Belange sind nicht
bauleitplanrelevant.

Zu 57.3: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Im Bebauungsplan kénnen Flachen fur die soziale
Wohnraumférderung festgesetzt werden. In diesem
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57.4:

Der B-Plan verstof3t damit gegen den Stadtverordnetenbe-
schluss und ist in der Stadtverordnetenversammlung nicht zu-
stimmungsfahig. Zur Loésung des Bedarfs an gutem und gilns-
tigem Wohnraum bendétigt es andere Losungsansatze als den
Bau neuer, teurer Wohnungen und Hauser. Einige Losungsan-
satze sind die Schaffung von altengerechten, kleineren Woh-
nungen in Ortszentren, Vergabe von Grundstlicken an nicht
gewinnoptimierende Genossenschaften, Baugemeinschaften,
Mietshdusersyndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaf-
ten, Bekampfung von Leerstand, Mietwucher und baulichen
Defiziten durch offensive Verwaltungen, revolvierender
Grundsticksfond zur Mobilisierung von Brachen, um nur we-
nige aufzuzahlen.

Obwohl durch den Bebauungsplan 85,5 Wohneinheiten neu
entstehen sollen, wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur
171 Personen gerechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Fir
mich erschlieBt sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der Mal3-
zahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85 Wohneinhei-
ten oder 86 Wohneinheiten! Auf Grund der derzeitigen Ein-
wohnerstruktur von Brasselsberg und Nordshausen wird
nur von 2 Personen je Wohneinheit ausgegangen und die
Anzahl von Kindern vernachlidssigt. Da die Stadt Kassel
angeblich dringend bezahlbaren Wohnraum fiir junge Fa-
milien mit Kindern bendétigt, ist eine Nichtberechnung der
Anzahl der zu erwartenden Kinder total unverstandlich!
Die Berechnungen der Schulverwaltung der Stadt Kassel, so-
wie der Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel hinsichtlich
der zu erwartenden Anzahl von Kindern im Neubaugebiet
wird von Seiten des Amtes firr Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz die eigene Berechnung entgegengehalten,
dass in einem Neubaugebiet von 86 Wohneinheiten nur mit
12 Kindern im betreuungsrelevanten Alter fir Kinderbetreu-
ung (Kita) zu rechnen ist und dass die zu erwartende Anzahl

Fall missen jedoch lediglich die gebdudebezoge-
nen Voraussetzungen fiir die soziale Wohnraumfor-
derung erfiillt werden. Ausschlaggebend fir die Zu-
|assigkeit von Wohngebéuden ist dabei nicht die
tatsachliche Férderung, sondern allein die Forderfa-
higkeit. Die angestrebten Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen resultieren aus einem Forderver-
trag der Mietwohnraumférderung und kénnen nicht
im Bebauungsplan verankert werden. Die Verpflich-
tung zur Errichtung entsprechender Wohnungen
bedarf daher, wie in diesem Fall, der Regelung in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag.

Zu 57 .4: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Zur Berechnung des mdglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
kann keine abschlieBende Aussage lber die kiinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen Uber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gén-

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 164 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

von Schiilern durch einen ,in der Zukunft geplanten Neubau
einer weitere Grundschule im Sliden Kassels" abgedeckt wer-
den soll, da die Kapazitat der Grundschule Briickenhof/Nords-
hausen erschopft ist. Dies ist eine nicht reale Berechnung,
die nur darauf abzielt, das Neubaugebiet zu rechtfertigen.
Andernfalls muss man davon ausgehen, dass von Seiten
der Stadt Kassel in diesem Neubaugebiet keine jungen Fa-
milien mit Kindern erwiinscht sind, sondern nur Familien
mit 2 Personen ohne Kinder und Doppelverdiener.

seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungspldtzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies konnte
auf einem zu bildenden, eigenstdndigen Grundstick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
figung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Weiterhin teilte mit Stellungnahme vom 12.08.2022
das Amt fiir Schule und Bildung der Stadt Kassel mit,
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

57.5:

2. Die Darstellung einiger Kasseler Beschlisse zum Klima-
schutz ist ja inzwischen erfolgt. Es fehlen weiterhin die Be-
schlisse der Landes- und Bundesebene. Die Darstellung der
Beschlusse nitzt leider durch die fehlende Beachtung und
Umsetzung nichts. Konkret fehlen die C02 Bilanz des Baus und
des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin fehlen Aussagen
wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist
vor einer Beratung in den Gremien nachzuholen.

Ahnlich sieht es bei der folgenlosen Darstellung des Luftrein-
halte- und Aktionsplans aus. Mit der Festsetzung von mindes-
tens 1,5 Stellplatzen/WE wird durch den Charakter des Gebie-
tes als hochpreisiges Wohnen im Eigentum am Hang mit ma-
Biger OPNV ErschlieBung aktiv eine hohe Pkw-Dichte provo-
ziert. Diese wird entsprechende Folgen bei den Emissionen
nach sich ziehen. Bei den Gebaudeemissionen wird sich wenig
ambitioniert mit den gesetzlichen Mindeststandards zufrie-
dengegeben. Wir fordern Neubauten mindestens im Pas-
sivhausstandard oder als ,PlusEnergiehaus" im B-Plan festzu-
setzen.

dass die Erweiterung der Georg-August-Zinn-
Schule um eine Grundstufe geplant ist, um den stei-
genden Bedarf an Schulpldtzen durch Geburten und
entstehende Baugebiete und der Umsetzung von
Ganztag an allen Grundschulstandorten gerecht zu
werden.

Zu 57.5: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die kommunalen Klimabeschlisse sind im Kapitel
4.8 der Begriindung des Bebauungsplanvorent-
wurfs und im Kapitel 4.9 im Bebauungsplanentwurf
dargelegt. Auf eine Auflistung/Darstellung samtli-
cher Beschliisse zum Klimaschutz auf den weiteren,
verschiedenen politischen Ebenen wurde verzichtet.
Die jeweiligen Beschllisse behalten dennoch ihre
Glltigkeit und sind zu beachten.

Im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung zu Klimabelangen wurde ein Fach-
beitrag Energie erarbeitet. Dieser zeigt auf, wie die
schadliche Wirkung von CO;-Emissionen durch das
zukiinftige Wohngebiet auf das lokale und globale
Klima reduziert werden kann. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Fachbeitrags wird u.a. die Umsetzung von
Photovoltaik auf Gebaudedachern verpflichtend in
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin sicherge-
stellt, dass die zu errichtenden Gebaude vollstandig
den EH 40 EE - Standards entsprechen und dadurch
eine mdglichst geringe Heizenergie bendtigen. Des
Weiteren wird Ladeinfrastuktur auf den einzelnen
Privatgrundstiicken fiir nachhaltige Mobilitatslosun-
gen vorgesehen. Darliber hinaus wird auf die ohne-
hin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) hingewiesen.
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

57.6: Wir fordern auf den Dachern eine Solarinstallationspflicht
festzusetzten. Auf den Dachern kdnnen so Strom und Warme
regenerativ erzeugt werden.

57.7: 3. Die Vorschrift des§ 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hinrei-
chend beachtet. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Notwendig bedeutet, dass eine Not behoben werden soll. Da-
fur ist hier nichts ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist
lediglich pauschal ein geltend gemachter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnbedarf.

4. Dem Plan fehlt weiterhin die Priifung, Darstellung und Nut-
zung des Potentials an Leerstanden und Baullicken.

Der Fachbeitrag liegt den Entwurfsunterlagen bei.
Zudem wird darauf verwiesen, dass ein stadtebauli-
cher Vertrag aufgrund sich dndernder gesetzlicher
Mindeststandards schneller und einfacher zu an-
dern ware als ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Zu 57.6: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Mangels eines Bodenbezugs kann in einem Bebau-
ungsplan keine Installations- und / oder Nutzungs-
pflicht fir PV-Anlagen auf Gebaudedachern festge-
setzt werden. Es ist lediglich moéglich bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir
den Einsatz bzw. eine potentielle, spatere Nutzung
der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-
Kopplung festzusetzen. Allerdings kann trotzdem
weder die Pflicht zur Nutzung, noch der Ort der Nut-
zung auf dem Grundstlck noch die explizite Ener-
gieform einer PV-Anlage vorgegeben werden.

Die Umsetzung von Photovoltaik auf Gebaudeda-
chern wird daher verpflichtend in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zu 57.7: Wird zurlickgewiesen.

Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
griindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fir
die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwégung fiir
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Nr.

Datum der Stellungnahme
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

57.8: 5. Der Plan verstoBt gegen die Ziele und Darstellungen des
Regionalplan und der Landesplanung.

die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullicken- oder Brachflachenkataster zu fihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Trotz der vom ZRK erhobenen Baullicken sind die
faktischen innerértlichen Entwicklungsmdglichkei-
ten fur die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommu-
nal verfugbarer Grundstlicke stark eingeschrankt,
sodass bei der Konzeptionierung der stadtischen
Entwicklungsabsichten auf das Angebot privater
Flachen fiir eine maBvolle Siedlungsentwicklung zu-
rickgegriffen werden muss.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der tGberge-
ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 57.8: Wird zuriickgewiesen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fir
Stadtebau” erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache ,HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fur Stadtebau
im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum Regi-
onalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Gebiet als
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausweist. Da sich der Kli-
mawandel seit dem Jahr 2008 nachweislich beschleunigt hat
und auch in Nordhessen splirbar geworden ist, ist eine weitere
Versiegelung von Flachen in der Stadt Kassel, gerade in den
Siedlungsrandlagen, nicht mehr zeitgemal und auf Grund des
fortgeschrittenen Klimawandels auch in Kassel zu verwerfen.
Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckverband Raum
Kassel (ZRK) die Universitat Kassel beauftragt, die Studie ,Kli-
mafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zu-
kunftsprognosen” (Universitdat Kassel -Klimafunktionskarte
Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunftsprognosen-
vom Januar 2010) durchzufiihren, welche im Januar 2010 ver-
offentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen ,Klimafunkti-
onskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030" ist erkennt-
lich, dass sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen Brassels-
berg und Nordshausen bei den geplanten BaumaBnahmen
der Stadt Kassel (Bebauung HohefeldstraBe, sowie Norder-
weiterung Nordshausen Richtung Ddnche) vom ,Gebiet mit
Uberwdrmungspotential" im Jahr 2009 zum ,Uberwérmungs-
gebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird! In den Klima-
funktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK ist dies eindeu-
tig nachzuweisen. Dies widerspricht klar den Klimazielen
der Stadt Kassel!

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
57.9: 6. Negative Umweltauswirkungen Zu 57.9: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fiir besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am Ostlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren &stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wéh-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Griunflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Die Klimaanalyse des ZRK aus dem Jahr 2019 (INKEK GmbH -
Klimaanalyse vom Oktober 2019-), die zur ,Ermittlung des Ge-
fahrdungspotentials sowie MaBnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel fir den Zweckverband Raum Kassel" durch-
gefuhrt wurde, weist das geplante Baugebiet ,Hohefeldstrale,
Géanseweide" in seiner ,Planungshinweiskarte {Anlage II)" als
+Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung" aus! Die Empfehlun-
gen flr einen ,Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung" in die-
ser Studie lauten:

~Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsinderungen.
Diese Fliachen stellen ein hohes Ausgleichspotenzial der
stadtischen Klimatope mit direktem Wirkzusammenhang
dar. Hohe klimadkologische Wertigkeit (Kaltluftproduk-
tion und -abfluss, Beliiftung allgemein, thermische Entlas-
tung). Bebauung und zur Versiegelung beitragende Nut-
zungen fithren zu klimatischen Beeintrachtigungen der
verdichteten Bereiche. Dasselbe gilt fiir MaBnahmen, die
den Luftaustausch behindern (Bodenrauigkeit, Querbe-
bauung). Schiitzen und Funktionsfahigkeit aufrechterhal-
ten, nach Moglichkeiten weitere Vernetzungen anstreben.
Innerstéddtische Potentialflachen iiber Schneisen und Ve-
getationsflachen verbinden.” Mit dem Bebauungsplan
111-14 wird durch die Stadt Kassel genau das Gegenteil
der Empfehlungen des ZRK verfolgt und eine Uberwir-
mung der Stadtteile Brasselsberg und Nordshausen her-
beigefiihrt sowie ein Ausgleichsraum mit hoher Bedeu-
tung fiir den Klimaschutz durch die Stadt Kassel vernich-
tet!

baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Gehodlzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
Nord-Siid Richtung) zwischen ,Géanseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflaiche zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefalle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmalBstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die Ostlich angrenzenden Frei-
flaichen auBerhalb des sudlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

57.10: Der Bebauungsplan Nr.l11I/14 berechnet den zu erwarten-
den zusdtzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell ist
als veraltet und iiberholt anzusehen! Gemal dem ,Zwi-
schenbericht zur Bestandsanalyse fur den Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Oktober 2012 waren
damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW privat zugelassen,
was eine statistische PKW-Dichte von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner ergab. ,Ein deutlich hoherer Pkw-Besatz von uber 500
Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den am Stadtrand gele-
genen Einfamilienhausgebieten Jungfernkopf, Brasselsberg
und Nordshausen." Der ,Abschlussbericht des Verkehrsent-
wicklungsplans Stadt Kasel 2030" vom 30.06.2015 geht von
einer leichten Steigerung der privat zugelassenen PKW in der
Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Einwohner im Jahr 2010
auf 364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was eine Gesamtzahl von
67.900 zugelassenen Privat-PKW in der Stadt Kassel im Jahr
2030 entsprechen wiirde. Tatsdachlich waren jedoch in der
Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73.738 private PKW zu-
gelassen, was einer Dichte von 439 PKW je 1.000 Einwoh-
ner entspricht! Damit sind die Berechnungen des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Be-
rechnung eines neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neu-

Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehoérde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 57.10: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass der zuséatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Stral3e
oder zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren wird. Bei
einer Verkehrszéhlung im Juni 2022 wurden fur die
HohefeldstraBBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen StraBen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-StralBe, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

57.11:

57.12:

57.13:

baugebieten der Stadt Kassel auf Grund eines ,Verkehrsmo-
dells der Stadt Kassel von 2010" einzustellen und der Realitat
anzupassen.

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stort das
Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und Frischluftentste-
hung auf der Uberplanten Flache und in Folge die Kalt- und
Frischluft-Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klima-
funktionskarte 2030 des ZRK und fiir die Dauer der Gebaude-
nutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf 2050 ist
eine deutliche VergréBerung des Uberwdrmungsgebietes 1
und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies ist
in der Bewertung nicht bertcksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlielichen Betrachtung des einen
Gebietes, sodass die kumulative Wirkung regelhaft nicht be-
riicksichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Kli-
mafunktionen als gering-mittel" wird als falsch zuriickgewie-
sen.

Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erhéhen
die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des
FFH Gebietes Donche. Der strukturierte und kleinrdumig ge-
nutzte Siedlungsrand wird durch Uberbauung zerstért. Dem
zusammenwachsen der Siedlungen Brasselsberg und Nords-
hausen steht dann nur noch ein Feld im Weg.

7. Keine Innenentwicklung

Die geplante Bebauung stellt keine Innenentwicklung dar. Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung ist nicht
ansatzweise geprift und erst recht nicht angewandt worden.

Zu 57.11: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Geholzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Siehe zudem Ziffer 57.9.

Zu 57.12: Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
.Donche” durch Haustiere stellt keinen abwagungs-
relevanten Sachverhalt im Bauleitplanverfahren dar.
Das Planungsvorhaben befindet sich auch auBer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Nach Suden
bildet die K 30 eine Barriere zwischen Geltungsbe-
reich und Landschaftsschutzgebiet.

Zu 57.13: Siehe Ziffer 57.7.
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Offentlichkeit
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57.15:

zung
Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kdnnen, mus-
sen alle Kapazitaten an Personal und Geld in die energetisch,
soziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands gesteckt
werden. Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubauge-
biete fir die Stadt sollte rechnerisch gepriift werden. Hierzu
gibt es Untersuchungen des Deutschen Instituts fir Urbanis-
tik. Und Baugebietskostenrechner im Internet:

https://aktion-flaeche.de/folgekosten-rechtzeitig-kalkulieren.

9. Ausgleich

Wir fordern, die Flachenversiegelungen im Vorfeld des ge-
planten Eingriffs durch Entsiegelungen mindestens in der glei-
chen GroBe auszugleichen (eine Liste mit konkreten Flachen
zur Entsiegelung liegt vor und kann nachgereicht werden).

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
57.14: 8. Fehlende okonomische und kapazitive Schwerpunktset- | Zu 57.14: Die Inhalte sind nicht bauleitplanrelevant.

Zu 57.15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bezlglich des Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag
Bodenschutz erstellt. Dieser dient dem vorsorgen-
den Bodenschutz in der Bauleitplanung und bein-
haltet die Ermittlung des AusmaBes des Eingriffs in
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und die anschlieBende Ermittlung des
bodenschutzbezogenen Kompensationsbedarfs
nach Einbeziehung von MinderungsmaBnahmen fiir
das Schutzgut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten
anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Mil-
ler et. al. 2019).

Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen MinderungsmaB-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziliglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausflihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Das durch die Planung entstehende Defizit kann im
Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden. Dem-
entsprechend wurde ein externer Ausgleich not-
wendig. Die Flache und die MaBnahme des externen
Ausgleichs wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt sowie dem Liegenschaftsamt abgestimmt.
Stadtische Flachen fiir EntsiegelungsmaBnahmen
stehen nicht zur Verfligung bzw. werden in ihrer ak-
tuellen Nutzung bendétigt. Daher umfasst die MaB-
nahme das stadtische Flurstiick 209/14 (teilw.), Flur
12, Gemarkung Nordshausen, einer Ackerflache, mit
einer FlachengréBe von insgesamt 13.357 m®. Zur
planungsrechtlichen Absicherung wurde die MaB-
nahmenflache als Teil B ,Kompensation” in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus §1 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fiur die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdaumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften
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Offentlichkeit
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

57.16:

57.17:

Bei der Bestandsbewertung ist die Zerstérung des Siedlungs-
rands im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und
die 2.2.6 Sonstige Randwirkungen wie der Wasserhaushalt, Er-
holungsfunktion nicht bewertet worden. Wir fordern dies
nachzuholen und entsprechend auszugleichen.

Die im Umweltbericht im Nordwesten des Gebiets beschrie-
bene Festsetzung im Plan ,Im Nordwesten Festsetzung einer
privaten Griinflaiche und einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auentypi-
scher Uferstreifen am FlieBgewasser)" lehnen wir ab. Die Er-
fahrung wurde schon an verschiedenen Stellen in Kassel wie-
derholt gemacht, dass Private die Auflagen weder einhalten,
noch die Kontrolldichte die Einhaltung absichert. Wir fordern
die Ausgleichsflache der 6ffentlichen Hand, anerkannten Na-
turschutzorganisationen oder dem Landschaftspflegeverband
Kassel dauerhaft zu ibereignen. Ein Monitoring und Pflege-
maBnahmen sind flr 30 Jahre finanziell auszugleichen.

Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
maoglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBnahmen geprift. Eine
Maoglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriiche (bend-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.

Zu 57.16: Wird zurlickgewiesen.

Samtliche Schutzglter werden unter Kapitel 3.4 des
Umweltberichts im Bestand beschrieben und be-
wertet.

Zu 57.17: Die vorgesehene Ausweisung der privaten
Grunflaiche kommt zundchst dem Schutzbelang
nach HWG (Gewasserrandstreifen) im vollen Um-
fang nach. Die zugehoérige MaBnahmenbeschrei-
bung fiur die Flache ware auch bei Festsetzung einer
MaBnahmenflache identisch (entsprechend ist auch
die Biotopwertbilanz gleich). Jedoch wiirde dies un-
gebuhrlich die Nutzbarmachung des Grundstiickes
einschréanken, da eine MaBnahmenflache von einer
anthropogenen Beanspruchung rechtlich auszuneh-
men ist. Sie ware also durch Zutritt abzuschirmen.
Ebenso konnte diese nicht fur die Bemessung des
NutzungsmaBes herangezogen werden, was zwin-
gend zu einer deutlichen Erhdhung der GRZ fiihren
wiirde. Zusatzlich bliebe die Flache auch bei Auswei-
sung einer MaBnahmenflache im Privatbesitz. Die
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57.19:

57.20:

Baumen im mittleren Geltungsbereich und am Nordrand"
wird im Plan gerade bei noch 4 Bdumen festgesetzt.

Es gibt wesentlich mehr alte erhaltenswerte Baume die z.B. im
Norden durch das sehr dicht herangeriickte Baufenster durch
die dann zulassige Abgrabung substanziell gefahrdet sind.
Diese Baume sind im Plan als zu erhalten festzusetzen, das
Baufenster auf mindestens den Kronendurchmesser + 5 Meter
zurtickzunehmen.

Die im Umweltbericht beschriebene Festsetzung ,Anpflan-
zung von StraBenbdumen (mind. 8 Laubbaum-Hochstamme)"
fehlt in der kartografischen Darstellung die Zahl der Bdume ist
kartografisch korrekt darzustellen.

Im Umweltbericht beschrieben Festsetzung ,Dezentrale Ver-
sickerung" - Das auf den Uberbauten und versiegelten Grund-
sticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBnahmen zur Versickerung zu bringen oder zu
sammeln und z.B. fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen oder ge-
drosselt in die Vorflutabzuleiten. In Nordhausen steht das

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Pflanzvorgaben sind durch die Bauaufsicht und die
Unterer Naturschutzbehdrde sicherzustellen.
57.18: Die im Umweltbericht geforderte ,Erhalt von markanten alten | Zu 57.18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die erhaltenswerten Baume wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Bestandsverluste sind in die Ausgleichsplanung
eingestellt.

Die bemessenen Baufelder sind in Abwagung zwi-
schen Naturschutz und Nutzbarmachung der Fla-
chen getroffen wurden.

Zu 57.19: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-
ungsplan handelt, sind bisher sowohl die StraBen-
und Infrastrukturplanung als auch die spateren
Grundstticksgrenzen vollig unklar. Daher werden die
StraBenbdaume textlich festgesetzt. Diese Festset-
zung hat den gleichen Wert wie eine zeichnerische
Festsetzung. Die spatere Einhaltung der Festsetzun-
gen im BPlan wird durch die stadtischen Fachamter
sichergestellt. Die Verbindlichkeit wird zudem Uber
den StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag ge-
regelt.

Zu 57.20: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Zisternen auf privaten Grundstu-
cken im WA ist grundsétzlich zulassig.

Das fiir das Baugebiet konzipierte gesamtraumliche
Entwasserungskonzept verfolgt eine Entwasserung
im Trennsystem Uber den norddstlichen Geldande-
tiefpunkt des geplanten Baugebietes. Das insge-
samt gesammelte Regenwasser des Plangebietes
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Grundwasser sehr hoch an. Diese MaBBnahme wird daher ab-
sehbar nicht funktionieren. Wir fordern die Festsetzung von
Zisternen von 10 L Volumen pro gm versiegelte Flache.

57.21: Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und deren
unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen
Hausgarten als Ziel im Biotopwertverfahren ausgegangen
werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das Aus-
gleichsdefizit zu beheben.

57.22: Die als Teilkompensation bezeichnete Flache 10 Meter Puffer-
streifen entlang des Gewassers ,Obere Ganseweide" bildet die
rechtliche Realitat des Istzustands eines Gewassers im AuBen-
bereich ab und stellt somit keinen Ausgleich dar.

wird gedrosselt in das Gewasser ,Ganseweide" ein-
geleitet.

Es besteht bspw. eine Verpflichtung zur Begriinung
von Daéachern mit entsprechender Vegetations-
/Wasserspeicherschicht. Eine Versickerung und oder
Sammlung von Niederschlagswasser ist dadurch
ebenfalls gegeben. Hinzu kommen weitere Vorteile
der Dachbegriinung wie bspw. die Minimierung der
Warmebildung oder das Binden und Filtern von
Staub und CO2 in der Luft. Die Begriinung der Da-
cher wurde mit ihrem Beitrag zur Riickhaltung und
Versickerung von Regenwasser in das Entwasse-
rungskonzept aufgenommen.

Die teilweise hohen Grundwasserstande vor Ort sind
bekannt. Bodenkundliche Untersuchungen vor Bau-
beginn werden entsprechend empfohlen. Etwaige
technische oder finanzielle Auswirkungen verblei-
ben als Investitionsrisiko den spateren Investor*In-
nen.

Zu 57.21: Wird zurlickgewiesen.

Die Biotopbewertung wurde mit dem Umwelt- und
Gartenamt abgestimmt.

Aufgrund der potentiellen Diversitat der spateren
Wohnformen/Bautypologien und Eigentimer*In-
nen/Mieter*Innen wird explizit von einem Mittel-
wert von arten- und strukturarmen Hausgarten so-
wie der Neuanlage strukturreicher Garten ausge-
gangen.

Zu 57.22: Wird zurlickgewiesen.

Der Bestand bildet in dem benannten Bereich insbe-
sondere Ackerflachen ab. Die Anlage eines flieBge-
wassertypischen Uferstreifens von Anpflanzen von
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

57.23: Die dargestellte Flache fiir den Ausgleich soll aus einem Acker
zu extensivem Griinland entwickelt werden. Die zitierte ,MaB3-
nahmenbereich (M10437) des Landschaftsplans" stammt
wahrscheinlich aus der Erhebung des ZRK Landschaftsplans
Teilbereich Kassel aus dem Jahr 2007. Die Datenbasis ist zum
Teil noch éalter und mit den inzwischen erfolgten Aufschiittun-
gen des Larmschutzwalls und der anschlieBenden Oberfla-
chenherstellung bereits umgesetzt. Die Flache ist vor Ort nicht
von den sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen zu unter-
scheiden. Eine Aufwertung ist in der Realitadt nicht zu erwarten.
Die zusatzlichen 4 WP fiir eine funktionierende Ausgleichsfla-
che ,extensives Griinland" sind inhaltlich nicht nachvollzieh-
bar und werden von uns zuriickgewiesen. Das bestehende
Ausgleichsdefizit ist zu beheben.

57.24: 10. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist nicht vollstandig
wiedergegeben und angewendet:

.81 Herstellungspflicht fir Stellplatze und Fahrradabstell-
platze" Fahrradabstellpldtze sind auf dem Baugrundstick
nachzuweisen. Die zeichnerische Berlicksichtigung fehlt.

Anlage | zur Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur
Fahrrader fur das Gebiet der Stadt Kassel vom 1. Marz 2004:

.Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze betragt fir
Wohngebaude 2 Abstellplatze pro Wohnung, im Ubrigen 20
% der notwendigen Stellplatze." Wir fordern die zeichnerische

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stellt entsprechend eine MinimierungsmaBnahme
im Plangebiet und somit eine Teilkompensation der
vorbereitenden Eingriffe dar.

Zu 57.23: Wird zurlickgewiesen.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Gartenamt erarbeitet.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein ex-
tensiv genutztes Griinland besteht bei einer Nut-
zung als Mahwiese, einschlieBlich der Verwendung
einer artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung
(klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Her-
kunft) bei Herstellung der Griinlandflache, ein Ent-
wicklungspotential in Richtung Glatthaferwiesen fri-
scher Standorte (Losslehmbodden - Parabraun-
erde/Pseudogley-Parabraunerde). Bei einer dauer-
haften Beweidung besteht ein Entwicklungspoten-
tial in Richtung einer Weidelgras-Weilklee-Weide
frischer Standorte.

Zu 57.24: Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader”, kann
von der darin vorgegebenen Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze durch
Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen
werden.

Die von der Stellplatzsatzung abweichende Festset-
zung im Bebauungsplan bezieht sich lediglich auf
Kfz-Stellplatze.

Es handelt es sich hier um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, d.h. bisher sind Details wie
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

57.25:

Darstellung der Fahrradabstellanlagen von 2 Fahrradstell-
platze pro Wohneinheit im unmittelbaren Hauseingangsbe-
reich.

11. Geplanter Anschluss der PlanstraBe des Neubaugebietes
an die Ganseweide
1. Ein Anschluss an ,die Ganseweide" ist vorgesehen, diese
kann den zu erwartenden Verkehr nicht aufnehmen. Ein Aus-
bau der Ganseweide wird von Stadtseiten angestrebt, dies
fuhrt nicht zu einer Verkehrsberuhigung in diesem Bereich
und Ganseweide und Sandbuschweg werden als Durchgangs-
straBen attraktiver.

,Die Ganseweide" ist bereits jetzt schon durch Anwohner und
Anlieger des ,Kleingartenvereins Donche e.V." ausge- bzw.
Uberlastet. Parkplatze stehen jetzt schon nicht mehr ausrei-
chend zur Verfiigung, so dass die Autos kreuz und quer par-
ken und Behinderungen darstellen.

Zwei Autos kdnnen nur unter erschwerten Bedingungen die
Géanseweide befahren, entsprechender Gegenverkehr wird er-
schwert bzw. unmdglich gemacht. FuBganger und Fahrradfah-
rer haben keine Ausweichmoglichkeiten und sind (nicht zu-
letzt auch durch die unlbersichtliche StraBenflihrung) erheb-
lichen Gefahren ausgesetzt. ,Die Ganseweide" hat kein Poten-
tial zur Aufnahme zusétzlichen Verkehrs. Ein vom Kraftfahr-
zeugverkehr baulich getrennter Verkehrsbereich fir Fahrrad-
fahrer und FuBganger ist aufgrund der beengten Verhaltnisse
nicht realisierbar. Die Kosten fur den Ausbau der ,oberen Gén-
seweide" sollen die Anwohner tragen. Da es sich um einen

Endausbau handelt, diirfen die hierfur anfallenden Kosten in
Rechnung gestellt werden. Dieses ist fiir die Anwohner nicht
einzusehen bzw. akzeptabel. Der Ausbau ware nicht nétig,

der exakte Verlauf spéterer Grundstiicksgrenzen
oder eben die Lage der Stellplatze auf den Grund-
stiicken unklar. Abschliefend wird darauf hingewie-
sen, dass grundsatzlich es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplanes ist geltende Satzungen oder Ge-
setze wiederzugeben.

Zu 57.25: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die neue Planstrale wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Ebenso wie
die geringe Verkehrsraumbreite der angrenzenden
StraBe der Ganseweide der Entwicklung zu einer
DurchgangsstraBe entgegengewirkt. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
im BPlan ausgewiesenen Verkehrsflachen als
Tempo-30-Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw.
274.2 StVO), um eine wohnumfeldvertrégliche Fih-
rung des Kfz-Verkehrs und ein vertragliches Neben-
einander von Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.
Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der Strae ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBBe zur Ganseweide (Einmiin-
dung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
,PlanstraBe" und die PlanstraBe selbst im Rahmen
eines StraBenausbauvertrages durch die Investoren
hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Génse-
weide" im Abschnitt von Stichstrae zur Ganseweide
(Einmiindung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

57.26:

wenn die PlanstraBe des Neubaugebietes nicht angeschlossen
wirde. ErschlieBung und Ausbau der Ganseweide liegen nicht
im Interesse der Anwohner.
https://www.kassel.de/aktuelles/aktuelle-meldungen/fag-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

2. Die Stadtplanung sieht vor, dass das Plangebiet auch tber
die StraBe Ganseweide erschlossen werden soll. Laut Fr.
Schwarzer (PWF) ist mit einem erhohten Baustellenverkehr/
LKW -Verkehr uber die StraBe Ganseweide und weiterfiihrend
Sandbuschweg zu rechnen. Eine Priifung der Bodenfestigkeit
fur den LKW-Verkehr auf der Ganseweide, sowie eine Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Bestandsbauten durch Ret-
tungskrafte konnte nicht zugesichert werden. Daher bitten
ich/wir zu prifen, ob Baustellenverkehr aufgrund der Fahr-
bahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrsfilhrung
untersagt werden kann. Die Sicherheit der FuBgédnger und
Fahrradfahrer ware nicht mehr ausreichend gewahrleistet und
stark geféhrdet. Auch sollte eine Belastung der Anwohner,
durch Larm, Schmutz und Abgase ausgeschlossen werden.

hergestellt und tber ErschlieBungsbeitrdge mit den
Anlieger*Innen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StraBe.

Dass die erstmalige endgliltige Herstellung der
StraBe ,Génseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetarer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

Zu 57.26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche StraBe auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundsticke fur die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine Baustrale
geben mussen, die voraussichtlich auch an die Ho-
hefeldstrae anschlieBt. Generell ist es bei StraBen-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum so, dass die Be-
fahrbarkeit einzelner Grundstiicke in den Morgen-
stunden und nach Feierabend provisorisch wieder-
herzustellen ist. Das muss mit der Baufirma entspre-
chend vertraglich geregelt werden. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird aufgenommen, dass die Andie-
nung vorzugsweise Uber die HohefeldstralBe erfol-
gen soll. BaumaBnahmen stellen grundsatzlich eine
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigung wahrend der
Bauzeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Be-
wohner*Innen friihzeitig Gber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 180 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme
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zu den Stellungnahmen

57.27: 3. Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist noch nicht geklart wo die Zu-
fahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden und es ist
maoglicherweise auch damit zu rechnen das die Zufahrt zu den
Tiefgaragen, aus planerischer Sicht, von der Ganseweide aus
erfolgt. Dies wiirde zu einer erheblichen Belastung der An-
wohner, gerade im Kreuzungsbereich der Ganseweide/Sand-
buschweg, fihren. Durch die Steigungsstrecke und die Vor-
fahrtsregeln wird durch das Anfahren der Fahrzeuge (verstarkt
auch im Winter) zuséatzlich Larm verursacht.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemaB § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zuladssigkeiten hinzuneh-
men.

Zu 57.27: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstilicks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundstlicken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berticksichtigung der Topografie geplant.

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant.

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstiick auf die &ffentliche
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57.28: 4. Es konnte nicht geklart werden wieviel Wohneinheiten ent-
stehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegangen.
Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF) kdnnten es aber auch
noch mehr werden, je nach Aufteilung und GréBe der Woh-
nungen. Dies wirde zu einer weiteren Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Belas-
tung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet und tGberholt. Die
Aussage von Fr. Schwarzer (PWF}, dass dort kaum Kinder woh-
nen und sich dadurch auch weniger Fahrten
(Kita/Schule/Sport usw.) ergeben, halten wir fiir zu niedrig be-
rechnet und entspricht auch nicht dem, was man sich unter
einer Durchmischung von Wohngebieten vorstellt. Auch die
Aussage, dass bei sozialem Wohnungsbau Mieter nur 1 Auto
haben, halten wir fiir fragwiirdig. Die Fahrzeugbewegungen
sollen sich auf insgesamt 629 Fahrten summieren, inklusive
Post, Lieferdienste, Handwerker, Besuch. Dies halten wir fur
viel zu wenig (vgl. Punkt 6-negative Umweltauswirkun-
gen-). Es konnte nicht geklart werden mit wie vielen Fahr-
zeugbewegungen auf der Ganseweide und HohefeldstraBe
gerechnet wird und wie sich diese auf beide StraBen verteilen.

StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundstiickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei moglich.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem fixiert, dass
80 % der Stellplatze in den WA 2 in Tiefgaragen un-
terzubringen sind; d.h., dass noch weniger Fahr-
zeugbewegungen ,auf” dem Grundstlck stattfin-
den.

Zu 57.28: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den mdglich
entstehenden Wohneinheiten auf einer tiberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erldutert, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhdhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.
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57.29: 5. Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete integriert

werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der Belas-
tung von Anwohnern einhergeht, fordere ich/wir, dass die Zu-
fahrt von der PlanstraBe im Neubaugebiet nicht an die Gan-
seweide angeschlossen wird.
6. Sollte sich ein Anschluss nicht vermeiden lassen, ware ein
LPoller" in der Ganseweide, auf Hohe der Hausnummer 101,
winschenswert (siehe Bild). Eine Zufahrt zu den anliegenden
Grundstiicken ware so gewahrleistet und eine Verkehrsberu-
higung wirde erzielt. Dies wurde bereits im weiteren Verlauf
der Ganseweide, nach Nordshausen, umgesetzt (Ganseweide,
Einmindung Dornldnderweg). Dieser ,Poller" kann im Falle ei-
ner Gefahrdung durch Feuer, Rohrbruch usw. entfernt werden
und die Gebdude werden erreicht. Dies wird laut Aussage der
Feuerwehr und der Stadtischen Werke auch an anderen Stel-
len im Stadtgebiet so gehandhabt.

Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBBe zur Korbacher Strae oder
zur Konrad-Adenauer-Stra3e fahren. Bei einer Ver-
kehrszahlung im Juni 2022 wurden fiir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fiir die Korbacher
StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen StraBen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Zu 57.29: Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrachtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune &ffentliche Auf-
wendungen auf das notwendige Mal3 zu beschran-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmdglich auszunutzen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukiinftiger Plan-
gebietsstraBen geboten. StichstraBen fihren zu Bar-
rieren und erhdhen den tatsachlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist darauf hin, dass die
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Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete fiihren.

Auch musste nur ein geringer Teil der ErschlieBungskosten auf
die Anwohner umgelegt werden, da ein finaler/kompletter
Endausbau der StraBe Génseweide nicht erforderlich ware. Ein
.Komplettausbau" der oberen Génseweide ist bei der vorhan-
denen StraBenbreite nur schwer zu realisieren. Sollen fir die-
sen Ausbau Grundstlicksanteile der Anwohner genutzt wer-
den???

Mit Setzung dieses ,Poller", ware es auch denkbar die StraBe
Ganseweide als FahrradstraBe auszuweisen, da diese Verbin-
dung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern genutzt
wird. Die StraBe verlauft parallel zur HohefeldstraBe und ver-
bindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der Ver-
kehrsdichte und Fahrbahnbreite ware ein zusatzlicher Fahr-
radstreifen auf der HohefeldstraBBe planerisch nicht sinnvoll.

Durchfahrtsmdglichkeit der Ganseweide zur Plan-
straBe auch kiinftig fir die Grundstiicke des Klein-
gartenvereins maoglich sein muss. Das Setzen des
Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur Folge, dass
das Miillfahrzeug rickwérts rangieren misste, da
hier keine Wendemaoglichkeit besteht. Das wird im
Allgemeinen von den Stadtreinigern aus Sicher-
heitsgriinden und betriebsbedingt abgelehnt bzw.
ist unzulassig. Da sich der StraBenbau zunachst auf
den Abschnitt der Ganseweide von Weidenbusch-
weg bis einschlieBlich der PlanstraBe beschrankt,
schlagt das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt vor,
dass die entstehende Verkehrssituation inkl. des sich
einstellenden Verkehrsverhaltens nach Fertigstel-
lung des Baugebiet neu betrachtet und ausgewertet
wird. Erst dann liegen verlassliche Zahlen vor, auf
deren Basis Entscheidungen zu modalen Filtern (z.B.
Poller) und weiterem getroffen werden kénnen. Alle
zukiinftigen, planerischen oder verkehrsbehordli-
chen Uberlegungen werden sich auf den 6ffentli-
chen Verkehrsraum beschranken — private Grund-
stlicksanteile werden dabei nicht mit einbezogen.
Die Errichtung einer FahrradstraBe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.

Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsraume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.
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Privat

58.1:

58.2:

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
[11/14 Ganseweide, HohefeldstraBe ,,Ziel und Zweck der Pla-
nung ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums fiir die
Stadt Kassel durch eine maBvolle, der Umgebung ange-
passte, Arrondierung des Ortsrandes von Brasselsberg
und Nordshausen."

1. Fehlende Planbegriindung

Fur die neuen Wohnbaufldchen fehlt jede Begriindung eines
Wohnraumbedarfs. Es gibt fir die Verbesserung der Wohn-
raumversorgung keinen Bedarf an Neubau von Eigentums-
wohnungen, Einfamilienhdusern und Villen. Die neuen Wohn-
flachen landen nicht bei Wohnungslosen oder Familien in be-
engten Wohnverhaltnissen, sondern bleiben im Wohnfla-
chenzuwachs der Mittel- und Oberschicht hdngen. Bei einem
Bodenrichtwert von 380 Euro/gm in den angrenzenden Fla-
chen des Brasselsbergs wird eine Sozialwohnungsquote zu ei-
ner teuren Subvention mit sehr begrenzter Laufzeit von viel-
leicht 15 Jahren. Nach der kurzen ineffektiven Subvention aus
offentlichen Kassen stehen die Wohnungen nicht mehr fir
Menschen mit geringerem Einkommen zur Verfigung. Falls
wieder, wie im Magazinhof in Hellebohn-Susterfeld auf das
surreale Fordermodell des Sozialwohnungskaufs zurlckge-
griffen werden sollte, 1auft es auf eine Ablose von 10.000 EUR
pro Wohneinheit hinaus. Fiir Arme reichen die Férdergelder

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
57.30: Aus der Vielzahl oben genannter Griinde, allem voran dem | Zu 57.30: Wird zur Kenntnis genommen.
Klimaschutz und der Verhinderung eines weiteren Klimawan-
dels in Kassel, fordere ich Sie auf den Bebauungsplan Ill/4
nicht weiter zu verfolgen und die Planung einzustellen.
Weitere rechtliche Schritte behalte ich mir vor.
58.1071.09.2022 Beschlussempfehlung:

Zu 58.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht mdéglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.

Zu 58.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums fir die Stadt Kassel. Der
Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren an-
haltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsanalyse
vom Institut fir Wohnen und Umwelt fur die Stadt
Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2030.

Neben der Errichtung von Einzelhdusern wird vor al-
lem auf die Errichtung von Geschossbauten gesetzt,
um mdglichst viel Wohnraum auf kleiner Flache zu
ermdglichen.

Zur Schaffung von Wohnraum fiir einkommens-
schwache Schichten hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel mit Beschluss am
28.09.2020 die nachzuweisende Sozialwohnungs-
quote fiir Neubaugebiete auf 30 % angehoben. Wie
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Beschlussempfehlung
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58.3:

58.4:

nicht zum Erwerb einer eigenen Wohnung, chne massive Ein-
kommenssteigerungsperspektive oder reiche Eltern/ Erbe
funktioniert das Modell nicht. Funktionieren kann es zur Ei-
gentumsférderung des noch nicht zu eigenen Geldes gekom-
menen Mittelstands werden. Das hat aber mit einer dauerhaf-
ten Wohnraumversorgung fiir Menschen mit geringem Ein-
kommen nichts zu tun. Damit kdnnen nach Abl&se von 25-30
.Sozialwohnungen" dann real eine Einzige gebaut werden. Die
Kosten von 10.000 EUR fiir die Investoren sind bei den riesi-
gen Margen an diesem Hochpreisstandort leicht zu verkraf-
ten.

Konsequenterweise ist der Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 28.09.2020 einer Sozialwohnungsquote
von mindestens 30% der Flache im B-Plan ignoriert worden.
Der B-Plan versto3t damit gegen den Stadtverordnetenbe-
schluss und ist in der Stadtverordnetenversammlung nicht zu-
stimmungsfahig. Zur Lésung des Bedarfs an gutem und glns-
tigem Wohnraum bendétigt es andere Losungsansatze als den
Bau neuer, teurer Wohnungen und Hauser. Einige Losungsan-
satze sind die Schaffung von altengerechten, kleineren Woh-
nungen in Ortszentren, Vergabe von Grundstiicken an nicht
gewinnoptimierende Genossenschaften, Baugemeinschaften,
Mietshdusersyndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaf-
ten, Bekdmpfung von Leerstand, Mietwucher und baulichen
Defiziten durch offensive Verwaltungen, revolvierender
Grundstlicksfond zur Mobilisierung von Brachen, um nur we-
nige aufzuzahlen.

Obwohl durch den Bebauungsplan 85,5 Wohneinheiten neu
entstehen sollen, wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur
171 Personen gerechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Fiir
mich erschlieBt sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der MaR3-

im Beschlusstext der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschrieben, wird in einem
stadtebaulichen Vertrag eben diese Quote rechtlich
gesichert und dadurch von spéteren Investor*In-
nen/Bauinteressent*Innen zu erflllen und nachzu-
weisen.

Die Abloseoption wird nicht angedacht. Die sonstig
vorgebrachten 6konomischen Belange sind nicht
bauleitplanrelevant.

Zu 58.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Im Bebauungsplan kénnen Flachen fir die soziale
Wohnraumférderung festgesetzt werden. In diesem
Fall missen jedoch lediglich die gebdudebezoge-
nen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumfor-
derung erfiillt werden. Ausschlaggebend fir die Zu-
lassigkeit von Wohngebauden ist dabei nicht die
tatsachliche Férderung, sondern allein die Forderfa-
higkeit. Die angestrebten Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen resultieren aus einem Forderver-
trag der Mietwohnraumférderung und kénnen nicht
im Bebauungsplan verankert werden. Die Verpflich-
tung zur Errichtung entsprechender Wohnungen
bedarf daher, wie in diesem Fall, der Regelung in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag.

Zu 58.4: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Zur Berechnung des mdglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
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Nr.
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

zahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85 Wohneinhei-
ten oder 86 Wohneinheiten! Auf Grund der derzeitigen Ein-
wohnerstruktur von Brasselsberg und Nordshausen wird
nur von 2 Personen je Wohneinheit ausgegangen und die
Anzahl von Kindern vernachladssigt. Da die Stadt Kassel
angeblich dringend bezahlbaren Wohnraum fiir junge Fa-
milien mit Kindern benétigt, ist eine Nichtberechnung der
Anzahl der zu erwartenden Kinder total unverstandlich!
Die Berechnungen der Schulverwaltung der Stadt Kassel, so-
wie der Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel hinsichtlich
der zu erwartenden Anzahl von Kindern im Neubaugebiet
wird von Seiten des Amtes fur Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz die eigene Berechnung entgegengehalten,
dass in einem Neubaugebiet von 86 Wohneinheiten nur mit
12 Kindern im betreuungsrelevanten Alter fir Kinderbetreu-
ung (Kita) zu rechnen ist und dass die zu erwartende Anzahl
von Schiilern durch einen ,in der Zukunft geplanten Neubau
einer weiteren Grundschule im Siden Kassels" abgedeckt
werden soll, da die Kapazitdt der Grundschule Briicken-
hof/Nordshausen erschopft ist. Dies ist eine nicht reale Be-
rechnung, die nur darauf abzielt, das Neubaugebiet zu
rechtfertigen. Andernfalls muss man davon ausgehen,
dass von Seiten der Stadt Kassel in diesem Neubaugebiet
keine jungen Familien mit Kindern erwiinscht sind, son-
dern nur Familien mit 2 Personen ohne Kinder und Dop-
pelverdiener.

kann keine abschlieBende Aussage lber die kiinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen lber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gén-
seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungsplatzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies kdnnte
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58.5:

2. Die Darstellung einiger Kasseler Beschlisse zum Klima-
schutz ist ja inzwischen erfolgt. Es fehlen weiterhin die Be-
schlisse der Landes- und Bundesebene. Die Darstellung der
Beschlusse nitzt leider durch die fehlende Beachtung und
Umsetzung nichts. Konkret fehlen die CO2 Bilanz des Baus und
des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin fehlen Aussagen
wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist
vor einer Beratung in den Gremien nachzuholen. Ahnlich sieht
es bei der folgenlosen Darstellung des Luftreinhalte- und Ak-
tionsplans aus. Mit der Festsetzung von mindestens 1,5 Stell-
platzen/WE wird durch den Charakter des Gebietes als hoch-
preisiges Wohnen im Eigentum am Hang mit maBiger OPNV
ErschlieBung aktiv eine hohe Pkw-Dichte provoziert. Diese

auf einem zu bildenden, eigenstédndigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
figung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Weiterhin teilte mit Stellungnahme vom 12.08.2022
das Amt fur Schule und Bildung der Stadt Kassel mit,
dass die Erweiterung der Georg-August-Zinn-
Schule um eine Grundstufe geplant ist, um den stei-
genden Bedarf an Schulplatzen durch Geburten und
entstehende Baugebiete und der Umsetzung von
Ganztag an allen Grundschulstandorten gerecht zu
werden.

Zu 58.5: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die kommunalen Klimabeschlisse sind im Kapitel
4.8 der Begriindung des Bebauungsplanvorent-
wurfs und im Kapitel 4.9 im Bebauungsplanentwurf
dargelegt. Auf eine Auflistung/Darstellung samtli-
cher Beschllsse zum Klimaschutz auf den weiteren,
verschiedenen politischen Ebenen wurde verzichtet.
Die jeweiligen Beschlisse behalten dennoch ihre
Gultigkeit und sind zu beachten.

Im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung zu Klimabelangen wurde ein Fach-
beitrag Energie erarbeitet. Dieser zeigt auf, wie die
schadliche Wirkung von CO;-Emissionen durch das
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58.6:

wird entsprechende Folgen bei den Emissionen nach sich zie-
hen. Bei den Gebaudeemissionen wird sich wenig ambitioniert
mit den gesetzlichen Mindeststandards zufriedengegeben.
Wir fordern Neubauten mindestens im Passivhausstandard
oder als ,PlusEnergiehaus" im B-Plan festzusetzen.

Wir fordern auf den Dachern eine Solarinstallationspflicht
festzusetzten. Auf den Dachern kénnen so Strom und Warme
regenerativ erzeugt werden.

zukiinftige Wohngebiet auf das lokale und globale
Klima reduziert werden kann. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Fachbeitrags wird u.a. die Umsetzung von
Photovoltaik auf Gebdudedachern verpflichtend in
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin sicherge-
stellt, dass die zu errichtenden Gebaude vollstandig
den EH 40 EE - Standards entsprechen und dadurch
eine mdglichst geringe Heizenergie bendtigen. Des
Weiteren wird Ladeinfrastuktur auf den einzelnen
Privatgrundstticken fiir nachhaltige Mobilitatsldsun-
gen vorgesehen. Darliber hinaus wird auf die ohne-
hin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) hingewiesen.

Der Fachbeitrag liegt den Entwurfsunterlagen bei.
Zudem wird darauf verwiesen, dass ein stadtebauli-
cher Vertrag aufgrund sich dndernder gesetzlicher
Mindeststandards schneller und einfacher zu an-
dern ware als ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Zu 58.6: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Mangels eines Bodenbezugs kann in einem Bebau-
ungsplan keine Installations- und / oder Nutzungs-
pflicht fir PV-Anlagen auf Gebaudedachern festge-
setzt werden. Es ist lediglich moglich bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir
den Einsatz bzw. eine potentielle, spatere Nutzung
der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-
Kopplung festzusetzen. Allerdings kann trotzdem
weder die Pflicht zur Nutzung, noch der Ort der Nut-
zung auf dem Grundstlck noch die explizite Ener-
gieform einer PV-Anlage vorgegeben werden.
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58.7: 3. Die Vorschrift des § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hin-
reichend beachtet. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Notwendig bedeutet, dass eine Not behoben werden soll. Da-
fur ist hier nichts ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist
lediglich pauschal ein geltend gemachter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnbedarf.

4. Dem Plan fehlt weiterhin die Priifung, Darstellung und Nut-
zung des Potentials an Leerstanden und Bauliicken.

Die Umsetzung von Photovoltaik auf Gebaudeda-
chern wird daher verpflichtend in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zu 58.7: Wird zurlickgewiesen.

Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
griindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fiir
die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwégung fiir
die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullicken- oder Brachflachenkataster zu fihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Trotz der vom ZRK erhobenen Bauliicken sind die
faktischen innerdrtlichen Entwicklungsmoglichkei-
ten fir die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommu-
nal verfugbarer Grundstlicke stark eingeschrankt,
sodass bei der Konzeptionierung der stadtischen
Entwicklungsabsichten auf das Angebot privater
Flachen fur eine maBvolle Siedlungsentwicklung zu-
rickgegriffen werden muss.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der lberge-
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58.8:

58.9:

5. Der Plan verstoBt gegen die Ziele und Darstellungen des
Regionalplan und der Landesplanung.

6. Negative Umweltauswirkungen

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fir
Stadtebau" erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache 11HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fiir Stadte-
bau im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum
Regionalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Ge-
biet als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft ausweist. Da sich
der Klimawandel seit dem Jahr 2008 nachweislich beschleu-
nigt hat und auch in Nordhessen spilirbar geworden ist, ist
eine weitere Versiegelung von Flachen in der Stadt Kassel, ge-
rade in den Siedlungsrandlagen, nicht mehr zeitgemaB und
auf Grund des fortgeschrittenen Klimawandels auch in Kassel
zu verwerfen. Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckver-
band Raum Kassel (ZRK) die Universitat Kassel beauftragt, die

ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 58.8: Wird zurlickgewiesen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.

Zu 58.9: Die Bedenken koénnen entkraftet werden.
Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fur besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am 0&stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren 6stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wah-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
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Studie 11Klimafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel
2009 mit Zukunftsprognosen" (Universitat Kassel -Klimafunk-
tionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunfts-
prognosen-vom Januar 2010) durchzufihren, welche im Ja-
nuar 2010 veroffentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen
11Klimafunktionskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030"
ist erkenntlich, dass sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen
Brasselsberg und Nordshausen bei den geplanten BaumaB-
nahmen der Stadt Kassel (Bebauung Hohefeldstrale, sowie
Norderweiterung Nordshausen Richtung Dénche) vom 11Ge-
biet mit Uberwarmungspotential” im Jahr 2009 zum ,Uber-
warmungsgebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird! In den
Klimafunktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK ist dies
eindeutig nachzuweisen. Dies widerspricht klar den Klima-
zielen der Stadt Kassel! Die Klimaanalyse des ZRK aus dem
Jahr 2019 (INKEK GmbH -Klimaanalyse vom Oktober 2019-),
die zur 11Ermittlung des Gefdhrdungspotentials sowie Mal3-
nahmen zur Anpassung an den Klimawandel fur den Zweck-
verband Raum Kassel" durchgefiihrt wurde, weist das ge-
plante Baugebiet ,HohefeldstraBe, Ganseweide" in seiner
.Planungshinweiskarte (Anlage 1) als ,Ausgleichsraum mit
hoher Bedeutung" aus! Die Empfehlungen fiir einen ,Aus-
gleichsraum mit hoher Bedeutung" in dieser Studie lauten:
~Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen.
Diese Flachen stellen ein hohes Ausgleichspotenzial der
stadtischen Klimatope mit direktem Wirkzusammenhang
dar. Hohe klimadkologische Wertigkeit (Kaltluftproduk-
tion und -abfluss, Beliiftung allgemein, thermische Entlas-
tung). Bebauung und zur Versiegelung beitragende Nut-
zungen fithren zu klimatischen Beeintriachtigungen der
verdichteten Bereiche. Dasselbe gilt fiir MaBnahmen, die
den Luftaustausch behindern (Bodenrauigkeit, Querbe-
bauung). Schiitzen und Funktionsfahigkeit aufrechterhal-
ten, nach Moglichkeiten weitere Vernetzungen anstreben.

ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Griunflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Geholzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fiir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Geholzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
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Innerstddtische Potentialflachen iiber Schneisen und Ve-
getationsflachen verbinden.” Mit dem Bebauungsplan llI-
14 wird durch die Stadt Kassel genau das Gegenteil der
Empfehlungen des ZRK verfolgt und eine Uberwirmung
der Stadtteile Brasselsberg und Nordshausen herbeige-
fiihrt sowie ein Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung fiir
den Klimaschutz durch die Stadt Kassel vernichtet!

58.10: Der Bebauungsplan Nr. l1I/14 berechnet den zu erwarten-
den zusdtzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell ist
als veraltet und liberholt anzusehen! Gemif3 dem ,Zwi-
schenbericht zur Bestandsanalyse fiir den Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Oktober 2012 waren
damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW privat zugelassen,
was eine statistische PKW-Dichte von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner ergab. ,Ein deutlich hdherer Pkw-Besatz von uiber 500

Nord-Siid Richtung) zwischen ,Géanseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflache zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefélle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmafstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die Ostlich angrenzenden Frei-
flachen auBerhalb des sudlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehorde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 58.10: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass der zusatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstralRe zur Korbacher Stral3e
oder zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren wird. Bei
einer Verkehrszahlung im Juni 2022 wurden fiir die
HohefeldstraBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
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58.11:

Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den am Stadtrand gele-
genen Einfamilienhausgebieten Jungfernkopf, Brasselsberg
und Nordshausen." Der ,Abschlussbericht des Verkehrsent-
wicklungsplans Stadt Kasel 2030" vom 30.06.2015 geht von
einer leichten Steigerung der privat zugelassenen PKW in der
Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Einwohner im Jahr 2010
auf 364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was eine Gesamtzahl von
67 .900 zugelassenen Privat-PKW in der Stadt Kassel im Jahr
2030 entsprechen wirde. Tatsdchlich waren jedoch in der
Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73. 738 private PKW zu-
gelassen, was einer Dichte von 439 PKW je 1.000 Einwoh-
ner entspricht! Damit sind die Berechnungen des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Be-
rechnung eines neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neu-
baugebieten der Stadt Kassel auf Grund eines ,Verkehrsmo-
dells der Stadt Kassel von 2010" einzustellen und der Realitat
anzupassen.

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stort das
Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und Frischluftentste-
hung auf der lberplanten Flache und in Folge die Kalt- und
Frischluft-Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klima-
funktionskarte 2030 des ZRK und fir die Dauer der Gebaude-
nutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf 2050 ist
eine deutliche VergréBerung des Uberwdrmungsgebietes 1
und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies ist
in der Bewertung nicht bertcksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlielichen Betrachtung des einen
Gebietes, sodass die kumulative Wirkung regelhaft nicht be-
riicksichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Kli-
mafunktionen als gering-mittel” wird als falsch zuriickgewie-
sen.

mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen Straen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-Strae, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.

Zu 58.11: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Siehe zudem Ziffer 58.9.
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58.13:

58.14:

58.15:

die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des
FFH Gebietes Ddnche. Der strukturierte und kleinrdumig ge-
nutzte Siedlungsrand wird durch Uberbauung zerstért. Dem
zusammenwachsen der Siedlungen Brasselsberg und Nords-
hausen steht dann nur noch ein Feld im Weg.

7. Keine Innenentwicklung

Die geplante Bebauung stellt keine Innenentwicklung dar. Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung ist nicht
ansatzweise geprift und erst recht nicht angewandt worden.

8. Fehlende o6konomische und kapazitive Schwerpunktset-
zung

Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kénnen, mus-
sen alle Kapazitdten an Personal und Geld in die energetisch,
soziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands gesteckt
werden. Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubauge-
biete fur die Stadt sollte rechnerisch geprift werden. Hierzu
gibt es Untersuchungen des Deutschen Instituts fiir Urbanis-
tik. Und Baugebietskostenrechner im Internet:
https://aktion-flaeche.de/folgekosten-rechtzeitig-kalkulieren.

9. Ausgleich

Wir fordern, die Flachenversiegelungen im Vorfeld des ge-
planten Eingriffs durch Entsiegelungen mindestens in der glei-
chen GroBe auszugleichen (eine Liste mit konkreten Flachen
zur Entsiegelung liegt vor und kann nachgereicht werden).

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
58.12: Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erhhen | Zu 58.12: Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes

.Donche” durch Haustiere stellt keinen abwagungs-
relevanten Sachverhalt im Bauleitplanverfahren dar.
Das Planungsvorhaben befindet sich auch auBer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Nach Siden
bildet die K 30 eine Barriere zwischen Geltungsbe-
reich und Landschaftsschutzgebiet.

Zu 58.13: Siehe Ziffer 58.7.

Zu 58.14: Die Inhalte sind nicht bauleitplanrelevant.

Zu 58.15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bezlglich des Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag
Bodenschutz erstellt. Dieser dient dem vorsorgen-
den Bodenschutz in der Bauleitplanung und bein-
haltet die Ermittlung des AusmaBes des Eingriffs in
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und die anschlieBende Ermittlung des
bodenschutzbezogenen Kompensationsbedarfs
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

nach Einbeziehung von MinderungsmaBnahmen fir
das Schutzgut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten
anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Mil-
ler et. al. 2019).

Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen MinderungsmaB-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziiglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausfiihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Das durch die Planung entstehende Defizit kann im
Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden. Dem-
entsprechend wurde ein externer Ausgleich not-
wendig. Die Flache und die MaBnahme des externen
Ausgleichs wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt sowie dem Liegenschaftsamt abgestimmt.
Stadtische Flachen fiir EntsiegelungsmaBnahmen
stehen nicht zur Verfligung bzw. werden in ihrer ak-
tuellen Nutzung bendtigt. Daher umfasst die MaB-
nahme das stadtische Flurstiick 209/14 (teilw.), Flur
12, Gemarkung Nordshausen, einer Ackerflache, mit
einer FlichengréBe von insgesamt 13.357 m% Zur
planungsrechtlichen Absicherung wurde die MaB-
nahmenflache als Teil B ,Kompensation” in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

58.16: Bei der Bestandsbewertung ist die Zerstérung des Siedlungs-
rands im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und
die 2.2.6 Sonstige Randwirkungen wie der Wasserhaushalt, Er-
holungsfunktion nicht bewertet worden. Wir fordern dies
nachzuholen und entsprechend auszugleichen.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus §1 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdaumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBBnahmen geprift. Eine
Méglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriche (beno-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.

Zu 58.16: Wird zurlickgewiesen.

Samtliche Schutzglter werden unter Kapitel 3.4 des
Umweltberichts im Bestand beschrieben und be-
wertet.
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58.18:

58.19:

bene Festsetzung im Plan ,Im Nordwesten Festsetzung einer
privaten Griinflaiche und einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auentypi-
scher Uferstreifen am FlieBgewasser)" lehnen wir ab. Die Er-
fahrung wurde schon an verschiedenen Stellen in Kassel wie-
derholt gemacht, dass Private die Auflagen weder einhalten,
noch die Kontrolldichte die Einhaltung absichert. Wir fordern
die Ausgleichsflache der 6ffentlichen Hand, anerkannten Na-
turschutzorganisationen oder dem Landschaftspflegeverband
Kassel dauerhaft zu ibereignen. Ein Monitoring und Pflege-
mafBnahmen sind fir 30 Jahre finanziell auszugleichen.

Die im Umweltbericht geforderte ,Erhalt von markanten alten
Baumen im mittleren Geltungsbereich und am Nordrand"
wird im Plan gerade bei noch 4 Baumen festgesetzt. Es gibt
wesentlich mehr alte erhaltenswerte Baume die z.B. im Nor-
den durch das sehr dicht herangertickte Baufenster durch die
dann zuldssige Abgrabung substanziell gefdhrdet sind. Diese
Baume sind im Plan als zu erhalten festzusetzen, das Baufens-
ter auf mindestens den Kronendurchmesser + 5 Meter zuriick-
zunehmen.

Die im Umweltbericht beschriebene Festsetzung ,Anpflan-
zung von StraBenbdumen (mind. 8 Laubbaum-Hochstamme)"
fehlt in der kartografischen Darstellung die Zahl der Bdume ist
kartografisch korrekt darzustellen.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
58.17: Die im Umweltbericht im Nordwesten des Gebiets beschrie- | Zu 58.17: Die vorgesehene Ausweisung der privaten

Grinflaiche kommt zundchst dem Schutzbelang
nach HWG (Gewaésserrandstreifen) im vollen Um-
fang nach. Die zugehoérige MaBnahmenbeschrei-
bung flr die Flache ware auch bei Festsetzung einer
MaBnahmenflache identisch (entsprechend ist auch
die Biotopwertbilanz gleich). Jedoch wiirde dies un-
gebuhrlich die Nutzbarmachung des Grundstiickes
einschranken, da eine MalBBnahmenflache von einer
anthropogenen Beanspruchung rechtlich auszuneh-
men ist. Sie ware also durch Zutritt abzuschirmen.
Ebenso kénnte diese nicht fur die Bemessung des
NutzungsmaBes herangezogen werden, was zwin-
gend zu einer deutlichen Erh6hung der GRZ flihren
wiirde. Zusatzlich bliebe die Flache auch bei Auswei-
sung einer MaBnahmenflache im Privatbesitz. Die
Pflanzvorgaben sind durch die Bauaufsicht und die
Unterer Naturschutzbehdrde sicherzustellen.

Zu 58.18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die erhaltenswerten Baume wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Bestandsverluste sind in die Ausgleichsplanung
eingestellt.

Die bemessenen Baufelder sind in Abwagung zwi-
schen Naturschutz und Nutzbarmachung der Fla-
chen getroffen wurden.

Zu 58.19: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-
ungsplan handelt, sind bisher sowohl die StraBen-
und Infrastrukturplanung als auch die spateren
Grundstiicksgrenzen vollig unklar. Daher werden die
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

58.20: Im Umweltbericht beschrieben Festsetzung ,Dezentrale Ver-
sickerung" - Das auf den Gberbauten und versiegelten Grund-
stlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBBnahmen zur Versickerung zu bringen oder zu
sammeln und z.B. fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen oder ge-
drosselt in die Vorflutabzuleiten. In Nordhausen steht das
Grundwasser sehr hoch an. Diese MaBnahme wird daher ab-
sehbar nicht funktionieren. Wir fordern die Festsetzung von
Zisternen von 10 L Volumen pro gm versiegelte Flache.

StraBenbdume textlich festgesetzt. Diese Festset-
zung hat den gleichen Wert wie eine zeichnerische
Festsetzung. Die spatere Einhaltung der Festsetzun-
gen im BPlan wird durch die stadtischen Fachamter
sichergestellt. Die Verbindlichkeit wird zudem Uber
den StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag ge-
regelt.

Zu 58.20: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Zisternen auf privaten Grundstu-
cken im WA ist grundsétzlich zulassig.

Das fiir das Baugebiet konzipierte gesamtraumliche
Entwédsserungskonzept verfolgt eine Entwasserung
im Trennsystem Uber den nordostlichen Geldande-
tiefpunkt des geplanten Baugebietes. Das insge-
samt gesammelte Regenwasser des Plangebietes
wird gedrosselt in das Gewasser ,Ganseweide" ein-
geleitet.

Es besteht bspw. eine Verpflichtung zur Begriinung
von Dachern mit entsprechender Vegetations-
/Wasserspeicherschicht. Eine Versickerung und oder
Sammlung von Niederschlagswasser ist dadurch
ebenfalls gegeben. Hinzu kommen weitere Vorteile
der Dachbegriinung wie bspw. die Minimierung der
Warmebildung oder das Binden und Filtern von
Staub und CO2 in der Luft. Die Begriinung der Da-
cher wurde mit ihrem Beitrag zur Rickhaltung und
Versickerung von Regenwasser in das Entwasse-
rungskonzept aufgenommen.

Die teilweise hohen Grundwasserstande vor Ort sind
bekannt. Bodenkundliche Untersuchungen vor Bau-
beginn werden entsprechend empfohlen. Etwaige
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

58.21:

58.22:

58.23:

Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und deren
unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen
Hausgarten als Ziel im Biotopwertverfahren ausgegangen
werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das Aus-
gleichsdefizit zu beheben.

Die als Teilkompensation bezeichnete Flache 10 Meter Puffer-
streifen entlang des Gewassers ,Obere Ganseweide" bildet die
rechtliche Realitat des Istzustands eines Gewassers im Aufen-
bereich ab und stellt somit keinen Ausgleich dar.

Die dargestellte Flache fiir den Ausgleich soll aus einem Acker
zu extensivem Griinland entwickelt werden. Die zitierte ,MaB3-
nahmenbereich (M10437) des Landschaftsplans" stammt
wahrscheinlich aus der Erhebung des ZRK Landschaftsplans
Teilbereich Kassel aus dem Jahr 2007. Die Datenbasis ist zum
Teil noch alter und mit den inzwischen erfolgten Aufschiittun-
gen des Larmschutzwalls und der anschlieBenden Oberfla-
chenherstellung bereits umgesetzt. Die Flache ist vor Ort nicht
von den sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen zu unter-
scheiden. Eine Aufwertung ist in der Realitdt nicht zu erwarten.

technische oder finanzielle Auswirkungen verblei-
ben als Investitionsrisiko den spateren Investor*In-
nen.

Zu 58.21: Wird zurlickgewiesen.

Die Biotopbewertung wurde mit dem Umwelt- und
Gartenamt abgestimmt.

Aufgrund der potentiellen Diversitdt der spateren
Wohnformen/Bautypologien und Eigentimer*In-
nen/Mieter*Innen wird explizit von einem Mittel-
wert von arten- und strukturarmen Hausgarten so-
wie der Neuanlage strukturreicher Garten ausge-
gangen.

Zu 58.22: Wird zurlickgewiesen.

Der Bestand bildet in dem benannten Bereich insbe-
sondere Ackerflachen ab. Die Anlage eines flieBge-
wassertypischen Uferstreifens von Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stellt entsprechend eine MinimierungsmaBnahme
im Plangebiet und somit eine Teilkompensation der
vorbereitenden Eingriffe dar.

Zu 58.23: Wird zurlickgewiesen.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Gartenamt erarbeitet.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein ex-
tensiv genutztes Griinland besteht bei einer Nut-
zung als Mahwiese, einschlieBlich der Verwendung
einer artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung
(klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Her-
kunft) bei Herstellung der Griinlandflache, ein Ent-
wicklungspotential in Richtung Glatthaferwiesen fri-
scher Standorte (Losslehmbdden - Parabraun-

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 200 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

58.24:

58.25:

Die zusétzlichen 4 WP fiir eine funktionierende Ausgleichsfla-
che ,extensives Griinland" sind inhaltlich nicht nachvollzieh-
bar und werden von uns zuriickgewiesen. Das bestehende
Ausgleichsdefizit ist zu beheben.

10. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist nicht vollstandig
wiedergegeben und angewendet: ,§ 1 Herstellungspflicht fir
Stellplatze und Fahrradabstellplatze” Fahrradabstellplatze
sind auf dem Baugrundstlick nachzuweisen. Die zeichnerische
Berticksichtigung fehlt. Anlage 1 zur Satzung zur Herstellung,
Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstel-
lung von Abstellplatzen fur Fahrrader fiir das Gebiet der Stadt
Kassel vom 1. Marz 2004: ,Die Anzahl der notwendigen Fahr-
radabstellplatze betragt flir Wohngebaude 2 Abstellplatze pro
Wohnung, im Ubrigen 20 % der notwendigen Stellplitze." Wir
fordern die zeichnerische Darstellung der Fahrradabstellanla-
gen von 2 Fahrradstellpldtze pro Wohneinheit im unmittelba-
ren Hauseingangsbereich.

11. Geplanter Anschluss der PlanstraBe des Neubaugebietes
an die Ganseweide

1. Ein Anschluss an ,die Ganseweide" ist vorgesehen, diese
kann den zu erwartenden Verkehr nicht aufnehmen. Ein Aus-
bau der Ganseweide wird von Stadtseiten angestrebt, dies
fuhrt nicht zu einer Verkehrsberuhigung in diesem Bereich
und Ganseweide und Sandbuschweg werden als Durchgangs-
straBen attraktiver. ,Die Ganseweide" ist bereits jetzt schon

erde/Pseudogley-Parabraunerde). Bei einer dauer-
haften Beweidung besteht ein Entwicklungspoten-
tial in Richtung einer Weidelgras-WeiBklee-Weide
frischer Standorte.

Zu 58.24: Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader”, kann
von der darin vorgegebenen Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze durch
Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen
werden.

Die von der Stellplatzsatzung abweichende Festset-
zung im Bebauungsplan bezieht sich lediglich auf
Kfz-Stellplatze.

Es handelt es sich hier um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, d.h. bisher sind Details wie
der exakte Verlauf spaterer Grundstlicksgrenzen
oder eben die Lage der Stellplatze auf den Grund-
sticken unklar. AbschlieBend wird darauf hingewie-
sen, dass grundsatzlich es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplanes ist geltende Satzungen oder Ge-
setze wiederzugeben.

Zu 58.25: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die neue PlanstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Ebenso wie
die geringe Verkehrsraumbreite der angrenzenden
StraBe der Génseweide der Entwicklung zu einer
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

58.26:

durch Anwohner und Anlieger des ,Kleingartenvereins Don-
che e.V." ausge- bzw. iberlastet. Parkplatze stehen jetzt schon
nicht mehr ausreichend zur Verfligung, so dass die Autos
kreuz und quer parken und Behinderungen darstellen Zwei
Autos kdnnen nur unter erschwerten Bedingungen die Gan-
seweide befahren, entsprechender Gegenverkehr wird er-
schwert bzw. unmoglich gemacht. FuBganger und Fahrradfah-
rer haben keine Ausweichmdglichkeiten und sind (nicht zu-
letzt auch durch die unubersichtliche StraBenfiihrung) erheb-
lichen Gefahren ausgesetzt. ,Die Ganseweide" hat kein Poten-
tial zur Aufnahme zusétzlichen Verkehrs. Ein vom Kraftfahr-
zeugverkehr baulich getrennter Verkehrsbereich fir Fahrrad-
fahrer und FuBgéanger ist aufgrund der beengten Verhaltnisse
nicht realisierbar. Die Kosten fir den Ausbau der ,oberen Gan-
seweide" sollen die Anwohner tragen. Da es sich um einen
Endausbau handelt, dirfen die hierfiir anfallenden Kosten in
Rechnung gestellt werden. Dieses ist fur die Anwohner nicht
einzusehen bzw. akzeptabel. Der Ausbau ware nicht nétig,
wenn die PlanstraBe des Neubaugebietes nicht angeschlossen
wirde. ErschlieBung und Ausbau der Ganseweide liegen nicht
im Interesse der Anwohner.
https://www.kassel.de/aktuelles/aktuelle-meldungen/fag-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

2. Die Stadtplanung sieht vor, dass das Plangebiet auch Uber
die StraBe Ganseweide erschlossen werden soll. Laut Fr.
Schwarzer (PWF) ist mit einem erhdhten Baustellenverkehr/
LKW -Verkehr Giber die StraBe Ganseweide und weiterfiihrend
Sandbuschweg zu rechnen. Eine Priifung der Bodenfestigkeit

DurchgangsstraBe entgegengewirkt. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
im BPlan ausgewiesenen Verkehrsflachen als
Tempo-30-Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw.
274.2 StVO), um eine wohnumfeldvertragliche Fih-
rung des Kfz-Verkehrs und ein vertragliches Neben-
einander von Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.
Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der StraBe ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide (Einmin-
dung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
.PlanstraBe” und die PlanstraBe selbst im Rahmen
eines Straenausbauvertrages durch die Investoren
hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Ganse-
weide" im Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide
(Einmiindung auf H6he Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
hergestellt und Uber ErschlieBungsbeitrage mit den
Anlieger*lnnen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StraBe.

Dass die erstmalige endgiiltige Herstellung der
StraBe ,Ganseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetarer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

Zu 58.26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StralBBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche Strale auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
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Stellungnahme
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fur den LKW-Verkehr auf der Ganseweide, sowie eine Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Bestandsbauten durch Ret-
tungskrafte konnte nicht zugesichert werden. Daher bitten
ich/wir zu prifen, ob Baustellenverkehr aufgrund der Fahr-
bahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrsflihrung
untersagt werden kann. Die Sicherheit der FuBganger und
Fahrradfahrer ware nicht mehr ausreichend gewahrleistet und
stark gefahrdet. Auch sollte eine Belastung der Anwohner,
durch Larm, Schmutz und Abgase ausgeschlossen werden.

aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundstlicke fir die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine BaustraBBe
geben mussen, die voraussichtlich auch an die Ho-
hefeldstraBe anschlieBt. Generell ist es bei StraBen-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum so, dass die Be-
fahrbarkeit einzelner Grundstiicke in den Morgen-
stunden und nach Feierabend provisorisch wieder-
herzustellen ist. Das muss mit der Baufirma entspre-
chend vertraglich geregelt werden. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird aufgenommen, dass die Andie-
nung vorzugsweise Uber die HohefeldstralBe erfol-
gen soll. BaumaBnahmen stellen grundsatzlich eine
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigung wéhrend der
Bauzeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Be-
wohner*Innen friihzeitig Uber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemal3 § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
maB beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
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58.27: 3. Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist noch nicht geklart wo die Zu-
fahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden und es ist
maoglicherweise auch damit zu rechnen das die Zufahrt zu den
Tiefgaragen, aus planerischer Sicht, von der Ganseweide aus
erfolgt. Dies wirde zu einer erheblichen Belastung der An-
wohner, gerade im Kreuzungsbereich der Ganseweide/Sand-
buschweg, fihren. Durch die Steigungsstrecke und die Vor-
fahrtsregeln wird durch das Anfahren der Fahrzeuge (verstarkt
auch im Winter) zusatzlich Larm verursacht.

58.28: 4. Es konnte nicht geklart werden wieviel Wohneinheiten ent-
stehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegangen.
Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF) kdnnten es aber auch

Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zuldssigkeiten hinzuneh-
men.

Zu 58.27: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstilicks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundstlcken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berlicksichtigung der Topografie geplant.

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant.

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstiick auf die &ffentliche
StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundstiickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei moglich.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem fixiert, dass
80 % der Stellplatze in den WA 2 in Tiefgaragen un-
terzubringen sind; d.h., dass noch weniger Fahr-
zeugbewegungen ,auf” dem Grundstlck stattfin-
den.

Zu 58.28: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den mdglich
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noch mehr werden, je nach Aufteilung und GréBe der Woh-
nungen. Dies wiirde zu einer weiteren Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Belas-
tung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet und berholt. Die
Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), dass dort kaum Kinder woh-
nen und sich dadurch auch weniger Fahrten
(Kita/Schule/Sport usw.) ergeben, halten wir fiir zu niedrig be-
rechnet und entspricht auch nicht dem, was man sich unter
einer Durchmischung von Wohngebieten vorstellt. Auch die
Aussage, dass bei sozialem Wohnungsbau Mieter nur 1 Auto
haben, halten wir fiir fragwiirdig. Die Fahrzeugbewegungen
sollen sich auf insgesamt 629 Fahrten summieren, inklusive
Post, Lieferdienste, Handwerker, Besuch. Dies halten wir fiir
viel zu wenig (vgl. Punkt 6-negative Umweltauswirkun-
gen-). Es konnte nicht geklart werden mit wie vielen Fahr-
zeugbewegungen auf der Ganseweide und HohefeldstraBe
gerechnet wird und wie sich diese auf beide StraBen verteilen.

entstehenden Wohneinheiten auf einer iberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erlautert, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhdhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.
Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Stral3e oder
zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren. Bei einer Ver-
kehrszdhlung im Juni 2022 wurden fir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher
StralBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen Straen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.
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58.29: 5. Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete integriert

werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der Belas-
tung von Anwohnern einhergeht, fordere ich/wir, dass die Zu-
fahrt von der PlanstraBe im Neubaugebiet nicht an die Gan-
seweide angeschlossen wird.
6. Sollte sich ein Anschluss nicht vermeiden lassen, ware ein
LPoller" in der Ganseweide, auf Hohe der Hausnummer 101,
wiinschenswert (siehe Bild). Eine Zufahrt zu den anliegenden
Grundstiicken ware so gewahrleistet und eine Verkehrsberu-
higung wiirde erzielt. Dies wurde bereits im weiteren Verlauf
der Ganseweide, nach Nordshausen, umgesetzt (Ganseweide,
Einmindung Dornlanderweg). Dieser ,Poller" kann im Falle ei-
ner Gefahrdung durch Feuer, Rohrbruch usw. entfernt werden
und die Gebadude werden erreicht. Dies wird laut Aussage der
Feuerwehr und der Stadtischen Werke auch an anderen Stel-
len im Stadtgebiet so gehandhabt.

Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete fiihren. Auch misste nur
ein geringer Teil der ErschlieBungskosten auf die Anwohner
umgelegt werden, da ein finaler/kompletter Endausbau der

Zu 58.29: Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrachtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune &ffentliche Auf-
wendungen auf das notwendige MaB zu beschrén-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmdglich auszunutzen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukunftiger Plan-
gebietsstraBen geboten. StichstraBen fihren zu Bar-
rieren und erhdhen den tatsdchlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist darauf hin, dass die
Durchfahrtsmoglichkeit der Gansewei-de zur Plan-
straBe auch kinftig fir die Grundstlicke des Klein-
gartenvereins moglich sein muss. Das Setzen des
Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur Folge, dass
das Miillfahrzeug riickwérts rangieren misste, da
hier keine Wendemaglichkeit besteht. Das wird im
Allgemeinen von den Stadtreinigern aus Sicher-
heitsgriinden und betriebsbedingt abgelehnt bzw.
ist unzuldssig. Da sich der StraBenbau zunachst auf
den Abschnitt der Génseweide von Weidenbusch-
weg bis einschlieBlich der PlanstraBe beschrankt,
schlagt das StraBenverkehrs- und Tief-bauamt vor,
dass die entstehende Verkehrssituation inkl. des sich
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58.30:

StraBe Ganseweide nicht erforderlich ware. Ein ,Komplettaus-
bau" der oberen Ganseweide ist bei der vorhandenen Stra-
Benbreite nur schwer zu realisieren. Sollen fiir diesen Ausbau
Grundstlicksanteile der Anwohner genutzt werden???

Mit Setzung dieses ,Poller", ware es auch denkbar die StraBe
Géanseweide als FahrradstraBe auszuweisen, da diese Verbin-
dung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern genutzt
wird. Die StraBe verlauft parallel zur Hohefeldstrae und ver-
bindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der Ver-
kehrsdichte und Fahrbahnbreite ware ein zusatzlicher Fahr-
radstreifen auf der HohefeldstraBe planerisch nicht sinnvoll.

Aus der Vielzahl oben genannter Griinde, allem voran dem
Klimaschutz und der Verhinderung eines weiteren Klimawan-
dels in Kassel, fordere ich Sie auf den Bebauungsplan Ill/4
nicht weiter zu verfolgen und die Planung einzustellen.
Weitere rechtliche Schritte behalte ich mir vor.

einstellenden Verkehrsverhaltens nach Fertigstel-
lung des Baugebiet neu betrachtet und ausgewertet
wird. Erst dann liegen verldssliche Zahlen vor, auf
deren Basis Entscheidungen zu modalen Filtern (z.B.
Poller) und weiterem getroffen werden kénnen. Alle
zukiinftigen, planerischen oder verkehrsbehordli-
chen Uberlegungen werden sich auf den o&ffentli-
chen Verkehrsraum beschréanken — private Grund-
sticksanteile werden dabei nicht mit einbezogen.
Die Errichtung einer Fahrradstrafe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.

Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsrdume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.

Zu 58.30: Wird zur Kenntnis genommen.

59.

01.09.2022
Privat

59.1:

59.2:

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
111/14 Ganseweide, HohefeldstraBBe ,,Ziel und Zweck der Pla-
nung ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums fiir die
Stadt Kassel durch eine maBvolle, der Umgebung ange-
passte, Arrondierung des Ortsrandes von Brasselsberg
und Nordshausen."

1. fehlende Planbegriindung

Beschlussempfehlung:

Zu 59.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.

Zu 59.2: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
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59.3:

Fur die neuen Wohnbaufldchen fehlt jede Begriindung eines
Wohnraumbedarfs. Es gibt fiir die Verbesserung der Wohn-
raumversorgung keinen Bedarf an Neubau von Eigentums-
wohnungen, Einfamilienhdusern und Villen. Die neuen Wohn-
flachen landen nicht bei Wohnungslosen oder Familien in be-
engten Wohnverhaltnissen, sondern bleiben im Wohnfla-
chenzuwachs der Mittel- und Oberschicht hangen. Bei einem
Bodenrichtwert von 380 Euro/qm in den angrenzenden Fl&-
chen des Brasselsbergs wird eine Sozialwohnungsquote zu ei-
ner teuren Subvention mit sehr begrenzter Laufzeit von viel-
leicht 15 Jahren. Nach der kurzen ineffektiven Subvention aus
offentlichen Kassen stehen die Wohnungen nicht mehr fir
Menschen mit geringerem Einkommen zur Verfiigung. Falls
wieder, wie im Magazinhof in Hellebohn-Susterfeld auf das
surreale Fordermodell des Sozialwohnungskaufs zurlckge-
griffen werden sollte, 1auft es auf eine Abldse von 10.000 EUR
pro Wohneinheit hinaus. Fir Arme reichen die Férdergelder
nicht zum Erwerb einer eigenen Wohnung, ohne massive Ein-
kommenssteigerungsperspektive oder reiche Eltern/ Erbe
funktioniert das Modell nicht. Funktionieren kann es zur Ei-
gentumsférderung des noch nicht zu eigenen Geldes gekom-
menen Mittelstands werden. Das hat aber mit einer dauerhaf-
ten Wohnraumversorgung fiir Menschen mit geringem Ein-
kommen nichts zu tun. Damit kdnnen nach Ablose von 25-30
.Sozialwohnungen" dann real eine Einzige gebaut werden. Die
Kosten von 10.000 EUR fiir die Investoren sind bei den riesi-
gen Margen an diesem Hochpreisstandort leicht zu verkraf-
ten.

Konsequenterweise ist der Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 28.09.2020 einer Sozialwohnungsquote
von mindestens 30% der Flache im B-Plan ignoriert worden.
Der B-Plan verstof3t damit gegen den Stadtverordnetenbe-

Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums fiir die Stadt Kassel. Der
Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren an-
haltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsanalyse
vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die Stadt
Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2030.

Neben der Errichtung von Einzelhdusern wird vor al-
lem auf die Errichtung von Geschossbauten gesetzt,
um maoglichst viel Wohnraum auf kleiner Flache zu
ermdglichen.

Zur Schaffung von Wohnraum fiir einkommens-
schwache Schichten hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel mit Beschluss am
28.09.2020 die nachzuweisende Sozialwohnungs-
quote fur Neubaugebiete auf 30 % angehoben. Wie
im Beschlusstext der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschrieben, wird in einem
stadtebaulichen Vertrag eben diese Quote rechtlich
gesichert und dadurch von spéateren Investor*In-
nen/Bauinteressent*Innen zu erfillen und nachzu-
weisen.

Die Abldseoption wird nicht angedacht. Die sonstig
vorgebrachten 6konomischen Belange sind nicht
bauleitplanrelevant.

Zu 59.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Im Bebauungsplan kénnen Flachen fir die soziale
Wohnraumférderung festgesetzt werden. In diesem
Fall missen jedoch lediglich die gebdudebezoge-
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59.4:

schluss und ist in der Stadtverordnetenversammlung nicht zu-
stimmungsfahig. Zur Lésung des Bedarfs an gutem und glns-
tigem Wohnraum bendétigt es andere Losungsansatze als den
Bau neuer, teurer Wohnungen und Hauser. Einige Losungsan-
satze sind die Schaffung von altengerechten, kleineren Woh-
nungen in Ortszentren, Vergabe von Grundstiicken an nicht
gewinnoptimierende Genossenschaften, Baugemeinschaften,
Mietshdusersyndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaf-
ten, Bekdampfung von Leerstand, Mietwucher und baulichen
Defiziten durch offensive Verwaltungen, revolvierender
Grundstilicksfond zur Mobilisierung von Brachen, um nur we-
nige aufzuzahlen.

Obwohl durch den Bebauungsplan 85,5 Wohneinheiten neu
entstehen sollen, wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur
171 Personen gerechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Fiir
mich erschlieft sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der MaB-
zahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85 Wohneinhei-
ten oder 86 Wohneinheiten! Auf Grund der derzeitigen Ein-
wohnerstruktur von Brasselsberg und Nordshausen wird
nur von 2 Personen je Wohneinheit ausgegangen und die
Anzahl von Kindern vernachldssigt. Da die Stadt Kassel
angeblich dringend bezahlbaren Wohnraum fiir junge Fa-
milien mit Kindern benétigt, ist eine Nichtberechnung der
Anzahl der zu erwartenden Kinder total unverstindlich!
Die Berechnungen der Schulverwaltung der Stadt Kassel, so-
wie der Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel hinsichtlich
der zu erwartenden Anzahl von Kindern im Neubaugebiet
wird von Seiten des Amtes fur Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz die eigene Berechnung entgegengehalten,
dass in einem Neubaugebiet von 86 Wohneinheiten nur mit
12 Kindern im betreuungsrelevanten Alter fir Kinderbetreu-
ung (Kita) zu rechnen ist und dass die zu erwartende Anzahl
von Schiilern durch einen ,in der Zukunft geplanten Neubau

nen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumfor-
derung erfiillt werden. Ausschlaggebend fiir die Zu-
lassigkeit von Wohngebéuden ist dabei nicht die
tatsachliche Férderung, sondern allein die Forderfa-
higkeit. Die angestrebten Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen resultieren aus einem Forderver-
trag der Mietwohnraumférderung und kdnnen nicht
im Bebauungsplan verankert werden. Die Verpflich-
tung zur Errichtung entsprechender Wohnungen
bedarf daher, wie in diesem Fall, der Regelung in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag.

Zu 59.4: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Zur Berechnung des mdglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
kann keine abschlieBende Aussage Uber die kinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen Uber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt flr Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gan-
seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
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einer weiteren Grundschule im Siiden Kassels" abgedeckt
werden soll, da die Kapazitdt der Grundschule Briicken-
hof/Nordshausen erschopft ist. Dies ist eine nicht reale Be-
rechnung, die nur darauf abzielt, das Neubaugebiet zu
rechtfertigen. Andernfalls muss man davon ausgehen,
dass von Seiten der Stadt Kassel in diesem Neubaugebiet
keine jungen Familien mit Kindern erwiinscht sind, son-
dern nur Familien mit 2 Personen ohne Kinder und Dop-
pelverdiener.

situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungsplatzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies konnte
auf einem zu bildenden, eigenstédndigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
fugung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Weiterhin teilte mit Stellungnahme vom 12.08.2022
das Amt fiir Schule und Bildung der Stadt Kassel mit,
dass die Erweiterung der Georg-August-Zinn-
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59.5:

2. Die Darstellung einiger Kasseler Beschliisse zum Klima-
schutz ist ja inzwischen erfolgt. Es fehlen weiterhin die Be-
schlisse der Landes- und Bundesebene. Die Darstellung der
Beschlisse nitzt leider durch die fehlende Beachtung und
Umsetzung nichts. Konkret fehlen die C02 Bilanz des Baus und
des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin fehlen Aussagen
wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist
vor einer Beratung in den Gremien nachzuholen. Ahnlich sieht
es bei der folgenlosen Darstellung des Luftreinhalte- und Ak-
tionsplans aus. Mit der Festsetzung von mindestens 1,5 Stell-
platzen/WE wird durch den Charakter des Gebietes als hoch-
preisiges Wohnen im Eigentum am Hang mit méBiger OPNV
ErschlieBung aktiv eine hohe Pkw-Dichte provoziert. Diese
wird entsprechende Folgen bei den Emissionen nach sich zie-
hen. Bei den Gebdudeemissionen wird sich wenig ambitioniert
mit den gesetzlichen Mindeststandards zufriedengegeben.
Wir fordern Neubauten mindestens im Passivhausstandard
oder als ,PlusEnergiehaus” im B-Plan festzusetzen.

Schule um eine Grundstufe geplant ist, um den stei-
genden Bedarf an Schulplatzen durch Geburten und
entstehende Baugebiete und der Umsetzung von
Ganztag an allen Grundschulstandorten gerecht zu
werden.

Zu 59.5: Die Bedenken kdénnen entkraftet werden.
Die kommunalen Klimabeschlisse sind im Kapitel
4.8 der Begriindung des Bebauungsplanvorent-
wurfs und im Kapitel 4.9 im Bebauungsplanentwurf
dargelegt. Auf eine Auflistung/Darstellung samtli-
cher Beschlisse zum Klimaschutz auf den weiteren,
verschiedenen politischen Ebenen wurde verzichtet.
Die jeweiligen Beschlisse behalten dennoch ihre
Glltigkeit und sind zu beachten.

Im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung zu Klimabelangen wurde ein Fach-
beitrag Energie erarbeitet. Dieser zeigt auf, wie die
schadliche Wirkung von CO;-Emissionen durch das
zukiinftige Wohngebiet auf das lokale und globale
Klima reduziert werden kann. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Fachbeitrags wird u.a. die Umsetzung von
Photovoltaik auf Gebadudedachern verpflichtend in
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin sicherge-
stellt, dass die zu errichtenden Gebdude vollstéandig
den EH 40 EE - Standards entsprechen und dadurch
eine mdglichst geringe Heizenergie bendtigen. Des
Weiteren wird Ladeinfrastuktur auf den einzelnen
Privatgrundstticken fiir nachhaltige Mobilitatsldsun-
gen vorgesehen. Darliber hinaus wird auf die ohne-
hin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des
Gebadudeenergiegesetzes (GEG) hingewiesen.

Der Fachbeitrag liegt den Entwurfsunterlagen bei.
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59.6: Wir fordern auf den Dachern eine Solarinstallationspflicht
festzusetzten. Auf den Dachern konnen so Strom und Warme
regenerativ erzeugt werden.

59.7: 3. Die Vorschrift des § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hin-
reichend beachtet. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Notwendig bedeutet, dass eine Not behoben werden soll. Da-
fur ist hier nichts ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist
lediglich pauschal ein geltend gemachter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnbedarf. 4. Dem Plan fehlt weiterhin die Priifung,
Darstellung und Nutzung des Potentials an Leerstanden und
Baullicken.

Zudem wird darauf verwiesen, dass ein stadtebauli-
cher Vertrag aufgrund sich andernder gesetzlicher
Mindeststandards schneller und einfacher zu an-
dern ware als ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Zu 59.6: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Mangels eines Bodenbezugs kann in einem Bebau-
ungsplan keine Installations- und / oder Nutzungs-
pflicht fir PV-Anlagen auf Gebaudedachern festge-
setzt werden. Es ist lediglich mdglich bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir
den Einsatz bzw. eine potentielle, spatere Nutzung
der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-
Kopplung festzusetzen. Allerdings kann trotzdem
weder die Pflicht zur Nutzung, noch der Ort der Nut-
zung auf dem Grundstlck noch die explizite Ener-
gieform einer PV-Anlage vorgegeben werden.

Die Umsetzung von Photovoltaik auf Gebdudeda-
chern wird daher verpflichtend in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zu 59.7: Wird zuriickgewiesen.

Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
griindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fir
die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwagung fir
die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
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59.8: 5. Der Plan verstdBt gegen die Ziele und Darstellungen des
Regionalplan und der Landesplanung.

konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullcken- oder Brachflachenkataster zu fiihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Trotz der vom ZRK erhobenen Baullicken sind die
faktischen innerértlichen Entwicklungsmoglichkei-
ten fir die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommu-
nal verfugbarer Grundstlicke stark eingeschrankt,
sodass bei der Konzeptionierung der stadtischen
Entwicklungsabsichten auf das Angebot privater
Flachen fir eine maBvolle Siedlungsentwicklung zu-
rickgegriffen werden muss.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der tGiberge-
ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 59.8: Wird zurtickgewiesen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 213 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
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Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fir
Stadtebau” erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache ,HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fur Stadtebau
im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum Regi-
onalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Gebiet als
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausweist. Da sich der Kli-
mawandel seit dem Jahr 2008 nachweislich beschleunigt hat
und auch in Nordhessen splirbar geworden ist, ist eine weitere
Versiegelung von Flachen in der Stadt Kassel, gerade in den
Siedlungsrandlagen, nicht mehr zeitgemal und auf Grund des
fortgeschrittenen Klimawandels auch in Kassel zu verwerfen.
Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckverband Raum
Kassel (ZRK) die Universitat Kassel beauftragt, die Studie ,Kli-
mafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zu-
kunftsprognosen”  (Universitat Kassel-Klimafunktionskarte
Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunftsprognosen-
vom Januar 2010) durchzufiihren, welche im Januar 2010 ver-
offentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen ,Klimafunkti-
onskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030" ist erkennt-
lich, dass sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen Brassels-
berg und Nordshausen bei den geplanten BaumaBnahmen
der Stadt Kassel (Bebauung HohefeldstraBe, sowie Norder-
weiterung Nordshausen Richtung Ddnche) vom ,Gebiet mit
Uberwdrmungspotential" im Jahr 2009 zum ,Uberwérmungs-
gebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird! In den Klima-
funktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK ist dies eindeu-
tig nachzuweisen. Dies widerspricht klar den Klimazielen
der Stadt Kassel! Die Klimaanalyse des ZRK aus dem Jahr
2019 (INKEK GmbH -Klimaanalyse vom Oktober 2019-), die

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
59.9: 6. Negative Umweltauswirkungen Zu 59.9: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fiir besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am &stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren &stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wéh-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzglter soll
durch Griunflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
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zur ,Ermittlung des Gefahrdungspotentials sowie MaBnah-
men zur Anpassung an den Klimawandel fiir den Zweckver-
band Raum Kassel" durchgefihrt wurde, weist das geplante
Baugebiet ,HohefeldstraBe, Gdnseweide" in seiner ,Planungs-
hinweiskarte (Anlage I1}" als ,Ausgleichsraum mit hoher Be-
deutung" aus! Die Empfehlungen fir einen ,Ausgleichsraum
mit hoher Bedeutung" in dieser Studie lauten: ,,Hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber Nutzungsdanderungen. Diese Fla-
chen stellen ein hohes Ausgleichspotenzial der stadti-
schen Klimatope mit direktem Wirkzusammenhang dar.
Hohe klimadkologische Wertigkeit (Kaltluftproduktion
und -abfluss, Beliiftung allgemein, thermische Entlas-
tung). Bebauung und zur Versiegelung beitragende Nut-
zungen fithren zu klimatischen Beeintriachtigungen der
verdichteten Bereiche. Dasselbe gilt fiir MaBnahmen, die
den Luftaustausch behindern (Bodenrauigkeit, Querbe-
bauung). Schiitzen und Funktionsfdhigkeit aufrechterhal-
ten, nach Moglichkeiten weitere Vernetzungen anstreben.
Innerstéddtische Potentialflachen iiber Schneisen und Ve-
getationsflachen verbinden." Mit dem Bebauungsplan IlI-
14 wird durch die Stadt Kassel genau das Gegenteil der
Empfehlungen des ZRK verfolgt und eine Uberwirmung
der Stadtteile Brasselsberg und Nordshausen herbeige-
fiihrt sowie ein Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung fiir
den Klimaschutz durch die Stadt Kassel vernichtet!

baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Gehodlzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
Nord-Siid Richtung) zwischen ,Géanseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflaiche zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefalle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmafBstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die Ostlich angrenzenden Frei-
flaichen auBerhalb des sudlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
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59.10: Der Bebauungsplan Nr. l1I/14 berechnet den zu erwarten-
den zusdtzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell ist
als veraltet und iiberholt anzusehen! Gemal dem ,Zwi-
schenbericht zur Bestandsanalyse fur den Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Oktober 2012 waren
damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW privat zugelassen,
was eine statistische PKW-Dichte von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner ergab. ,Ein deutlich hoherer Pkw-Besatz von uber 500
Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den am Stadtrand gele-
genen Einfamilienhausgebieten Jungfernkopf, Brasselsberg
und Nordshausen." Der ,Abschlussbericht des Verkehrsent-
wicklungsplans Stadt Kasel 2030" vom 30.06.2015 geht von
einer leichten Steigerung der privat zugelassenen PKW in der
Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Einwohner im Jahr 2010
auf 364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was eine Gesamtzahl von
67.900 zugelassenen Privat-PKW in der Stadt Kassel im Jahr
2030 entsprechen wiirde. Tatsdachlich waren jedoch in der
Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73.738 private PKW zu-
gelassen, was einer Dichte von 439 PKW je 1.000 Einwoh-
ner entspricht! Damit sind die Berechnungen des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Be-
rechnung eines neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neu-

Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehoérde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 59.10: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass der zuséatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Stral3e
oder zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren wird. Bei
einer Verkehrszéhlung im Juni 2022 wurden fir die
HohefeldstralBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen StraBen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-StralBe, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.
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59.11:

59.12:

59.13:

baugebieten der Stadt Kassel auf Grund eines ,Verkehrsmo-
dells der Stadt Kassel von 2010" einzustellen und der Realitat
anzupassen.

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stort das
Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und Frischluftentste-
hung auf der Uberplanten Flache und in Folge die Kalt- und
Frischluft-Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klima-
funktionskarte 2030 des ZRK und fiir die Dauer der Gebaude-
nutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf 2050 ist
eine deutliche VergréBerung des Uberwdrmungsgebietes 1
und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies ist
in der Bewertung nicht berticksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlielichen Betrachtung des einen
Gebietes, sodass die kumulative Wirkung regelhaft nicht be-
riicksichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Kli-
mafunktionen als gering-mittel" wird als falsch zuriickgewie-
sen.

Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erhéhen
die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des
FFH Gebietes Donche. Der strukturierte und kleinrdumig ge-
nutzte Siedlungsrand wird durch Uberbauung zerstért. Dem
Zusammenwachsen der Siedlungen Brasselsberg und Nords-
hausen steht dann nur noch ein Feld im Weg.

7. Keine Innenentwicklung

Die geplante Bebauung stellt keine Innenentwicklung dar. Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung ist nicht
ansatzweise gepruft und erst recht nicht angewandt worden.

Zu 59.11: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Geholzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Siehe zudem Ziffer 59.9.

Zu 59.12: Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
.Donche” durch Haustiere stellt keinen abwagungs-
relevanten Sachverhalt im Bauleitplanverfahren dar.
Das Planungsvorhaben befindet sich auch auBer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Nach Suden
bildet die K 30 eine Barriere zwischen Geltungsbe-
reich und Landschaftsschutzgebiet.

Zu 59.13: Siehe Ziffer 59.7.
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Nr.
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

59.14: 8. Fehlende 6konomische und kapazitive Schwerpunktset-

zung
Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kdnnen, miissen
alle Kapazitaten an Personal und Geld in die energetisch, so-
ziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands gesteckt wer-
den. Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubaugebiete
fur die Stadt sollte rechnerisch gepriift werden. Hierzu gibt es
Untersuchungen des Deutschen Instituts fir Urbanistik. Und
Baugebietskostenrechner im Internet:
https://aktion-flaeche.de/folgekosten-rechtzeitig-kalkulieren.

59.15: 9. Ausgleich

Wir fordern, die Flachenversiegelungen im Vorfeld des ge-
planten Eingriffs durch Entsiegelungen mindestens in der glei-
chen GroBe auszugleichen (eine Liste mit konkreten Flachen
zur Entsiegelung liegt vor und kann nachgereicht werden).

Zu 59.14: Die Inhalte sind nicht bauleitplanrelevant.

Zu 59.15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bezlglich des Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag
Bodenschutz erstellt. Dieser dient dem vorsorgen-
den Bodenschutz in der Bauleitplanung und bein-
haltet die Ermittlung des AusmaBes des Eingriffs in
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und die anschlieBende Ermittlung des
bodenschutzbezogenen Kompensationsbedarfs
nach Einbeziehung von MinderungsmaBnahmen fiir
das Schutzgut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten
anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Mil-
ler et. al. 2019).

Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen MinderungsmaB-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziiglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
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gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausflihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Das durch die Planung entstehende Defizit kann im
Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden. Dem-
entsprechend wurde ein externer Ausgleich not-
wendig. Die Flache und die MaBnahme des externen
Ausgleichs wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt sowie dem Liegenschaftsamt abgestimmt.
Stadtische Flachen fir EntsiegelungsmaBnahmen
stehen nicht zur Verfligung bzw. werden in ihrer ak-
tuellen Nutzung bendétigt. Daher umfasst die MaB-
nahme das stadtische Flurstiick 209/14 (teilw.), Flur
12, Gemarkung Nordshausen, einer Ackerflache, mit
einer FlachengréBe von insgesamt 13.357 m2 Zur
planungsrechtlichen Absicherung wurde die MaB-
nahmenflache als Teil B ,Kompensation” in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus §1 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fur die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdaumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 219 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

59.16:

59.17:

Bei der Bestandsbewertung ist die Zerstérung des Siedlungs-
rands im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und
die 2.2.6 Sonstige Randwirkungen wie der Wasserhaushalt, Er-
holungsfunktion nicht bewertet worden. Wir fordern dies
nachzuholen und entsprechend auszugleichen.

Die im Umweltbericht im Nordwesten des Gebiets beschrie-
bene Festsetzung im Plan ,Im Nordwesten Festsetzung einer
privaten Grinflaiche und einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auentypi-
scher Uferstreifen am FlieBgewasser)" lehnen wir ab. Die Er-
fahrung wurde schon an verschiedenen Stellen in Kassel wie-
derholt gemacht, dass Private die Auflagen weder einhalten,
noch die Kontrolldichte die Einhaltung absichert. Wir fordern
die Ausgleichsflache der 6ffentlichen Hand, anerkannten Na-
turschutzorganisationen oder dem Landschaftspflegeverband
Kassel dauerhaft zu ibereignen. Ein Monitoring und Pflege-
maBnahmen sind fir 30 Jahre finanziell auszugleichen.

Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
maoglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBnahmen geprift. Eine
Maoglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriiche (bend-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.

Zu 59.16: Wird zurlickgewiesen.

Samtliche Schutzglter werden unter Kapitel 3.4 des
Umweltberichts im Bestand beschrieben und be-
wertet.

Zu 59.17: Die vorgesehene Ausweisung der privaten
Grunflaiche kommt zundchst dem Schutzbelang
nach HWG (Gewasserrandstreifen) im vollen Um-
fang nach. Die zugehoérige MaBnahmenbeschrei-
bung fiur die Flache ware auch bei Festsetzung einer
MaBnahmenflache identisch (entsprechend ist auch
die Biotopwertbilanz gleich). Jedoch wiirde dies un-
gebuhrlich die Nutzbarmachung des Grundstiickes
einschréanken, da eine MaBnahmenflache von einer
anthropogenen Beanspruchung rechtlich auszuneh-
men ist. Sie ware also durch Zutritt abzuschirmen.
Ebenso konnte diese nicht fiir die Bemessung des
NutzungsmaBes herangezogen werden, was zwin-
gend zu einer deutlichen Erhdhung der GRZ fiihren
wiirde. Zusatzlich bliebe die Flache auch bei Auswei-
sung einer MaBnahmenflache im Privatbesitz. Die
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59.19:

59.20:

Baumen im mittleren Geltungsbereich und am Nordrand"
wird im Plan gerade bei noch 4 Bdumen festgesetzt.

Es gibt wesentlich mehr alte erhaltenswerte Baume die z.B. im
Norden durch das sehr dicht herangeriickte Baufenster durch
die dann zulassige Abgrabung substanziell gefahrdet sind.
Diese Baume sind im Plan als zu erhalten festzusetzen, das
Baufenster auf mindestens den Kronendurchmesser + 5 Meter
zurtickzunehmen.

Die im Umweltbericht beschriebene Festsetzung ,Anpflan-
zung von StraBenbdumen (mind. 8 Laubbaum-Hochstamme)"
fehlt in der kartografischen Darstellung die Zahl der Bdume ist
kartografisch korrekt darzustellen.

Im Umweltbericht beschrieben Festsetzung ,Dezentrale Ver-
sickerung" - Das auf den Uberbauten und versiegelten Grund-
sticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBnahmen zur Versickerung zu bringen oder zu
sammeln und z.B. fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen oder ge-
drosselt in die Vorflutabzuleiten. In Nordhausen steht das

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Pflanzvorgaben sind durch die Bauaufsicht und die
Unterer Naturschutzbehoérde sicherzustellen.
59.18: Die im Umweltbericht geforderte ,Erhalt von markanten alten | Zu 59.18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die erhaltenswerten Baume wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Bestandsverluste sind in die Ausgleichsplanung
eingestellt.

Die bemessenen Baufelder sind in Abwagung zwi-
schen Naturschutz und Nutzbarmachung der Fla-
chen getroffen wurden.

Zu 59.19: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-
ungsplan handelt, sind bisher sowohl die StraBen-
und Infrastrukturplanung als auch die spateren
Grundstticksgrenzen vollig unklar. Daher werden die
StraBenbdaume textlich festgesetzt. Diese Festset-
zung hat den gleichen Wert wie eine zeichnerische
Festsetzung. Die spatere Einhaltung der Festsetzun-
gen im BPlan wird durch die stadtischen Fachamter
sichergestellt. Die Verbindlichkeit wird zudem Uber
den StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag ge-
regelt.

Zu 59.20: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Zisternen auf privaten Grundsti-
cken im WA ist grundsétzlich zulassig.

Das fiir das Baugebiet konzipierte gesamtraumliche
Entwasserungskonzept verfolgt eine Entwasserung
im Trennsystem Uber den norddstlichen Geldande-
tiefpunkt des geplanten Baugebietes. Das insge-
samt gesammelte Regenwasser des Plangebietes
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Ifd.
Nr.
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Grundwasser sehr hoch an. Diese MaBBnahme wird daher ab-
sehbar nicht funktionieren. Wir fordern die Festsetzung von
Zisternen von 10 L Volumen pro gm versiegelte Flache.

59.21: Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und deren
unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen
Hausgarten als Ziel im Biotopwertverfahren ausgegangen
werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das Aus-
gleichsdefizit zu beheben.

59.22: Die als Teilkompensation bezeichnete Flache 10 Meter Puffer-
streifen entlang des Gewassers ,Obere Ganseweide" bildet die
rechtliche Realitat des Istzustands eines Gewassers im AuBen-
bereich ab und stellt somit keinen Ausgleich dar.

wird gedrosselt in das Gewasser ,Ganseweide" ein-
geleitet.

Es besteht bspw. eine Verpflichtung zur Begriinung
von Daéachern mit entsprechender Vegetations-
/Wasserspeicherschicht. Eine Versickerung und oder
Sammlung von Niederschlagswasser ist dadurch
ebenfalls gegeben. Hinzu kommen weitere Vorteile
der Dachbegriinung wie bspw. die Minimierung der
Warmebildung oder das Binden und Filtern von
Staub und CO2 in der Luft. Die Begriinung der Da-
cher wurde mit ihrem Beitrag zur Riickhaltung und
Versickerung von Regenwasser in das Entwasse-
rungskonzept aufgenommen.

Die teilweise hohen Grundwasserstande vor Ort sind
bekannt. Bodenkundliche Untersuchungen vor Bau-
beginn werden entsprechend empfohlen. Etwaige
technische oder finanzielle Auswirkungen verblei-
ben als Investitionsrisiko den spateren Investor*In-
nen.

Zu 59.21: Wird zurlickgewiesen.

Die Biotopbewertung wurde mit dem Umwelt- und
Gartenamt abgestimmt.

Aufgrund der potentiellen Diversitat der spateren
Wohnformen/Bautypologien und Eigentimer*In-
nen/Mieter*Innen wird explizit von einem Mittel-
wert von arten- und strukturarmen Hausgarten so-
wie der Neuanlage strukturreicher Garten ausge-
gangen.

Zu 59.22: Wird zurlickgewiesen.

Der Bestand bildet in dem benannten Bereich insbe-
sondere Ackerflachen ab. Die Anlage eines flieBge-
wassertypischen Uferstreifens von Anpflanzen von
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Beschlussempfehlung
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59.23:

59.24:

Die dargestellte Flache fir den Ausgleich soll aus einem Acker
zu extensivem Griinland entwickelt werden. Die zitierte ,MaB3-
nahmenbereich (M10437) des Landschaftsplans” stammt
wahrscheinlich aus der Erhebung des ZRK Landschaftsplans
Teilbereich Kassel aus dem Jahr 2007. Die Datenbasis ist zum
Teil noch éalter und mit den inzwischen erfolgten Aufschiittun-
gen des Larmschutzwalls und der anschlieBenden Oberfla-
chenherstellung bereits umgesetzt. Die Flache ist vor Ort nicht
von den sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen zu unter-
scheiden. Eine Aufwertung ist in der Realitadt nicht zu erwarten.
Die zusatzlichen 4 WP fiir eine funktionierende Ausgleichsfla-
che ,extensives Griinland" sind inhaltlich nicht nachvollzieh-
bar und werden von uns zuriickgewiesen. Das bestehende
Ausgleichsdefizit ist zu beheben.

10. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist nicht vollstandig
wiedergegeben und angewendet: ,§ 1 Herstellungspflicht fiir
Stellplatze und Fahrradabstellplatze” Fahrradabstelfplatze
sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Die zeichnerische
Berticksichtigung fehlt.

Anlage 1 zur Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestal-
tung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen
fur Fahrrader fiir das Gebiet der Stadt Kassel vom 1. Marz
2004: ,Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze be-
tragt fir Wohngebaude 2 Abstellplatze pro Wohnung, im Ub-
rigen 20 % der notwendigen Stellpldtze." Wir fordern die
zeichnerische Darstellung der Fahrradabstellanlagen von 2

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stellt entsprechend eine MinimierungsmaBnahme
im Plangebiet und somit eine Teilkompensation der
vorbereitenden Eingriffe dar.

Zu 59.23: Wird zurlickgewiesen.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Gartenamt erarbeitet.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein ex-
tensiv genutztes Griinland besteht bei einer Nut-
zung als Mahwiese, einschlieBlich der Verwendung
einer artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung
(klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Her-
kunft) bei Herstellung der Griinlandflache, ein Ent-
wicklungspotential in Richtung Glatthaferwiesen fri-
scher Standorte (Losslehmboden - Parabraun-
erde/Pseudogley-Parabraunerde). Bei einer dauer-
haften Beweidung besteht ein Entwicklungspoten-
tial in Richtung einer Weidelgras-Weilklee-Weide
frischer Standorte.

Zu 59.24: Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader”, kann
von der darin vorgegebenen Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze durch
Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen
werden.

Die von der Stellplatzsatzung abweichende Festset-
zung im Bebauungsplan bezieht sich lediglich auf
Kfz-Stellplatze.

Es handelt es sich hier um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, d.h. bisher sind Details wie
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59.25:

Fahrradstellpldtze pro Wohneinheit im unmittelbaren Haus-
eingangsbereich.

11. Geplanter Anschluss der PlanstraBe des Neubaugebietes
an die Ganseweide

1. Ein Anschluss an ,die Ganseweide" ist vorgesehen, diese
kann den zu erwartenden Verkehr nicht aufnehmen. Ein Aus-
bau der Ganseweide wird von Stadtseiten angestrebt, dies
fuhrt nicht zu einer Verkehrsberuhigung in diesem Bereich
und Ganseweide und Sandbuschweg werden als Durchgangs-
straBen attraktiver. ,Die Ganseweide" ist bereits jetzt schon
durch Anwohner und Anlieger des ,Kleingartenvereins Don-
che e.V." ausge- bzw. iberlastet. Parkplatze stehen jetzt schon
nicht mehr ausreichend zur Verfligung, so dass die Autos
kreuz und quer parken und Behinderungen darstellen. Zwei
Autos konnen nur unter erschwerten Bedingungen die Gan-
seweide befahren, entsprechender Gegenverkehr wird er-
schwert bzw. unmoglich gemacht. FuBganger und Fahrradfah-
rer haben keine Ausweichmdoglichkeiten und sind (nicht zu-
letzt auch durch die unulbersichtliche StraBenfiihrung) erheb-
lichen Gefahren ausgesetzt. ,Die Ganseweide" hat kein Poten-
tial zur Aufnahme zuséatzlichen Verkehrs. Ein vom Kraftfahr-
zeugverkehr baulich getrennter Verkehrsbereich fur Fahrrad-
fahrer und FuBgéanger ist aufgrund der beengten Verhaltnisse
nicht realisierbar. Die Kosten fur den Ausbau der ,oberen Gan-
seweide" sollen die Anwohner tragen. Da es sich um einen
Endausbau handelt, dirfen die hierfir anfallenden Kosten in
Rechnung gestellt werden. Dieses ist fiir die Anwohner nicht
einzusehen bzw. akzeptabel. Der Ausbau ware nicht nétig,
wenn die PlanstraBe des Neubaugebietes nicht angeschlossen

der exakte Verlauf spdterer Grundstiicksgrenzen
oder eben die Lage der Stellplatze auf den Grund-
stiicken unklar. Abschliefend wird darauf hingewie-
sen, dass grundsatzlich es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplanes ist geltende Satzungen oder Ge-
setze wiederzugeben.

Zu 59.25: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die neue Planstral3e wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Ebenso wie
die geringe Verkehrsraumbreite der angrenzenden
StraBe der Ganseweide der Entwicklung zu einer
DurchgangsstraBe entgegengewirkt. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
im BPlan ausgewiesenen Verkehrsflachen als
Tempo-30-Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw.
274.2 StVO), um eine wohnumfeldvertragliche Fih-
rung des Kfz-Verkehrs und ein vertragliches Neben-
einander von Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.
Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der Strae ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBBe zur Ganseweide (Einmiin-
dung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
,PlanstraBe" und die PlanstraBe selbst im Rahmen
eines StraBenausbauvertrages durch die Investoren
hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Génse-
weide" im Abschnitt von Stichstrae zur Ganseweide
(Einmiindung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
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59.26:

wirde. ErschlieBung und Ausbau der Ganseweide liegen nicht
im Interesse der Anwohner.
https://www.kassel.de/aktuelles/aktuelle-meldungen/fag-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

2. Die Stadtplanung sieht vor, dass das Plangebiet auch tber
die StraBe Ganseweide erschlossen werden soll. Laut Fr.
Schwarzer (PWF) ist mit einem erhohten Baustellenverkehr/
LKW -Verkehr uber die StraBe Ganseweide und weiterfiihrend
Sandbuschweg zu rechnen. Eine Priifung der Bodenfestigkeit
fur den LKW-Verkehr auf der Ganseweide, sowie eine Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Bestandsbauten durch Ret-
tungskrafte konnte nicht zugesichert werden. Daher bitten
ich/wir zu prifen, ob Baustellenverkehr aufgrund der Fahr-
bahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrsfilhrung
untersagt werden kann. Die Sicherheit der FuBgédnger und
Fahrradfahrer ware nicht mehr ausreichend gewahrleistet und
stark geféhrdet. Auch sollte eine Belastung der Anwohner,
durch Larm, Schmutz und Abgase ausgeschlossen werden.

hergestellt und tber ErschlieBungsbeitrdge mit den
Anlieger*Innen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StraBe.

Dass die erstmalige endglltige Herstellung der
StraBe ,Génseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetarer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

Zu 59.26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche StraBe auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundsticke fur die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine Baustrale
geben mussen, die voraussichtlich auch an die Ho-
hefeldstrae anschlieBt. Generell ist es bei StraBen-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum so, dass die Be-
fahrbarkeit einzelner Grundstiicke in den Morgen-
stunden und nach Feierabend provisorisch wieder-
herzustellen ist. Das muss mit der Baufirma entspre-
chend vertraglich geregelt werden. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird aufgenommen, dass die Andie-
nung vorzugsweise Uber die HohefeldstralBe erfol-
gen soll. BaumaBnahmen stellen grundsatzlich eine
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigung wahrend der
Bauzeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Be-
wohner*Innen friihzeitig Gber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.
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59.27: 3. Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist noch nicht geklart wo die Zu-
fahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden und es ist
maoglicherweise auch damit zu rechnen das die Zufahrt zu den
Tiefgaragen, aus planerischer Sicht, von der Ganseweide aus
erfolgt. Dies wiirde zu einer erheblichen Belastung der An-
wohner, gerade im Kreuzungsbereich der Ganseweide/Sand-
buschweg, fihren. Durch die Steigungsstrecke und die Vor-
fahrtsregeln wird durch das Anfahren der Fahrzeuge (verstarkt
auch im Winter) zuséatzlich Larm verursacht.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemaB § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zulassigkeiten hinzuneh-
men.

Zu 59.27: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstilicks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundstiicken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berticksichtigung der Topografie geplant.

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant.

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstiick auf die &ffentliche
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59.28: 4. Es konnte nicht geklart werden wieviel Wohneinheiten ent-
stehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegangen.
Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF) kdnnten es aber auch
noch mehr werden, je nach Aufteilung und GréBe der Woh-
nungen. Dies wirde zu einer weiteren Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Belas-
tung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet und tGberholt. Die
Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), dass dort kaum Kinder woh-
nen und sich dadurch auch weniger Fahrten
(Kita/Schule/Sport usw.) ergeben, halten wir fiir zu niedrig be-
rechnet und entspricht auch nicht dem, was man sich unter
einer Durchmischung von Wohngebieten vorstellt. Auch die
Aussage, dass bei sozialem Wohnungsbau Mieter nur 1 Auto
haben, halten wir fiir fragwiirdig. Die Fahrzeugbewegungen
sollen sich auf insgesamt 629 Fahrten summieren, inklusive
Post, Lieferdienste, Handwerker, Besuch. Dies halten wir fur
viel zu wenig (vgl. Punkt 6 -negative Umweltauswirkun-
gen-). Es konnte nicht geklart werden mit wie vielen Fahr-
zeugbewegungen auf der Ganseweide und HohefeldstraBe
gerechnet wird und wie sich diese auf beide StraBen verteilen.

StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundstiickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei moglich.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem fixiert, dass
80 % der Stellplatze in den WA 2 in Tiefgaragen un-
terzubringen sind; d.h., dass noch weniger Fahr-
zeugbewegungen ,auf” dem Grundstlck stattfin-
den.

Zu 59.28: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den mdglich
entstehenden Wohneinheiten auf einer iberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erldutert, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhdhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.
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59.29: 5. Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete integriert

werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der Belas-
tung von Anwohnern einhergeht, fordere ich/wir, dass die Zu-
fahrt von der PlanstraBe im Neubaugebiet nicht an die Gan-
seweide angeschlossen wird.
6. Sollte sich ein Anschluss nicht vermeiden lassen, ware ein
LPoller" in der Ganseweide, auf Hohe der Hausnummer 101,
winschenswert (siehe Bild). Eine Zufahrt zu den anliegenden
Grundstiicken ware so gewahrleistet und eine Verkehrsberu-
higung wirde erzielt. Dies wurde bereits im weiteren Verlauf
der Ganseweide, nach Nordshausen, umgesetzt (Ganseweide,
Einmindung Domlanderweg). Dieser ,Poller" kann im Falle ei-
ner Gefahrdung durch Feuer, Rohrbruch usw. entfernt werden
und die Gebdude werden erreicht. Dies wird laut Aussage der
Feuerwehr und der Stadtischen Werke auch an anderen Stel-
len im Stadtgebiet so gehandhabt.

Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBBe zur Korbacher Strae oder
zur Konrad-Adenauer-Stra3e fahren. Bei einer Ver-
kehrszahlung im Juni 2022 wurden fiir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher
StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen StraBen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Zu 59.29: Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrachtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune &ffentliche Auf-
wendungen auf das notwendige Mal3 zu beschran-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmdglich auszunutzen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukiinftiger Plan-
gebietsstraBen geboten. StichstraBen fihren zu Bar-
rieren und erhdhen den tatsachlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist darauf hin, dass die
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Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete fiihren. Auch miisste nur
ein geringer Teil der ErschlieBungskosten auf die Anwohner
umgelegt werden, da ein finaler/kompletter Endausbau der
StraBe Ganseweide nicht erforderlich ware. Ein ,Komplettaus-
bau" der oberen Ganseweide ist bei der vorhandenen Stra-
Benbreite nur schwer zu realisieren. Sollen fir diesen Ausbau
Grundsticksanteile der Anwohner genutzt werden???

Mit Setzung dieses ,Poller", ware es auch denkbar die Strale
Géanseweide als Fahrradstrae auszuweisen, da diese Verbin-
dung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern genutzt
wird. Die StraBe verlauft parallel zur HohefeldstraBe und ver-
bindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der Ver-
kehrsdichte und Fahrbahnbreite wére ein zusatzlicher Fahr-
radstreifen auf der HohefeldstraBBe planerisch nicht sinnvoll.

Durchfahrtsmoglichkeit der Gansewei-de zur Plan-
straBe auch kiinftig fir die Grundstiicke des Klein-
gartenvereins moglich sein muss. Das Setzen des
Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur Folge, dass
das Miillfahrzeug rickwérts rangieren misste, da
hier keine Wendemaglichkeit besteht. Das wird im
Allgemeinen von den Stadtreinigern aus Sicher-
heitsgriinden und betriebsbedingt abgelehnt bzw.
ist unzulassig. Da sich der StraBenbau zunachst auf
den Abschnitt der Ganseweide von Weidenbusch-
weg bis einschlieBlich der PlanstraBe beschrankt,
schlagt das StraBenverkehrs- und Tief-bauamt vor,
dass die entstehende Verkehrssituation inkl. des sich
einstellenden Verkehrsverhaltens nach Fertigstel-
lung des Baugebiet neu betrachtet und ausgewertet
wird. Erst dann liegen verlassliche Zahlen vor, auf
deren Basis Entscheidungen zu modalen Filtern (z.B.
Poller) und weiterem getroffen werden kénnen. Alle
zukiinftigen, planerischen oder verkehrsbehérdli-
chen Uberlegungen werden sich auf den 6ffentli-
chen Verkehrsraum beschranken — private Grund-
stlicksanteile werden dabei nicht mit einbezogen.
Die Errichtung einer FahrradstraBe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.

Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsraume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.
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Privat

60.1:

60.2:

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
[11/14 Ganseweide, HohefeldstraBe ,,Ziel und Zweck der Pla-
nung ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums fiir die
Stadt Kassel durch eine maBvolle, der Umgebung ange-
passte, Arrondierung des Ortsrandes von Brasselsberg
und Nordshausen."

1. Fehlende Planbegriindung

Fur die neuen Wohnbaufldchen fehlt jede Begriindung eines
Wohnraumbedarfs. Es gibt fir die Verbesserung der Wohn-
raumversorgung keinen Bedarf an Neubau von Eigentums-
wohnungen, Einfamilienhdusern und Villen. Die neuen Wohn-
flachen landen nicht bei Wohnungslosen oder Familien in be-
engten Wohnverhaltnissen, sondern bleiben im Wohnfla-
chenzuwachs der Mittel- und Oberschicht hdngen. Bei einem
Bodenrichtwert von 380 Euro/gm in den angrenzenden Fla-
chen des Brasselsbergs wird eine Sozialwohnungsquote zu ei-
ner teuren Subvention mit sehr begrenzter Laufzeit von viel-
leicht 15 Jahren. Nach der kurzen ineffektiven Subvention aus
offentlichen Kassen stehen die Wohnungen nicht mehr fir
Menschen mit geringerem Einkommen zur Verfiigung. Falls
wieder, wie im Magazinhof in Hellebohn-Susterfeld auf das
surreale Fordermodell des Sozialwohnungskaufs zurlckge-
griffen werden sollte, 1auft es auf eine Ablose von 10.000 EUR
pro Wohneinheit hinaus. Fir Arme reichen die Férdergelder

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
59.30: Aus der Vielzahl oben genannter Griinde, allem voran dem | Zu 59.30: Wird zur Kenntnis genommen.
Klimaschutz und der Verhinderung eines weiteren Klimawan-
dels in Kassel, fordere ich Sie auf den Bebauungsplan lll/4
nicht weiter zu verfolgen und die Planung einzustellen.
Weitere rechtliche Schritte behalte ich mir vor.
60. | 071.09.2022 Beschlussempfehlung:

Zu 60.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.

Zu 60.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums fir die Stadt Kassel. Der
Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren an-
haltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsanalyse
vom Institut fir Wohnen und Umwelt fur die Stadt
Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2030.

Neben der Errichtung von Einzelhdusern wird vor al-
lem auf die Errichtung von Geschossbauten gesetzt,
um mdglichst viel Wohnraum auf kleiner Flache zu
ermdglichen.

Zur Schaffung von Wohnraum fiir einkommens-
schwache Schichten hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel mit Beschluss am
28.09.2020 die nachzuweisende Sozialwohnungs-
quote fiir Neubaugebiete auf 30 % angehoben. Wie
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60.3:

60.4:

nicht zum Erwerb einer eigenen Wohnung, chne massive Ein-
kommenssteigerungsperspektive oder reiche Eltern/ Erbe
funktioniert das Modell nicht. funktionieren kann es zur Eigen-
tumsférderung des noch nicht zu eigenen Geldes gekomme-
nen Mittelstands werden. Das hat aber mit einer dauerhaften
Wohnraumversorgung fiir Menschen mit geringem Einkom-
men nichts zu tun. Damit kdnnen nach Abldse von 25-30 ,So-
zialwohnungen" dann real eine Einzige gebaut werden. Die
Kosten von 10.000 EUR fiir die Investoren sind bei den riesi-
gen Margen an diesem Hochpreisstandort leicht zu verkraf-
ten.

Konsequenterweise ist der Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 28.09.2020 einer Sozialwohnungsquote
von mindestens 30% der Flache im B-Plan ignoriert worden.
Der B-Plan versto3t damit gegen den Stadtverordnetenbe-
schluss und ist in der Stadtverordnetenversammlung nicht zu-
stimmungsfahig. Zur Lésung des Bedarfs an gutem und glns-
tigem Wohnraum bendétigt es andere Losungsansatze als den
Bau neuer, teurer Wohnungen und Hauser. Einige Losungsan-
satze sind die Schaffung von altengerechten, kleineren Woh-
nungen in Ortszentren, Vergabe von Grundstiicken an nicht
gewinnoptimierende Genossenschaften, Baugemeinschaften,
Mietshdusersyndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaf-
ten, Bekdmpfung von Leerstand, Mietwucher und baulichen
Defiziten durch offensive Verwaltungen, revolvierender
Grundstlicksfond zur Mobilisierung von Brachen, um nur we-
nige aufzuzahlen.

Obwohl durch den Bebauungsplan 85,5 Wohneinheiten neu
entstehen sollen, wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur
171 Personen gerechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Fur
mich erschlieBt sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der MaR3-

im Beschlusstext der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschrieben, wird in einem
stadtebaulichen Vertrag eben diese Quote rechtlich
gesichert und dadurch von spéteren Investor*In-
nen/Bauinteressent*Innen zu erflllen und nachzu-
weisen.

Die Abloseoption wird nicht angedacht. Die sonstig
vorgebrachten 6konomischen Belange sind nicht
bauleitplanrelevant.

Zu 60.3: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Im Bebauungsplan kénnen Flachen fir die soziale
Wohnraumférderung festgesetzt werden. In diesem
Fall missen jedoch lediglich die gebdudebezoge-
nen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumfor-
derung erfillt werden. Ausschlaggebend fir die Zu-
lassigkeit von Wohngebauden ist dabei nicht die
tatsachliche Férderung, sondern allein die Forderfa-
higkeit. Die angestrebten Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen resultieren aus einem Forderver-
trag der Mietwohnraumférderung und kénnen nicht
im Bebauungsplan verankert werden. Die Verpflich-
tung zur Errichtung entsprechender Wohnungen
bedarf daher, wie in diesem Fall, der Regelung in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag.

Zu 60.4: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Zur Berechnung des mdglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
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zahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85 Wohneinhei-
ten oder 86 Wohneinheiten! Auf Grund der derzeitigen Ein-
wohnerstruktur von Brasselsberg und Nordshausen wird
nur von 2 Personen je Wohneinheit ausgegangen und die
Anzahl von Kindern vernachladssigt. Da die Stadt Kassel
angeblich dringend bezahlbaren Wohnraum fiir junge Fa-
milien mit Kindern benétigt, ist eine Nichtberechnung der
Anzahl der zu erwartenden Kinder total unverstandlich!
Die Berechnungen der Schulverwaltung der Stadt Kassel, so-
wie der Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel hinsichtlich
der zu erwartenden Anzahl von Kindern im Neubaugebiet
wird von Seiten des Amtes fur Stadtplanung, Bauaufsicht und
Denkmalschutz die eigene Berechnung entgegengehalten,
dass in einem Neubaugebiet von 86 Wohneinheiten nur mit
12 Kindern im betreuungsrelevanten Alter fir Kinderbetreu-
ung (Kita} zu rechnen ist und dass die zu erwartende Anzahl
von Schiilern durch einen ,in der Zukunft geplanten Neubau
einer weiteren Grundschule im Siden Kassels" abgedeckt
werden soll, da die Kapazitdt der Grundschule Briicken-
hof/Nordshausen erschopft ist. Dies ist eine nicht reale Be-
rechnung, die nur darauf abzielt, das Neubaugebiet zu
rechtfertigen. Andernfalls muss man davon ausgehen,
dass von Seiten der Stadt Kassel in diesem Neubaugebiet
keine jungen Familien mit Kindern erwiinscht sind, son-
dern nur Familien mit 2 Personen ohne Kinder und Dop-
pelverdiener.

kann keine abschlieBende Aussage lber die kiinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen tber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gén-
seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungsplatzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GroBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies kdnnte
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60.5:

2. Die Darstellung einiger Kasseler Beschlisse zum Klima-
schutz ist ja inzwischen erfolgt. Es fehlen weiterhin die Be-
schlisse der Landes- und Bundesebene. Die Darstellung der
Beschlusse nitzt leider durch die fehlende Beachtung und
Umsetzung nichts. Konkret fehlen die CO2 Bilanz des Baus und
des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin fehlen Aussagen
wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist
vor einer Beratung in den Gremien nachzuholen. Ahnlich sieht
es bei der folgenlosen Darstellung des luftreinhalte- und Ak-
tionsplans aus. Mit der Festsetzung von mindestens 1,5 Stell-
platzen/WE wird durch den Charakter des Gebietes als hoch-
preisiges Wohnen im Eigentum am Hang mit maBiger OPNV
ErschlieBung aktiv eine hohe Pkw-Dichte provoziert. Diese

auf einem zu bildenden, eigenstédndigen Grundstick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
figung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Weiterhin teilte mit Stellungnahme vom 12.08.2022
das Amt fiir Schule und Bildung der Stadt Kassel mit,
dass die Erweiterung der Georg-August-Zinn-
Schule um eine Grundstufe geplant ist, um den stei-
genden Bedarf an Schulpldtzen durch Geburten und
entstehende Baugebiete und der Umsetzung von
Ganztag an allen Grundschulstandorten gerecht zu
werden.

Zu 60.5: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die kommunalen Klimabeschlisse sind im Kapitel
4.8 der Begriindung des Bebauungsplanvorent-
wurfs und im Kapitel 4.9 im Bebauungsplanentwurf
dargelegt. Auf eine Auflistung/Darstellung samtli-
cher Beschllsse zum Klimaschutz auf den weiteren,
verschiedenen politischen Ebenen wurde verzichtet.
Die jeweiligen Beschlisse behalten dennoch ihre
Gultigkeit und sind zu beachten.

Im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung zu Klimabelangen wurde ein Fach-
beitrag Energie erarbeitet. Dieser zeigt auf, wie die
schadliche Wirkung von CO;-Emissionen durch das
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60.6:

wird entsprechende Folgen bei den Emissionen nach sich zie-
hen. Bei den Gebaudeemissionen wird sich wenig ambitioniert
mit den gesetzlichen Mindeststandards zufriedengegeben.
Wir fordern Neubauten mindestens im Passivhausstandard
oder als ,PlusEnergiehaus" im B-Plan festzusetzen.

Wir fordern auf den Dachern eine Solarinstallationspflicht
festzusetzten. Auf den Dachern kénnen so Strom und Warme
regenerativ erzeugt werden.

zukiinftige Wohngebiet auf das lokale und globale
Klima reduziert werden kann. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Fachbeitrags wird u.a. die Umsetzung von
Photovoltaik auf Gebdudedachern verpflichtend in
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin sicherge-
stellt, dass die zu errichtenden Gebaude vollstandig
den EH 40 EE - Standards entsprechen und dadurch
eine mdglichst geringe Heizenergie bendtigen. Des
Weiteren wird Ladeinfrastuktur auf den einzelnen
Privatgrundstticken fiir nachhaltige Mobilitatsldsun-
gen vorgesehen. Darliber hinaus wird auf die ohne-
hin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) hingewiesen.

Der Fachbeitrag liegt den Entwurfsunterlagen bei.
Zudem wird darauf verwiesen, dass ein stadtebauli-
cher Vertrag aufgrund sich dndernder gesetzlicher
Mindeststandards schneller und einfacher zu an-
dern ware als ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Zu 60.6: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Mangels eines Bodenbezugs kann in einem Bebau-
ungsplan keine Installations- und / oder Nutzungs-
pflicht fir PV-Anlagen auf Gebaudedachern festge-
setzt werden. Es ist lediglich moglich bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir
den Einsatz bzw. eine potentielle, spatere Nutzung
der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-
Kopplung festzusetzen. Allerdings kann trotzdem
weder die Pflicht zur Nutzung, noch der Ort der Nut-
zung auf dem Grundstlck noch die explizite Ener-
gieform einer PV-Anlage vorgegeben werden.
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60.7: 3. Die Vorschrift des§ 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hinrei-
chend beachtet. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Notwendig bedeutet, dass eine Not behoben werden soll. Da-
fur ist hier nichts ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist
lediglich pauschal ein geltend gemachter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnbedarf. 4. Dem Plan fehlt weiterhin die Prifung,
Darstellung und Nutzung des Potentials an Leerstanden und
Baulticken.

Die Umsetzung von Photovoltaik auf Gebaudeda-
chern wird daher verpflichtend in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zu 60.7: Wird zurlickgewiesen.

Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
griindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fiir
die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwégung fiir
die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullicken- oder Brachflachenkataster zu fihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Trotz der vom ZRK erhobenen Bauliicken sind die
faktischen innerdrtlichen Entwicklungsmoglichkei-
ten fir die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommu-
nal verfugbarer Grundstlicke stark eingeschrankt,
sodass bei der Konzeptionierung der stadtischen
Entwicklungsabsichten auf das Angebot privater
Flachen fur eine maBvolle Siedlungsentwicklung zu-
rickgegriffen werden muss.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der lberge-
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60.8:

60.9:

5. Der Plan verstoBt gegen die Ziele und Darstellungen des
Regionalplan und der Landesplanung.

6. Negative Umweltauswirkungen

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fir
Stadtebau" erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache ,HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fur Stadtebau
im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum Regi-
onalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Gebiet als
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausweist. Da sich der Kli-
mawandel seit dem Jahr 2008 nachweislich beschleunigt hat
und auch in Nordhessen splirbar geworden ist, ist eine weitere
Versiegelung von Flachen in der Stadt Kassel, gerade in den
Siedlungsrandlagen, nicht mehr zeitgemaf und auf Grund des
fortgeschrittenen Klimawandels auch in Kassel zu verwerfen.
Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckverband Raum

ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 60.8: Wird zurlickgewiesen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.

Zu 60.9: Die Bedenken koénnen entkraftet werden.
Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fur besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am 0&stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren 6stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wah-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
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Kassel (ZRK) die Universitat Kassel beauftragt, die Studie ,Kli-
mafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zu-
kunftsprognosen”  (Universitat Kassel-Klimafunktionskarte
Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunftsprognosen-
vom Januar 2010) durchzufihren, welche im Januar 2010 ver-
offentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen ,Klimafunkti-
onskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030" ist erkennt-
lich, dass sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen Brassels-
berg und Nordshausen bei den geplanten BaumaBnahmen
der Stadt Kassel (Bebauung HohefeldstraBe, sowie Norder-
weiterung Nordshausen Richtung Doénche) vom ,Gebiet mit
Uberwdrmungspotential" im Jahr 2009 zum ,Uberwérmungs-
gebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird! In den Klima-
funktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK ist dies eindeu-
tig nachzuweisen. Dies widerspricht klar den Klimazielen
der Stadt Kassel! Die Klimaanalyse des ZRK aus dem Jahr
2019 (INKEK GmbH -Klimaanalyse vom Oktober 2019-), die
zur Ermittlung des Gefahrdungspotentials sowie MaBnah-
men zur Anpassung an den Klimawandel fir den Zweckver-
band Raum Kassel" durchgefihrt wurde, weist das geplante
Baugebiet ,HohefeldstraBe, Ganseweide" in seiner ,Planungs-
hinweiskarte (Anlage II)* als ,Ausgleichsraum mit hoher Be-
deutung" aus! Die Empfehlungen fiir einen ,Ausgleichsraum
mit hoher Bedeutung" in dieser Studie lauten: ,Hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber Nutzungsdanderungen. Diese Fla-
chen stellen ein hohes Ausgleichspotenzial der stadti-
schen Klimatope mit direktem Wirkzusammenhang dar.
Hohe klimadkologische Wertigkeit (Kaltluftproduktion
und -abfluss, Beliiftung allgemein, thermische Entlas-
tung). Bebauung und zur Versiegelung beitragende Nut-
zungen fithren zu klimatischen Beeintrachtigungen der
verdichteten Bereiche. Dasselbe gilt fiir MaBnahmen, die
den Luftaustausch behindern (Bodenrauigkeit, Querbe-

ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Geholzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fiir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Gehdlzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 237 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

bauung). Schiitzen und Funktionsfahigkeit aufrechterhal-
ten, nach Moéglichkeiten weitere Vernetzungen anstreben.
Innerstddtische Potentialflachen iiber Schneisen und Ve-
getationsflachen verbinden." Mit dem Bebauungsplan IlI-
14 wird durch die Stadt Kassel genau das Gegenteil der
Empfehlungen des ZRK verfolgt und eine Uberwirmung
der Stadtteile Brasselsberg und Nordshausen herbeige-
fiihrt sowie ein Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung fiir
den Klimaschutz durch die Stadt Kassel vernichtet!

60.10: Der Bebauungsplan Nr. 111/14 berechnet den zu erwarten-
den zusdtzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell ist
als veraltet und liberholt anzusehen! GemiB dem ,Zwi-
schenbericht zur Bestandsanalyse fiir den Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Oktober 2012 waren
damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW privat zugelassen,
was eine statistische PKW-Dichte von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner ergab. ,Ein deutlich hdherer Pkw-Besatz von uiber 500

Nord-Siid Richtung) zwischen ,Géanseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflache zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefélle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmalstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die Ostlich angrenzenden Frei-
flachen auBerhalb des sudlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehdrde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 60.10: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass der zusatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstralRe zur Korbacher Stral3e
oder zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren wird. Bei
einer Verkehrszahlung im Juni 2022 wurden fir die
HohefeldstraBBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
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60.11:

Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den am Stadtrand gele-
genen Einfamilienhausgebieten Jungfernkopf, Brasselsberg
und Nordshausen." Der ,Abschlussbericht des Verkehrsent-
wicklungsplans Stadt Kasel 2030" vom 30.06.2015 geht von
einer leichten Steigerung der privat zugelassenen PKW in der
Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Einwohner im Jahr 2010
auf 364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was eine Gesamtzahl von
67 .900 zugelassenen Privat-PKW in der Stadt Kassel im Jahr
2030 entsprechen wiirde. Tatsdchlich waren jedoch in der
Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73.738 private PKW zu-
gelassen, was einer Dichte von 439 PKW je 1.000 Einwoh-
ner entspricht! Damit sind die Berechnungen des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Be-
rechnung eines neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neu-
baugebieten der Stadt Kassel auf Grund eines ,Verkehrsmo-
dells der Stadt Kassel von 2010" einzustellen und der Realitat
anzupassen.

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stort das
Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und Frischluftentste-
hung auf der lberplanten Flache und in Folge die Kalt- und
Frischluft-Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klima-
funktionskarte 2030 des ZRK und fur die Dauer der Gebaude-
nutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf 2050 ist
eine deutliche VergréBerung des Uberwdrmungsgebietes 1
und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies ist
in der Bewertung nicht bertcksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlielichen Betrachtung des einen
Gebietes, sodass die kumulative Wirkung regelhaft nicht be-
riicksichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Kli-
mafunktionen als gering-mittel" wird als falsch zuriickgewie-
sen.

mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen Straen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-Strae, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.

Zu 60.11: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Siehe zudem Ziffer 60.9.
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60.13:

60.14:

60.15:

die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des
FFH Gebietes Donche. Der strukturierte und kleinrdumig ge-
nutzte Siedlungsrand wird durch Uberbauung zerstért. Dem
zusammenwachsen der Siedlungen Brasselsberg und Nords-
hausen steht dann nur noch ein Feld im Weg.

7. Keine Innenentwicklung Die geplante Bebauung stellt keine
Innenentwicklung dar. Der Grundsatz Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung ist nicht ansatzweise geprift und erst recht
nicht angewandt worden.

8. Fehlende o6konomische und kapazitive Schwerpunktset-
zung

Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kénnen, mus-
sen alle Kapazitdten an Personal und Geld in die energetisch,
soziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands gesteckt
werden. Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubauge-
biete fur die Stadt sollte rechnerisch gepriift werden. Hierzu
gibt es Untersuchungen des Deutschen Instituts fiir Urbanis-
tik. Und Baugebietskostenrechner im Internet:
https://aktion-flaeche.de/folgekosten-rechtzeitig-kalkulieren.

9. Ausgleich

Wir fordern, die Flachenversiegelungen im Vorfeld des ge-
planten Eingriffs durch Entsiegelungen mindestens in der glei-
chen GroBe auszugleichen (eine Liste mit konkreten Flachen
zur Entsiegelung liegt vor und kann nachgereicht werden).

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
60.12: Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erhéhen | Zu 60.12: Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes

.Donche” durch Haustiere stellt keinen abwagungs-
relevanten Sachverhalt im Bauleitplanverfahren dar.
Das Planungsvorhaben befindet sich auch auBer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Nach Siden
bildet die K 30 eine Barriere zwischen Geltungsbe-
reich und Landschaftsschutzgebiet.

Zu 60.13: Siehe Ziffer 60.7.

Zu 60.14: Die Inhalte sind nicht bauleitplanrelevant.

Zu 60.15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bezlglich des Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag
Bodenschutz erstellt. Dieser dient dem vorsorgen-
den Bodenschutz in der Bauleitplanung und bein-
haltet die Ermittlung des AusmaBes des Eingriffs in
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und die anschlieBende Ermittlung des
bodenschutzbezogenen Kompensationsbedarfs
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

nach Einbeziehung von MinderungsmaBnahmen fir
das Schutzgut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten
anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Mil-
ler et. al. 2019).

Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen MinderungsmaB-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziiglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausfiihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Das durch die Planung entstehende Defizit kann im
Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden. Dem-
entsprechend wurde ein externer Ausgleich not-
wendig. Die Flache und die MaBnahme des externen
Ausgleichs wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt sowie dem Liegenschaftsamt abgestimmt.
Stadtische Flachen fiir EntsiegelungsmaBnahmen
stehen nicht zur Verfligung bzw. werden in ihrer ak-
tuellen Nutzung bendtigt. Daher umfasst die MaB-
nahme das stadtische Flurstlick 209/14 (teilw.), Flur
12, Gemarkung Nordshausen, einer Ackerflache, mit
einer FlachengréBe von insgesamt 13.357 m? Zur
planungsrechtlichen Absicherung wurde die MaB-
nahmenflache als Teil B ,Kompensation” in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

60.16: Bei der Bestandsbewertung ist die Zerstorung des Siedlungs-
rands im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und
die 2.2.6 Sonstige Randwirkungen wie der Wasserhaushalt, Er-
holungsfunktion nicht bewertet worden. Wir fordern dies
nachzuholen und entsprechend auszugleichen.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus §1 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Fladchen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdaumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBBnahmen geprift. Eine
Méglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriche (beno-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.

Zu 60.16: Wird zurlickgewiesen.

Samtliche Schutzglter werden unter Kapitel 3.4 des
Umweltberichts im Bestand beschrieben und be-
wertet.
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60.18:

60.19:

bene Festsetzung im Plan ,Im Nordwesten Festsetzung einer
privaten Griinflaiche und einer Flache zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auentypi-
scher Uferstreifen am FlieBgewasser)" lehnen wir ab. Die Er-
fahrung wurde schon an verschiedenen Stellen in Kassel wie-
derholt gemacht, dass Private die Auflagen weder einhalten,
noch die Kontrolldichte die Einhaltung absichert. Wir fordern
die Ausgleichsflache der 6ffentlichen Hand, anerkannten Na-
turschutzorganisationen oder dem Landschaftspflegeverband
Kassel dauerhaft zu ibereignen. Ein Monitoring und Pflege-
mafBnahmen sind fir 30 Jahre finanziell auszugleichen.

Die im Umweltbericht geforderte ,Erhalt von markanten alten
Baumen im mittleren Geltungsbereich und am Nordrand"
wird im Plan gerade bei noch 4 Baumen festgesetzt. Es gibt
wesentlich mehr alte erhaltenswerte Baume die z.B. im Nor-
den durch das sehr dicht herangertickte Baufenster durch die
dann zuldssige Abgrabung substanziell gefdhrdet sind. Diese
Baume sind im Plan als zu erhalten festzusetzen, das Baufens-
ter auf mindestens den Kronendurchmesser + 5 Meter zuriick-
zunehmen.

Die im Umweltbericht beschriebene Festsetzung ,Anpflan-
zung von StraBenbdumen (mind. 8 Laubbaum-Hochstamme)"
fehlt in der kartografischen Darstellung die Zahl der Bdume ist
kartografisch korrekt darzustellen.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
60.17: Die im Umweltbericht im Nordwesten des Gebiets beschrie- | Zu 60.17: Die vorgesehene Ausweisung der privaten

Grinflaiche kommt zundchst dem Schutzbelang
nach HWG (Gewaésserrandstreifen) im vollen Um-
fang nach. Die zugehoérige MaBnahmenbeschrei-
bung flr die Flache ware auch bei Festsetzung einer
MaBnahmenflache identisch (entsprechend ist auch
die Biotopwertbilanz gleich). Jedoch wiirde dies un-
gebuhrlich die Nutzbarmachung des Grundstiickes
einschranken, da eine MalBBnahmenflache von einer
anthropogenen Beanspruchung rechtlich auszuneh-
men ist. Sie ware also durch Zutritt abzuschirmen.
Ebenso kénnte diese nicht fir die Bemessung des
NutzungsmaBes herangezogen werden, was zwin-
gend zu einer deutlichen Erh6hung der GRZ flihren
wiirde. Zusatzlich bliebe die Flache auch bei Auswei-
sung einer MaBnahmenflache im Privatbesitz. Die
Pflanzvorgaben sind durch die Bauaufsicht und die
Unterer Naturschutzbehdrde sicherzustellen.

Zu 60.18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die erhaltenswerten Baume wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Bestandsverluste sind in die Ausgleichsplanung
eingestellt.

Die bemessenen Baufelder sind in Abwagung zwi-
schen Naturschutz und Nutzbarmachung der Fla-
chen getroffen wurden.

Zu 60.19: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-
ungsplan handelt, sind bisher sowohl die StraBen-
und Infrastrukturplanung als auch die spateren
Grundstiicksgrenzen vollig unklar. Daher werden die
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

60.20: Im Umweltbericht beschrieben Festsetzung ,Dezentrale Ver-
sickerung" - Das auf den iberbauten und versiegelten Grund-
stlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBBnahmen zur Versickerung zu bringen oder zu
sammeln und z.B. fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen oder ge-
drosselt in die Vorflutabzuleiten. In Nordhausen steht das
Grundwasser sehr hoch an. Diese Manahme wird daher ab-
sehbar nicht funktionieren. Wir fordern die Festsetzung von
Zisternen von 10 L Volumen pro gm versiegelte Flache.

StraBenbdume textlich festgesetzt. Diese Festset-
zung hat den gleichen Wert wie eine zeichnerische
Festsetzung. Die spatere Einhaltung der Festsetzun-
gen im BPlan wird durch die stadtischen Fachamter
sichergestellt. Die Verbindlichkeit wird zudem Uber
den StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag ge-
regelt.

Zu 60.20: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Zisternen auf privaten Grundstu-
cken im WA ist grundsétzlich zulassig.

Das fiir das Baugebiet konzipierte gesamtraumliche
Entwédsserungskonzept verfolgt eine Entwasserung
im Trennsystem Uber den nordostlichen Geldande-
tiefpunkt des geplanten Baugebietes. Das insge-
samt gesammelte Regenwasser des Plangebietes
wird gedrosselt in das Gewasser ,Ganseweide" ein-
geleitet.

Es besteht bspw. eine Verpflichtung zur Begriinung
von Dachern mit entsprechender Vegetations-
/Wasserspeicherschicht. Eine Versickerung und oder
Sammlung von Niederschlagswasser ist dadurch
ebenfalls gegeben. Hinzu kommen weitere Vorteile
der Dachbegriinung wie bspw. die Minimierung der
Warmebildung oder das Binden und Filtern von
Staub und CO2 in der Luft. Die Begriinung der Da-
cher wurde mit ihrem Beitrag zur Rickhaltung und
Versickerung von Regenwasser in das Entwasse-
rungskonzept aufgenommen.

Die teilweise hohen Grundwasserstande vor Ort sind
bekannt. Bodenkundliche Untersuchungen vor Bau-
beginn werden entsprechend empfohlen. Etwaige
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

60.21:

60.22:

60.23:

Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und deren
unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen
Hausgarten als Ziel im Biotopwertverfahren ausgegangen
werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das Aus-
gleichsdefizit zu beheben.

Die als Teilkompensation bezeichnete Flache 10 Meter Puffer-
streifen entlang des Gewassers ,Obere Ganseweide" bildet die
rechtliche Realitat des Istzustands eines Gewassers im Aufen-
bereich ab und stellt somit keinen Ausgleich dar.

Die dargestellte Flache fir den Ausgleich soll aus einem Acker
zu extensivem Griinland entwickelt werden. Die zitierte ,MaB3-
nahmenbereich (M10437) des Landschaftsplans" stammt
wahrscheinlich aus der Erhebung des ZRK Landschaftsplans
Teilbereich Kassel aus dem Jahr 2007. Die Datenbasis ist zum
Teil noch alter und mit den inzwischen erfolgten Aufschiittun-
gen des Larmschutzwalls und der anschlieBenden Oberfla-
chenherstellung bereits umgesetzt. Die Flache ist vor Ort nicht
von den sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen zu unter-
scheiden. Eine Aufwertung ist in der Realitdt nicht zu erwarten.

technische oder finanzielle Auswirkungen verblei-
ben als Investitionsrisiko den spateren Investor*In-
nen.

Zu 60.21: Wird zurlickgewiesen.

Die Biotopbewertung wurde mit dem Umwelt- und
Gartenamt abgestimmt.

Aufgrund der potentiellen Diversitat der spateren
Wohnformen/Bautypologien und Eigentimer*In-
nen/Mieter*Innen wird explizit von einem Mittel-
wert von arten- und strukturarmen Hausgarten so-
wie der Neuanlage strukturreicher Garten ausge-
gangen.

Zu 60.22: Wird zurlickgewiesen.

Der Bestand bildet in dem benannten Bereich insbe-
sondere Ackerflachen ab. Die Anlage eines flieBge-
wassertypischen Uferstreifens von Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stellt entsprechend eine MinimierungsmaBnahme
im Plangebiet und somit eine Teilkompensation der
vorbereitenden Eingriffe dar.

Zu 60.23: Wird zurlickgewiesen.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Gartenamt erarbeitet.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein ex-
tensiv genutztes Griinland besteht bei einer Nut-
zung als Mahwiese, einschlieBlich der Verwendung
einer artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung
(klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Her-
kunft) bei Herstellung der Griinlandflache, ein Ent-
wicklungspotential in Richtung Glatthaferwiesen fri-
scher Standorte (Losslehmbdden - Parabraun-

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 245 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

60.24:

60.25:

Die zusétzlichen 4 WP fiir eine funktionierende Ausgleichsfla-
che ,extensives Griinland" sind inhaltlich nicht nachvollzieh-
bar und werden von uns zuriickgewiesen. Das bestehende
Ausgleichsdefizit ist zu beheben.

10. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist nicht vollstandig
wiedergegeben und angewendet: ,§ 1 Herstellungspflicht fir
Stellplatze und Fahrradabstellplatze” Fahrradabstellplatze
sind auf dem Baugrundstlick nachzuweisen. Die zeichnerische
Berticksichtigung fehlt.

Anlage 1 zur Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestal-
tung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellplatzen
fur Fahrrader fir das Gebiet der Stadt Kassel vom 1. Mérz
2004: ,Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze be-
tragt fir Wohngebaude 2 Abstellplatze pro Wohnung, im Ub-
rigen 20 % der notwendigen Stellpldtze." Wir fordern die
zeichnerische Darstellung der Fahrradabstellanlagen von 2
Fahrradstellplatze pro Wohneinheit im unmittelbaren Haus-
eingangsbereich.

11. Geplanter Anschluss der PlanstraBe des Neubaugebietes
an die Ganseweide

1. Ein Anschluss an ,die Ganseweide" ist vorgesehen, diese
kann den zu erwartenden Verkehr nicht aufnehmen. Ein Aus-
bau der Ganseweide wird von Stadtseiten angestrebt, dies
fuhrt nicht zu einer Verkehrsberuhigung in diesem Bereich
und Ganseweide und Sandbuschweg werden als Durchgangs-
straBen attraktiver. ,Die Ganseweide" ist bereits jetzt schon

erde/Pseudogley-Parabraunerde). Bei einer dauer-
haften Beweidung besteht ein Entwicklungspoten-
tial in Richtung einer Weidelgras-WeiBklee-Weide
frischer Standorte.

Zu 60.24: Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader”, kann
von der darin vorgegebenen Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze durch
Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen
werden.

Die von der Stellplatzsatzung abweichende Festset-
zung im Bebauungsplan bezieht sich lediglich auf
Kfz-Stellplatze.

Es handelt es sich hier um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, d.h. bisher sind Details wie
der exakte Verlauf spaterer Grundstlicksgrenzen
oder eben die Lage der Stellplatze auf den Grund-
sticken unklar. AbschlieBend wird darauf hingewie-
sen, dass grundsatzlich es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplanes ist geltende Satzungen oder Ge-
setze wiederzugeben.

Zu 60.25: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die neue PlanstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Ebenso wie
die geringe Verkehrsraumbreite der angrenzenden
StraBe der Génseweide der Entwicklung zu einer
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

60.26:

durch Anwohner und Anlieger des ,Kleingartenvereins Don-
che e.V." ausge- bzw. Uiberlastet. Parkpladtze stehen jetzt schon
nicht mehr ausreichend zur Verfligung, so dass die Autos
kreuz und quer parken und Behinderungen darstellen. Zwei
Autos kdnnen nur unter erschwerten Bedingungen die Gan-
seweide befahren, entsprechender Gegenverkehr wird er-
schwert bzw. unmoglich gemacht. FuBganger und Fahrradfah-
rer haben keine Ausweichmdglichkeiten und sind (nicht zu-
letzt auch durch die unubersichtliche StraBenfiihrung) erheb-
lichen Gefahren ausgesetzt. ,Die Ganseweide" hat kein Poten-
tial zur Aufnahme zusétzlichen Verkehrs. Ein vom Kraftfahr-
zeugverkehr baulich getrennter Verkehrsbereich fir Fahrrad-
fahrer und FuBgéanger ist aufgrund der beengten Verhaltnisse
nicht realisierbar. Die Kosten fir den Ausbau der ,oberen Gan-
seweide" sollen die Anwohner tragen. Da es sich um einen
Endausbau handelt, dirfen die hierfiir anfallenden Kosten in
Rechnung gestellt werden. Dieses ist fur die Anwohner nicht
einzusehen bzw. akzeptabel. Der Ausbau ware nicht nétig,
wenn die PlanstraBe des Neubaugebietes nicht angeschlossen
wirde. ErschlieBung und Ausbau der Ganseweide liegen nicht
im Interesse der Anwohner.
https://www.kassel.de/aktuelles/aktuelle-meldungen/fag-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

2. Die Stadtplanung sieht vor, dass das Plangebiet auch Uber
die StraBe Ganseweide erschlossen werden soll. Laut Fr.
Schwarzer (PWF) ist mit einem erhdhten Baustellenverkehr/
LKW -Verkehr Giber die StraBe Ganseweide und weiterfiihrend
Sandbuschweg zu rechnen. Eine Priifung der Bodenfestigkeit

DurchgangsstraBe entgegengewirkt. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
im BPlan ausgewiesenen Verkehrsflachen als
Tempo-30-Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw.
274.2 StVO), um eine wohnumfeldvertragliche Fih-
rung des Kfz-Verkehrs und ein vertragliches Neben-
einander von Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.
Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der StraBe ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide (Einmin-
dung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
.PlanstraBe” und die PlanstraBe selbst im Rahmen
eines Straenausbauvertrages durch die Investoren
hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Ganse-
weide" im Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide
(Einmiindung auf H6he Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
hergestellt und Uber ErschlieBungsbeitrage mit den
Anlieger*lnnen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StraBe.

Dass die erstmalige endglltige Herstellung der
StraBe ,Ganseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetarer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

Zu 60.26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StralBBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche Strale auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

fur den LKW-Verkehr auf der Ganseweide, sowie eine Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Bestandsbauten durch Ret-
tungskrafte konnte nicht zugesichert werden. Daher bitten
ich/wir zu prifen, ob Baustellenverkehr aufgrund der Fahr-
bahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrsflihrung
untersagt werden kann. Die Sicherheit der FuBganger und
Fahrradfahrer ware nicht mehr ausreichend gewahrleistet und
stark gefahrdet. Auch sollte eine Belastung der Anwohner,
durch Larm, Schmutz und Abgase ausgeschlossen werden.

aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundstlicke fir die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine BaustraBBe
geben mussen, die voraussichtlich auch an die Ho-
hefeldstraBe anschlieBt. Generell ist es bei StraBen-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum so, dass die Be-
fahrbarkeit einzelner Grundstiicke in den Morgen-
stunden und nach Feierabend provisorisch wieder-
herzustellen ist. Das muss mit der Baufirma entspre-
chend vertraglich geregelt werden. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird aufgenommen, dass die Andie-
nung vorzugsweise Uber die HohefeldstralBe erfol-
gen soll. BaumaBnahmen stellen grundsatzlich eine
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigung wéhrend der
Bauzeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Be-
wohner*Innen friihzeitig Uber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemal3 § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
maB beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
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60.27: 3. Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist noch nicht geklart wo die Zu-
fahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden und es ist
maoglicherweise auch damit zu rechnen das die Zufahrt zu den
Tiefgaragen, aus planerischer Sicht, von der Ganseweide aus
erfolgt. Dies wiirde zu einer erheblichen Belastung der An-
wohner, gerade im Kreuzungsbereich der Ganseweide/Sand-
buschweg, fihren. Durch die Steigungsstrecke und die Vor-
fahrtsregeln wird durch das Anfahren der Fahrzeuge (verstarkt
auch im Winter) zusatzlich Larm verursacht.

60.28: 4. Es konnte nicht geklart werden wieviel Wohneinheiten ent-
stehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegangen.
Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF) kdnnten es aber auch

Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zulassigkeiten hinzuneh-
men.

Zu 60.27: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstilicks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundstlcken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berlicksichtigung der Topografie geplant.

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant.

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstiick auf die &ffentliche
StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundstiickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei moglich.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem fixiert, dass
80 % der Stellplatze in den WA 2 in Tiefgaragen un-
terzubringen sind; d.h., dass noch weniger Fahr-
zeugbewegungen ,auf” dem Grundstlck stattfin-
den.

Zu 60.28: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den mdglich
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noch mehr werden, je nach Aufteilung und GréBe der Woh-
nungen. Dies wiirde zu einer weiteren Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Belas-
tung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet und berholt. Die
Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), dass dort kaum Kinder woh-
nen und sich dadurch auch weniger Fahrten
(Kita/Schule/Sport usw.) ergeben, halten wir fiir zu niedrig be-
rechnet und entspricht auch nicht dem, was man sich unter
einer Durchmischung von Wohngebieten vorstellt. Auch die
Aussage, dass bei sozialem Wohnungsbau Mieter nur 1 Auto
haben, halten wir fiir fragwiirdig. Die Fahrzeugbewegungen
sollen sich auf insgesamt 629 Fahrten summieren, inklusive
Post, Lieferdienste, Handwerker, Besuch. Dies halten wir fiir
viel zu wenig (vgl. Punkt 6-negative Umweltauswirkun-
gen-). Es konnte nicht geklart werden mit wie vielen Fahr-
zeugbewegungen auf der Ganseweide und HohefeldstraBe
gerechnet wird und wie sich diese auf beide StraBen verteilen.

entstehenden Wohneinheiten auf einer iberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erlautert, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhdhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.
Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Stral3e oder
zur Konrad-Adenauer-StraBBe fahren. Bei einer Ver-
kehrszdhlung im Juni 2022 wurden fir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher
StralBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen Straen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.
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60.29: 5. Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete integriert
werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der Belas-
tung von Anwohnern einhergeht, fordere ich/wir, dass die Zu-
fahrt von der PlanstraBe im Neubaugebiet nicht an die Gan-
seweide angeschlossen wird.

6. Sollte sich ein Anschluss nicht vermeiden lassen, ware ein
LPoller" in der Ganseweide, auf Hohe der Hausnummer 101,
wiinschenswert (siehe Bild). Eine Zufahrt zu den anliegenden
Grundstiicken ware so gewahrleistet und eine Verkehrsberu-
higung wiirde erzielt. Dies wurde bereits im weiteren Verlauf
der Ganseweide, nach Nordshausen, umgesetzt (Ganseweide,

Einmindung Dornlanderweg). Dieser ,Poller" kann im Falle ei-

ner Gefahrdung durch Feuer, Rohrbruch usw. entfernt werden

und die Gebadude werden erreicht. Dies wird laut Aussage der

Feuerwehr und der Stadtischen Werke auch an anderen Stel-

len im Stadtgebiet so gehandhabt.

4 e

Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete fiihren. Auch musste nur
ein geringer Teil der ErschlieBungskosten auf die Anwohner
umgelegt werden, da ein finaler/kompletter Endausbau der
StraBBe Ganseweide nicht erforderlich ware. Ein ,Komplettaus-

Zu 60.29: Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrdchtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune &ffentliche Auf-
wendungen auf das notwendige MaB zu beschrén-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmdglich auszunutzen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukinftiger Plan-
gebietsstraBen geboten. StichstraBen fihren zu Bar-
rieren und erhdhen den tatsdchlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist darauf hin, dass die
Durchfahrtsmdéglichkeit der Gansewei-de zur Plan-
straBe auch kinftig fir die Grundstlicke des Klein-
gartenvereins moglich sein muss. Das Setzen des
Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur Folge, dass
das Miillfahrzeug riickwérts rangieren misste, da
hier keine Wendemaoglichkeit besteht. Das wird im
Allgemeinen von den Stadtreinigern aus Sicher-
heitsgriinden und betriebsbedingt abgelehnt bzw.
ist unzuldssig. Da sich der StraBenbau zunachst auf
den Abschnitt der Génseweide von Weidenbusch-
weg bis einschlieBlich der PlanstraBe beschrankt,
schlagt das StraBenverkehrs- und Tief-bauamt vor,
dass die entstehende Verkehrssituation inkl. des
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60.30:

bau" der oberen Ganseweide ist bei der vorhandenen Stra-
Benbreite nur schwer zu realisieren. Sollen flr diesen Ausbau
Grundstlicksanteile der Anwohner genutzt werden???

Mit Setzung dieses ,Poller", ware es auch denkbar die StraBe
Ganseweide als FahrradstraBe auszuweisen, da diese Verbin-
dung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern genutzt
wird. Die StraBe verlauft parallel zur HohefeldstraBe und ver-
bindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der Ver-
kehrsdichte und Fahrbahnbreite ware ein zusatzlicher Fahr-
radstreifen auf der HohefeldstraBe planerisch nicht sinnvoll.

Aus der Vielzahl oben genannter Griinde, allem voran dem
Klimaschutz und der Verhinderung eines weiteren Klimawan-
dels in Kassel, fordere ich Sie auf den Bebauungsplan Ill/4
nicht weiter zu verfolgen und die Planung einzustellen.
Weitere rechtliche Schritte behalte ich mir vor.

sich einstellenden Verkehrsverhaltens nach Fertig-
stellung des Baugebiet neu betrachtet und ausge-
wertet wird. Erst dann liegen verlassliche Zahlen vor,
auf deren Basis Entscheidungen zu modalen Filtern
(z.B. Poller) und weiterem getroffen werden kénnen.
Alle zukinftigen, planerischen oder verkehrsbe-
hordlichen Uberlegungen werden sich auf den 6f-

fentlichen Verkehrsraum beschréanken - private
Grundstlicksanteile werden dabei nicht mit einbezo-
gen.

Die Errichtung einer FahrradstraBe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.

Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsraume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.

Zu 60.30: Wird zur Kenntnis genommen.

61.

05.09.2022
Privat

61.1:

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
[11/14 Ganseweide, HohefeldstraBe ,,Ziel und Zweck der Pla-
nung ist die Schaffung zusitzlichen Wohnraums fiir die
Stadt Kassel durch eine maBvolle, der Umgebung ange-
paBte, Arrondierung des Ortsrandes von Brasselsberg und
Nordshausen.”

Beschlussempfehlung:

Zu 61.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.
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61.3:

Fir die neuen Wohnbauflachen fehlt jede Begriindung eines
Wohnraumbedarfs. Es gibt fiir die Verbesserung der Wohn-
raumversorgung keinen Bedarf an Neubau von Eigentums-
wohnungen, Einfamilienhdusern und Villen. Die neuen Wohn-
flachen landen nicht bei Wohnungslosen oder Familien in be-
engten Wohnverhaltnissen, sondern bleiben im Wohnfla-
chenzuwachs der Mittel- und Oberschicht hdngen. Bei einem
Bodenrichtwert von 380 Euro/gm in den angrenzenden Fla-
chen des Brasselsbergs wird eine Sozialwohnungsquote zu ei-
ner teuren Subvention mit sehr begrenzter Laufzeit von viel-
leicht 15 Jahren. Nach der kurzen ineffektiven Subvention aus
offentlichen Kassen stehen die Wohnungen nicht mehr fir
Menschen mit geringerem Einkommen zur Verfligung. Falls
wieder, wie im Magazinhof in Hellebdhn-Susterfeld auf das
surreale Fordermodell des Sozialwohnungskaufs zurlckge-
griffen werden sollte, 1auft es auf eine Abldse von 10.000 EUR
pro Wohneinheit hinaus. Fir Arme reichen die Fordergelder
nicht zum Erwerb einer eigenen Wohnung, ohne massive Ein-
kommenssteigerungsperspektive oder reiche Eltern/ Erbe
funktioniert das Modell nicht. Funktionieren kann es zur Ei-
gentumsférderung des noch nicht zu eigenen Geldes gekom-
menen Mittelstands werden. Das hat aber mit einer dauerhaf-
ten Wohnraumversorgung fiir Menschen mit geringem Ein-
kommen nichts zu tun. Damit kénnen nach Abl&se von 25-30
.Sozialwohnungen" dann real eine einzige gebaut werden. Die
Kosten von 10.000 EUR fir die Investoren sind bei den riesi-
gen Margen an diesem Hochpreisstandort leicht zu verkraf-
ten.

Konsequenterweise ist der BeschluB der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 28.09.2020 einer Sozialwohnungsquote von
mindestens 30% der Flache im B-Plan ignoriert worden. Der
B-Plan verstoBt damit gegen den StadtverordnetenbeschluB

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
61.2: 1. Fehlende Planbegriindung Zu 61.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums flr die Stadt Kassel. Der
Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren an-
haltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsanalyse
vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die Stadt
Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2030.

Neben der Errichtung von Einzelhdusern wird vor al-
lem auf die Errichtung von Geschossbauten gesetzt,
um mdglichst viel Wohnraum auf kleiner Flache zu
ermdglichen.

Zur Schaffung von Wohnraum fiir einkommens-
schwache Schichten hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel mit Beschluss am
28.09.2020 die nachzuweisende Sozialwohnungs-
quote flir Neubaugebiete auf 30 % angehoben. Wie
im Beschlusstext der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschrieben, wird in einem
stadtebaulichen Vertrag eben diese Quote rechtlich
gesichert und dadurch von spéateren Investor*In-
nen/Bauinteressent*Innen zu erflllen und nachzu-
weisen.

Die Abloseoption wird nicht angedacht. Die sonstig
vorgebrachten 6konomischen Belange sind nicht
bauleitplanrelevant.

Zu 61.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Im Bebauungsplan kénnen Flachen fur die soziale
Wohnraumférderung festgesetzt werden. In diesem
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61.4:

und ist in der Stadtverordnetenversammlung nicht zustim-
mungsfahig. Zur Losung des Bedarfs an gutem und glinsti-
gem Wohnraum bendtigt es andere Losungsansatze als den
Bau neuer, teurer Wohnungen und Hauser. Einige Lésungsan-
satze sind die Schaffung von altengerechten, kleineren Woh-
nungen in Ortszentren, Vergabe von Grundstiicken an nicht
gewinnoptimierende Genossenschaften, Baugemeinschaften,
Mietshdusersyndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaf-
ten, Bekdampfung von Leerstand, Mietwucher und baulichen
Defiziten durch offensive Verwaltungen, revolvierender
Grundstilicksfond zur Mobilisierung von Brachen, um nur we-
nige aufzuzahlen.

Obwohl durch den Bebauungsplan 85,5 Wohneinheiten neu
entstehen sollen, wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur
171 Personen gerechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Fiir
mich erschlieft sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der MaB-
zahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85 Wohneinhei-
ten oder 86 Wohneinheiten. Auf Grund der derzeitigen Ein-
wohnerstruktur von Brasselsberg und Nordshausen wird nur
von 2 Personen je Wohneinheit ausgegangen und die Anzahl
von Kindern vernachlassigt. Da die Stadt Kassel angeblich
dringend bezahlbaren Wohnraum fir junge Familien mit Kin-
dern bendtigt, ist eine Nichtberechnung der Anzahl der zu er-
wartenden Kinder total unverstandlich. Die Berechnungen der
Schulverwaltung der Stadt Kassel, sowie der Kindertagesbe-
treuung der Stadt Kassel hinsichtlich der zu erwartenden An-
zahl von Kindern im Neubaugebiet wird von Seiten des Amtes
fur Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz die eigene
Berechnung entgegengehalten, dafB in einem Neubaugebiet
von 86 Wohneinheiten nur mit 12 Kindern im betreuungsre-
levanten Alter fur Kinderbetreuung (Kita) zu rechnen ist und
daB die zu erwartende Anzahl von Schulern durch einen ,in
der Zukunft geplanten Neubau einer weiteren Grundschule im

Fall missen jedoch lediglich die gebdudebezoge-
nen Voraussetzungen fiir die soziale Wohnraumfor-
derung erfiillt werden. Ausschlaggebend fir die Zu-
|assigkeit von Wohngebéuden ist dabei nicht die
tatsachliche Férderung, sondern allein die Forderfa-
higkeit. Die angestrebten Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen resultieren aus einem Forderver-
trag der Mietwohnraumférderung und kénnen nicht
im Bebauungsplan verankert werden. Die Verpflich-
tung zur Errichtung entsprechender Wohnungen
bedarf daher, wie in diesem Fall, der Regelung in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag.

Zu 61.4: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Zur Berechnung des mdglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
kann keine abschlieBende Aussage Uber die kiinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen Uber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt flr Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gan-
seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
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Stden Kassels" abgedeckt werden soll, da die Kapazitat der
Grundschule Briickenhof/Nordshausen erschopft ist. Dies ist
eine nicht reale Berechnung, die nur darauf abzielt, das Neu-
baugebiet zu rechtfertigen. Andernfalls muB man davon aus-
gehen, daB von Seiten der Stadt Kassel in diesem Neubauge-
biet keine jungen Familien mit Kindern erwiinscht sind, son-
dern nur Familien mit 2 Personen ohne Kinder und Doppel-
verdiener.

situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungsplatzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer GrofBta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies konnte
auf einem zu bildenden, eigenstédndigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
fugung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Weiterhin teilte mit Stellungnahme vom 12.08.2022
das Amt fiir Schule und Bildung der Stadt Kassel mit,
dass die Erweiterung der Georg-August-Zinn-
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.5:

2. Die Darstellung einiger Kasseler Beschliisse zum Klima-
schutz ist ja inzwischen erfolgt. Es fehlen weiterhin die Be-
schlisse der Landes- und Bundesebene. Die Darstellung der
Beschlisse nitzt leider durch die fehlende Beachtung und
Umsetzung nichts. Konkret fehlen die C02 Bilanz des Baus und
des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin fehlen Aussagen
wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist
vor einer Beratung in den Gremien nachzuholen. Ahnlich sieht
es bei der folgenlosen Darstellung des Luftreinhalte- und Ak-
tionsplans aus. Mit der Festsetzung von mindestens 1,5 Stell-
platzen/WE wird durch den Charakter des Gebietes als hoch-
preisiges Wohnen im Eigentum am Hang mit méBiger OPNV
ErschlieBung aktiv eine hohe Pkw-Dichte provoziert. Diese
wird entsprechende Folgen bei den Emissionen nach sich zie-
hen. Bei den Gebdudeemissionen wird sich wenig ambitioniert
mit den gesetzlichen Mindeststandards zufriedengegeben.
Wir fordern Neubauten mindestens im Passivhausstandard
oder als ,PlusEnergiehaus” im B-Plan festzusetzen.

Schule um eine Grundstufe geplant ist, um den stei-
genden Bedarf an Schulplatzen durch Geburten und
entstehende Baugebiete und der Umsetzung von
Ganztag an allen Grundschulstandorten gerecht zu
werden.

Zu 61.5: Die Bedenken kénnen entkraftet werden.
Die kommunalen Klimabeschlisse sind im Kapitel
4.8 der Begriindung des Bebauungsplanvorent-
wurfs und im Kapitel 4.9 im Bebauungsplanentwurf
dargelegt. Auf eine Auflistung/Darstellung samtli-
cher Beschlisse zum Klimaschutz auf den weiteren,
verschiedenen politischen Ebenen wurde verzichtet.
Die jeweiligen Beschlisse behalten dennoch ihre
Glltigkeit und sind zu beachten.

Im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung zu Klimabelangen wurde ein Fach-
beitrag Energie erarbeitet. Dieser zeigt auf, wie die
schadliche Wirkung von CO;-Emissionen durch das
zukiinftige Wohngebiet auf das lokale und globale
Klima reduziert werden kann. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Fachbeitrags wird u.a. die Umsetzung von
Photovoltaik auf Gebadudedachern verpflichtend in
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin sicherge-
stellt, dass die zu errichtenden Gebdude vollstéandig
den EH 40 EE - Standards entsprechen und dadurch
eine mdglichst geringe Heizenergie bendtigen. Des
Weiteren wird Ladeinfrastuktur auf den einzelnen
Privatgrundstiicken fiir nachhaltige Mobilitatslosun-
gen vorgesehen. Darliber hinaus wird auf die ohne-
hin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des
Gebadudeenergiegesetzes (GEG) hingewiesen.

Der Fachbeitrag liegt den Entwurfsunterlagen bei.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.6: Wir fordern auf den Déachern eine Solarinstallationspflicht
festzusetzten. Auf den Déchern kénnen so Strom und Wérme
regenerativ erzeugt werden.

61.7: 3. Die Vorschrift des§ 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hinrei-
chend beachtet. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Notwendig bedeutet, daB eine Not behoben werden soll. Da-
fur ist hier nichts ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist
lediglich pauschal ein geltend gemachter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnbedarf.

4. Dem Plan fehlt weiterhin die Priifung, Darstellung und Nut-
zung des Potentials an Leerstanden und Baullicken.

Zudem wird darauf verwiesen, dass ein stadtebauli-
cher Vertrag aufgrund sich andernder gesetzlicher
Mindeststandards schneller und einfacher zu an-
dern ware als ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Zu 61.6: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Mangels eines Bodenbezugs kann in einem Bebau-
ungsplan keine Installations- und / oder Nutzungs-
pflicht fir PV-Anlagen auf Gebaudedachern festge-
setzt werden. Es ist lediglich mdglich bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir
den Einsatz bzw. eine potentielle, spatere Nutzung
der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-
Kopplung festzusetzen. Allerdings kann trotzdem
weder die Pflicht zur Nutzung, noch der Ort der Nut-
zung auf dem Grundstlck noch die explizite Ener-
gieform einer PV-Anlage vorgegeben werden.

Die Umsetzung von Photovoltaik auf Gebaudeda-
chern wird daher verpflichtend in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zu 61.7: Wird zuriickgewiesen.

Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
griindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fur
die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwagung fir
die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.8: 5. Der Plan verstoBt gegen die Ziele und Darstellungen des
Regionalplan und der Landesplanung.

konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullcken- oder Brachflachenkataster zu fiihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Trotz der vom ZRK erhobenen Baullicken sind die
faktischen innerértlichen Entwicklungsmoglichkei-
ten fir die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommu-
nal verfugbarer Grundstlicke stark eingeschrankt,
sodass bei der Konzeptionierung der stadtischen
Entwicklungsabsichten auf das Angebot privater
Flachen fir eine maBvolle Siedlungsentwicklung zu-
rickgegriffen werden muss.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der tGiberge-
ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 61.8: Wird zurlickgewiesen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fir
Stadtebau” erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache ,HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fur Stadtebau
im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum Regi-
onalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Gebiet als
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausweist. Da sich der Kli-
mawandel seit dem Jahr 2008 nachweislich beschleunigt hat
und auch in Nordhessen splirbar geworden ist, ist eine weitere
Versiegelung von Flachen in der Stadt Kassel, gerade in den
Siedlungsrandlagen, nicht mehr zeitgemal und auf Grund des
fortgeschrittenen Klimawandels auch in Kassel zu verwerfen.
Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckverband Raum
Kassel (ZRK) die Universitat Kassel beauftragt, die Studie ,Kli-
mafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zu-
kunftsprognosen” (Universitdat Kassel -Klimafunktionskarte
Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunftsprognosen-
vom Januar 2010) durchzufiihren, welche im Januar 2010 ver-
offentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen ,Klimafunkti-
onskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030" ist erkennt-
lich, daBB sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen Brassels-
berg und Nordshausen bei den geplanten BaumaBnahmen
der Stadt Kassel (Bebauung HohefeldstraBe, sowie Norder-
weiterung Nordshausen Richtung Ddnche) vom ,Gebiet mit
Uberwdrmungspotential" im Jahr 2009 zum ,Uberwérmungs-
gebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird. In den Klima-
funktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK ist dies eindeu-
tig nachzuweisen. Dies widerspricht klar den Klimazielen der
Stadt Kassel. Die Klimaanalyse des ZRK aus dem Jahr 2019 (IN-
KEK GmbH -Klimaanalyse vom Oktober 2019-), die zur ,Er-
mittlung des Gefdahrdungspotentials sowie MaBnahmen zur

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
61.9: 6. Negative Umweltauswirkungen Zu 61.9: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fiir besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am &stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren &stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wéh-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Griunflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Anpassung an den Klimawandel fir den Zweckverband Raum
Kassel" durchgefiihrt wurde, weist das geplante Baugebiet
.HohefeldstraBe, Ganseweide" in seiner ,Planungshinweis-
karte (Anlage II)* als ,Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung"
aus. Die Empfehlungen fiir einen ,Ausgleichsraum mit hoher
Bedeutung" in dieser Studie lauten: ,Hohe Empfindlichkeit ge-
genuber Nutzungsanderungen. Diese Flachen stellen ein ho-
hes Ausgleichspotenzial der stadtischen Klimatope mit direk-
tem Wirkzusammenhang dar. Hohe klimadkologische Wertig-
keit (Kaltluftproduktion und -abfluss, Bellftung allgemein,
thermische Entlastung). Bebauung und zur Versiegelung bei-
tragende Nutzungen fiihren zu klimatischen Beeintrachtigun-
gen der verdichteten Bereiche. Dasselbe gilt fiir MaBnahmen,
die den Luftaustausch behindern (Bodenrauigkeit, Querbe-
bauung). Schiitzen und Funktionsfahigkeit aufrechterhalten,
nach Moglichkeiten weitere Vernetzungen anstreben. Inner-
stadtische Potentialflachen liber Schneisen und Vegetations-
flachen verbinden." Mit dem Bebauungsplan 1I-14 wird durch
die Stadt Kassel genau das Gegenteil der Empfehlungen des
ZRK verfolgt und eine Uberwdrmung der Stadtteile Brassels-
berg und Nordshausen herbeigefiihrt sowie ein Ausgleichs-
raum mit hoher Bedeutung fiir den Klimaschutz durch die
Stadt Kassel vernichtet.

baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Gehodlzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
Nord-Siid Richtung) zwischen ,Géanseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflaiche zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefalle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmalBstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die Ostlich angrenzenden Frei-
flaichen auBerhalb des sudlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
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Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.10: Der Bebauungsplan Nr. 111/14 berechnet den zu erwarten-
den zusdtzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell ist
als veraltet und iiberholt anzusehen. GemaB dem ,Zwi-
schenbericht zur Bestandsanalyse fur den Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Oktober 2012 waren
damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW privat zugelassen,
was eine statistische PKW-Dichte von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner ergab. ,Ein deutlich hoherer Pkw-Besatz von uber 500
Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den am Stadtrand gele-
genen Einfamilienhausgebieten Jungfernkopf, Brasselsberg
und Nordshausen." Der ,Abschlussbericht des Verkehrsent-
wicklungsplans Stadt Kasel 2030" vom 30.06.2015 geht von
einer leichten Steigerung der privat zugelassenen PKW in der
Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Einwohner im Jahr 2010
auf 364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was eine Gesamtzahl von
67 .900 zugelassenen Privat-PKW in der Stadt Kassel im Jahr
2030 entsprechen wiirde. Tatsdachlich waren jedoch in der
Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73.738 private PKW zu-
gelassen, was einer Dichte von 439 PKW je 1.000 Einwoh-
ner entspricht. Damit sind die Berechnungen des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Be-
rechnung eines neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neu-

Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehoérde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 61.10: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass der zuséatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Stral3e
oder zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren wird. Bei
einer Verkehrszéhlung im Juni 2022 wurden fur die
HohefeldstraBBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen StraBen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-StralBe, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.
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Offentlichkeit
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.11:

61.12:

61.13:

baugebieten der Stadt Kassel auf Grund eines ,Verkehrsmo-
dells der Stadt Kassel von 2010" einzustellen und der Realitat
anzupassen.

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stort das
Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und Frischluftentste-
hung auf der Uberplanten Flache und in Folge die Kalt- und
Frischluft-Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klima-
funktionskarte 2030 des ZRK und fiir die Dauer der Gebaude-
nutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf 2050 ist
eine deutliche VergréBerung des Uberwdrmungsgebietes 1
und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies ist
in der Bewertung nicht bertcksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlielichen Betrachtung des einen
Gebietes, so daB die kumulative Wirkung regelhaft nicht be-
riicksichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Kli-
mafunktionen als gering-mittel" wird als falsch zuriickgewie-
sen.

Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erhéhen
die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des
FFH Gebietes Donche. Der strukturierte und kleinrdumig ge-
nutzte Siedlungsrand wird durch Uberbauung zerstért. Dem
Zusammenwachsen der Siedlungen Brasselsberg und Nords-
hausen steht dann nur noch ein Feld im Weg.

7. Keine Innenentwicklung

Die geplante Bebauung stellt keine Innenentwicklung dar. Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung ist nicht
ansatzweise geprift und erst recht nicht angewandt worden.

Zu 61.11: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Geholzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Siehe zudem Ziffer 61.9.

Zu 61.12: Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
.Donche” durch Haustiere stellt keinen abwagungs-
relevanten Sachverhalt im Bauleitplanverfahren dar.
Das Planungsvorhaben befindet sich auch auBer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Nach Suden
bildet die K 30 eine Barriere zwischen Geltungsbe-
reich und Landschaftsschutzgebiet.

Zu 61.13: Siehe Ziffer 61.7.
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61.15:

zung
Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kdnnen, mis-
sen alle Kapazitaten an Personal und Geld in die energetisch,
soziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands gesteckt
werden. Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubauge-
biete fir die Stadt sollte rechnerisch gepriift werden. Hierzu
gibt es Untersuchungen des Deutschen Instituts fir Urbanis-
tik. Und Baugebietskostenrechner im Internet:

https://aktion-flaeche.de/folgekosten-rechtzeitig-kalkulieren.

9. Ausgleich

Wir fordern, die Flachenversiegelungen im Vorfeld des ge-
planten Eingriffs durch Entsiegelungen mindestens in der glei-
chen GroBe auszugleichen.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
61.14: 8. Fehlende 6konomische und kapazitive Schwerpunktset- | Zu 61.14: Die Inhalte sind nicht bauleitplanrelevant.

Zu 61.15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bezlglich des Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag
Bodenschutz erstellt. Dieser dient dem vorsorgen-
den Bodenschutz in der Bauleitplanung und bein-
haltet die Ermittlung des AusmaBes des Eingriffs in
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und die anschlieBende Ermittlung des
bodenschutzbezogenen Kompensationsbedarfs
nach Einbeziehung von MinderungsmaBnahmen fiir
das Schutzgut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten
anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Mil-
ler et. al. 2019).

Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen MinderungsmaB-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziliglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausflihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Das durch die Planung entstehende Defizit kann im
Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden. Dem-
entsprechend wurde ein externer Ausgleich not-
wendig. Die Flache und die MaBnahme des externen
Ausgleichs wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt sowie dem Liegenschaftsamt abgestimmt.
Stadtische Flachen fiir EntsiegelungsmaBnahmen
stehen nicht zur Verfligung bzw. werden in ihrer ak-
tuellen Nutzung bendétigt. Daher umfasst die MaB-
nahme das stadtische Flurstlick 209/14 (teilw.), Flur
12, Gemarkung Nordshausen, einer Ackerflache, mit
einer FlachengréBe von insgesamt 13.357 m?. Zur
planungsrechtlichen Absicherung wurde die MaB-
nahmenflache als Teil B ,Kompensation” in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus §1 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdaumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.16:

61.17:

Bei der Bestandsbewertung ist die Zerstérung des Siedlungs-
rands im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und
die 2.2.6 Sonstige Randwirkungen wie der Wasserhaushalt, Er-
holungsfunktion nicht bewertet worden. Wir fordern dies
nachzuholen und entsprechend auszugleichen.

Die im Umweltbericht im Nordwesten des Gebiets beschrie-
bene Festsetzung im Plan ,Im Nordwesten Festsetzung einer
privaten Grinflaiche und einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auentypi-
scher Uferstreifen am FlieBgewasser)" lehnen wir ab. Die Er-
fahrung wurde schon an verschiedenen Stellen in Kassel wie-
derholt gemacht, dal3 Private die Auflagen weder einhalten,
noch die Kontrolldichte die Einhaltung absichert. Wir fordern
die Ausgleichsflache der 6ffentlichen Hand, anerkannten Na-
turschutzorganisationen oder dem Landschaftspflegeverband
Kassel dauerhaft zu ibereignen. Ein Monitoring und Pflege-
maBnahmen sind fir 30 Jahre finanziell auszugleichen.

Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
maoglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBnahmen geprift. Eine
Maoglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriiche (beno-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.

Zu 61.16: Wird zurlickgewiesen.

Samtliche Schutzglter werden unter Kapitel 3.4 des
Umweltberichts im Bestand beschrieben und be-
wertet.

Zu 61.17: Die vorgesehene Ausweisung der privaten
Grunflaiche kommt zundchst dem Schutzbelang
nach HWG (Gewasserrandstreifen) im vollen Um-
fang nach. Die zugehoérige MaBnahmenbeschrei-
bung fir die Flache ware auch bei Festsetzung einer
MaBnahmenflache identisch (entsprechend ist auch
die Biotopwertbilanz gleich). Jedoch wiirde dies un-
gebuhrlich die Nutzbarmachung des Grundstiickes
einschréanken, da eine MaBnahmenflache von einer
anthropogenen Beanspruchung rechtlich auszuneh-
men ist. Sie ware also durch Zutritt abzuschirmen.
Ebenso konnte diese nicht fiir die Bemessung des
NutzungsmaBes herangezogen werden, was zwin-
gend zu einer deutlichen Erhdhung der GRZ fiihren
wiirde. Zusatzlich bliebe die Flache auch bei Auswei-
sung einer MaBnahmenflache im Privatbesitz. Die
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61.19:

61.20:

Baumen im mittleren Geltungsbereich und am Nordrand"
wird im Plan gerade bei noch 4 Baumen festgesetzt.

Es gibt wesentlich mehr alte erhaltenswerte Baume die z.B. im
Norden durch das sehr dicht herangeriickte Baufenster durch
die dann zuldssige Abgrabung substantiell gefahrdet sind.
Diese Baume sind im Plan als zu erhalten festzusetzen, das
Baufenster auf mindestens den Kronendurchmesser + 5 Meter
zurtickzunehmen.

Die im Umweltbericht beschriebene Festsetzung ,Anpflan-
zung von StraBenbdumen (mind. 8 Laubbaum-Hochstamme)"
fehlt in der kartographischen Darstellung die Zahl der Bdume
ist kartographisch korrekt darzustellen.

Im Umweltbericht beschrieben Festsetzung ,Dezentrale Ver-
sickerung" - Das auf den Uberbauten und versiegelten Grund-
sticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBnahmen Zur Versickerung zu bringen oder zu
sammeln und z.B. fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen oder ge-
drosselt in die Vorflutabzuleiten. In Nordhausen steht das

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
Pflanzvorgaben sind durch die Bauaufsicht und die
Unterer Naturschutzbehdrde sicherzustellen.
61.18: Die im Umweltbericht geforderte ,Erhalt von markanten alten | Zu 61.18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die erhaltenswerten Baume wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Bestandsverluste sind in die Ausgleichsplanung
eingestellt.

Die bemessenen Baufelder sind in Abwagung zwi-
schen Naturschutz und Nutzbarmachung der Fla-
chen getroffen wurden.

Zu 61.19: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-
ungsplan handelt, sind bisher sowohl die StraBen-
und Infrastrukturplanung als auch die spateren
Grundstticksgrenzen vollig unklar. Daher werden die
StraBenbdaume textlich festgesetzt. Diese Festset-
zung hat den gleichen Wert wie eine zeichnerische
Festsetzung. Die spatere Einhaltung der Festsetzun-
gen im BPlan wird durch die stadtischen Fachamter
sichergestellt. Die Verbindlichkeit wird zudem Uber
den StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag ge-
regelt.

Zu 61.20: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Zisternen auf privaten Grundstu-
cken im WA ist grundsétzlich zulassig.

Das fiir das Baugebiet konzipierte gesamtraumliche
Entwasserungskonzept verfolgt eine Entwasserung
im Trennsystem Uber den norddstlichen Geldande-
tiefpunkt des geplanten Baugebietes. Das insge-
samt gesammelte Regenwasser des Plangebietes
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Grundwasser sehr hoch an. Diese MaBBnahme wird daher ab-
sehbar nicht funktionieren. Wir fordern die Festsetzung von
Zisternen von 10 L Volumen pro gm versiegelte Flache.

61.21: Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und deren
unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen
Hausgarten als Ziel im Biotopwertverfahren ausgegangen
werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das Aus-
gleichsdefizit zu beheben.

61.22: Die als Teilkompensation bezeichnete Flache 10 Meter Puffer-
streifen entlang des Gewassers ,Obere Ganseweide" bildet die
rechtliche Realitat des Istzustands eines Gewassers im AuBen-
bereich ab und stellt somit keinen Ausgleich dar.

wird gedrosselt in das Gewasser ,Ganseweide" ein-
geleitet.

Es besteht bspw. eine Verpflichtung zur Begriinung
von Daéachern mit entsprechender Vegetations-
/Wasserspeicherschicht. Eine Versickerung und oder
Sammlung von Niederschlagswasser ist dadurch
ebenfalls gegeben. Hinzu kommen weitere Vorteile
der Dachbegriinung wie bspw. die Minimierung der
Warmebildung oder das Binden und Filtern von
Staub und CO2 in der Luft. Die Begriinung der Da-
cher wurde mit ihrem Beitrag zur Riickhaltung und
Versickerung von Regenwasser in das Entwasse-
rungskonzept aufgenommen.

Die teilweise hohen Grundwasserstande vor Ort sind
bekannt. Bodenkundliche Untersuchungen vor Bau-
beginn werden entsprechend empfohlen. Etwaige
technische oder finanzielle Auswirkungen verblei-
ben als Investitionsrisiko den spateren Investor*In-
nen.

Zu 61.21: Wird zurlickgewiesen.

Die Biotopbewertung wurde mit dem Umwelt- und
Gartenamt abgestimmt.

Aufgrund der potentiellen Diversitat der spateren
Wohnformen/Bautypologien und Eigentimer*In-
nen/Mieter*Innen wird explizit von einem Mittel-
wert von arten- und strukturarmen Hausgarten so-
wie der Neuanlage strukturreicher Garten ausge-
gangen.

Zu 61.22: Wird zurlickgewiesen.

Der Bestand bildet in dem benannten Bereich insbe-
sondere Ackerflachen ab. Die Anlage eines flieBge-
wassertypischen Uferstreifens von Anpflanzen von
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.23:

61.24:

Die dargestellte Flache fir den Ausgleich soll aus einem Acker
zu extensivem Griinland entwickelt werden. Die zitierte ,MaB3-
nahmenbereich (M10437) des Landschaftsplans" stammt
wahrscheinlich aus der Erhebung des ZRK Landschaftsplans
Teilbereich Kassel aus dem Jahr 2007. Die Datenbasis ist zum
Teil noch éalter und mit den inzwischen erfolgten Aufschiittun-
gen des Larmschutzwalls und der anschlieBenden Oberfla-
chenherstellung bereits umgesetzt. Die Flache ist vor Ort nicht
von den sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen zu unter-
scheiden. Eine Aufwertung ist in der Realitadt nicht zu erwarten.
Die zusatzlichen 4 WP fiir eine funktionierende Ausgleichsfla-
che ,extensives Griinland" sind inhaltlich nicht nachvollzieh-
bar und werden von uns zuriickgewiesen. Das bestehende
Ausgleichsdefizit ist zu beheben.

10. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist nicht vollstandig
wiedergegeben und angewendet: ,§8 1 Herstellungspflicht fur
Stellplatze und Fahrradabstellpldtze" Fahrradabstellplatze
sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Die zeichnerische
Berticksichtigung fehlt.

Anlage 1 zur Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestal-
tung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen
fur Fahrrader fir das Gebiet der Stadt Kassel vom 1. Marz
2004: ,Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze be-
tragt fir Wohngebaude 2 Abstellplatze pro Wohnung, im Ub-
rigen 20 % der notwendigen Stellplatze." Wir fordern die
zeichnerische Darstellung der Fahrradabstellanlagen von 2

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stellt entsprechend eine MinimierungsmaBnahme
im Plangebiet und somit eine Teilkompensation der
vorbereitenden Eingriffe dar.

Zu 61.23: Wird zurlickgewiesen.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Gartenamt erarbeitet.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein ex-
tensiv genutztes Griinland besteht bei einer Nut-
zung als Mahwiese, einschlieBlich der Verwendung
einer artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung
(klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Her-
kunft) bei Herstellung der Griinlandflache, ein Ent-
wicklungspotential in Richtung Glatthaferwiesen fri-
scher Standorte (Losslehmboden - Parabraun-
erde/Pseudogley-Parabraunerde). Bei einer dauer-
haften Beweidung besteht ein Entwicklungspoten-
tial in Richtung einer Weidelgras-Weilklee-Weide
frischer Standorte.

Zu 61.24: Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader”, kann
von der darin vorgegebenen Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze durch
Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen
werden.

Die von der Stellplatzsatzung abweichende Festset-
zung im Bebauungsplan bezieht sich lediglich auf
Kfz-Stellplatze.

Es handelt es sich hier um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, d.h. bisher sind Details wie
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.25:

Fahrradstellpldtze pro Wohneinheit im unmittelbaren Haus-
eingangsbereich.

11. Geplanter AnschluB3 der PlanstraBe des Neubaugebietes
an die Ganseweide

1. Ein Anschlu an ,die Ganseweide" ist vorgesehen, diese
kann den zu erwartenden Verkehr nicht aufnehmen. Ein Aus-
bau der Ganseweide wird von Stadtseiten angestrebt, dies
fuhrt nicht zu einer Verkehrsberuhigung in diesem Bereich
und Ganseweide und Sandbuschweg werden als Durchgangs-
straBen attraktiver. ,Die Ganseweide" ist bereits jetzt schon
durch Anwohner und Anlieger des ,Kleingartenvereins Don-
che e.V." ausge- bzw. iberlastet. Parkplatze stehen jetzt schon
nicht mehr ausreichend zur Verfligung, so daB die Autos kreuz
und quer parken und Behinderungen darstellen. Zwei Autos
kdnnen nur unter erschwerten Bedingungen die Ganseweide
befahren, entsprechender Gegenverkehr wird erschwert bzw.
unmoglich gemacht. FuBganger und Fahrradfahrer haben
keine Ausweichmdglichkeiten und sind (nicht zuletzt auch
durch die unlbersichtliche StraBenflhrung) erheblichen Ge-
fahren ausgesetzt. ,Die Ganseweide" hat kein Potential zur
Aufnahme zusatzlichen Verkehrs. Ein vom Kraftfahrzeugver-
kehr baulich getrennter Verkehrsbereich fur Fahrradfahrer
und FuBganger ist aufgrund der beengten Verhaltnisse nicht
realisierbar. Die Kosten fir den Ausbau der ,oberen Ganse-
weide" sollen die Anwohner tragen. Da es sich um einen End-
ausbau handelt, diurfen die hierfir anfallenden Kosten in
Rechnung gestellt werden. Dieses ist fiir die Anwohner nicht
einzusehen bzw. akzeptabel. Der Ausbau waére nicht nétig,
wenn die PlanstraBe des Neubaugebietes nicht angeschlossen

der exakte Verlauf spdterer Grundstiicksgrenzen
oder eben die Lage der Stellplatze auf den Grund-
stiicken unklar. Abschliefend wird darauf hingewie-
sen, dass grundsatzlich es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplanes ist geltende Satzungen oder Ge-
setze wiederzugeben.

Zu 61.25: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die neue Planstrale wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Ebenso wie
die geringe Verkehrsraumbreite der angrenzenden
StraBe der Ganseweide der Entwicklung zu einer
DurchgangsstraBe entgegengewirkt. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
im BPlan ausgewiesenen Verkehrsflachen als
Tempo-30-Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw.
274.2 StVO), um eine wohnumfeldvertrégliche Fih-
rung des Kfz-Verkehrs und ein vertragliches Neben-
einander von Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.
Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der Strae ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBBe zur Ganseweide (Einmiin-
dung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
,PlanstraBe" und die PlanstraBe selbst im Rahmen
eines StraBenausbauvertrages durch die Investoren
hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Génse-
weide" im Abschnitt von Stichstrae zur Ganseweide
(Einmiindung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.26:

wirde. ErschlieBung und Ausbau der Ganseweide liegen nicht
im Interesse der Anwohner.
https://www.kassel.de/aktuelles/aktuelle-meldungen/fag-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

2. Die Stadtplanung sieht vor, daB das Plangebiet auch tber
die StraBe Ganseweide erschlossen werden soll. Laut Fr.
Schwarzer (PWF) ist mit einem erhohten Baustellenverkehr/
LKW -Verkehr uber die StraBe Ganseweide und weiterfiihrend
Sandbuschweg zu rechnen. Eine Priifung der Bodenfestigkeit
fur den LKW-Verkehr auf der Ganseweide, sowie eine Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Bestandsbauten durch Ret-
tungskrafte konnte nicht zugesichert werden. Daher bitten
ich/wir zu prifen, ob Baustellenverkehr aufgrund der Fahr-
bahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrsfilhrung
untersagt werden kann. Die Sicherheit der FuBgédnger und
Fahrradfahrer wére nicht mehr ausreichend gewahrleistet und
stark geféhrdet. Auch sollte eine Belastung der Anwohner,
durch Larm, Schmutz und Abgase ausgeschlossen werden.

hergestellt und tber ErschlieBungsbeitrdge mit den
Anlieger*Innen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StraBe.

Dass die erstmalige endglltige Herstellung der
StraBe ,Génseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetarer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

Zu 61.26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche StraBe auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundstiicke fur die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine Baustrale
geben mussen, die voraussichtlich auch an die Ho-
hefeldstrae anschlieBt. Generell ist es bei StraBen-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum so, dass die Be-
fahrbarkeit einzelner Grundstiicke in den Morgen-
stunden und nach Feierabend provisorisch wieder-
herzustellen ist. Das muss mit der Baufirma entspre-
chend vertraglich geregelt werden. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird aufgenommen, dass die Andie-
nung vorzugsweise Uber die HohefeldstralBe erfol-
gen soll. BaumaBnahmen stellen grundsatzlich eine
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigung wahrend der
Bauzeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Be-
wohner*Innen friihzeitig Gber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.
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61.27: 3. Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist noch nicht geklart wo die Zu-
fahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden und es ist
maoglicherweise auch damit zu rechnen das die Zufahrt zu den
Tiefgaragen, aus planerischer Sicht, von der Ganseweide aus
erfolgt. Dies wiirde zu einer erheblichen Belastung der An-
wohner, gerade im Kreuzungsbereich der Ganseweide/Sand-
buschweg, fihren. Durch die Steigungsstrecke und die Vor-
fahrtsregeln wird durch das Anfahren der Fahrzeuge (verstarkt
auch im Winter) zuséatzlich Larm verursacht.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemaB § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zulassigkeiten hinzuneh-
men.

Zu 61.27: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstilicks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundstiicken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berticksichtigung der Topografie geplant.

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant.

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstiick auf die &ffentliche
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61.28: 4. Es konnte nicht geklart werden wieviel Wohneinheiten ent-
stehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegangen.
Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF) kdnnten es aber auch
noch mehr werden, je nach Aufteilung und GréBe der Woh-
nungen. Dies wirde zu einer weiteren Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Belas-
tung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet und tGberholt. Die
Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), daB dort kaum Kinder woh-
nen und sich dadurch auch weniger Fahrten
(Kita/Schule/Sport usw.) ergeben, halten wir fiir zu niedrig be-
rechnet und entspricht auch nicht dem, was man sich unter
einer Durchmischung von Wohngebieten vorstellt. Auch die
Aussage, daB bei sozialem Wohnungsbau Mieter nur 1 Auto
haben, halten wir fiir fragwiirdig. Die Fahrzeugbewegungen
sollen sich auf insgesamt 629 Fahrten summieren, inklusive
Post, Lieferdienste, Handwerker, Besuch. Dies halten wir fur
viel zu wenig (vgl. Punkt 6 -negative Umweltauswirkungen-).
Es konnte nicht geklart werden mit wie vielen Fahrzeugbewe-
gungen auf der Ganseweide und HohefeldstraBe gerechnet
wird und wie sich diese auf beide Stra3en verteilen.

StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundstiickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei moglich.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem fixiert, dass
80 % der Stellplatze in den WA 2 in Tiefgaragen un-
terzubringen sind; d.h., dass noch weniger Fahr-
zeugbewegungen ,auf” dem Grundstlck stattfin-
den.

Zu 61.28: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den mdglich
entstehenden Wohneinheiten auf einer iberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erldutert, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhdhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.

Bearbeitungsstand: 05.04.2023

pwf Kassel

Seite 272 von 298




Entwurf Bebauungsplan Nr. 111/14 "Ganseweide, HohefeldstraBBe"
Stadt Kassel, ST Nordshausen

Offentlichkeit
- Beteiligung nach § 3 (2) BauGB -

Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

61.29: 5. Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete integriert

werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der Belas-
tung von Anwohnern einhergeht, fordere ich/wir, dal die Zu-
fahrt von der PlanstraBe im Neubaugebiet nicht an die Gan-
seweide angeschlossen wird.
6. Sollte sich ein AnschluB nicht vermeiden lassen, wére ein
LPoller" in der Ganseweide, auf Hohe der Hausnummer 101,
wiinschenswert (siehe Bild). Eine Zufahrt zu den anliegenden
Grundstiicken ware so gewahrleistet und eine Verkehrsberu-
higung wirde erzielt. Dies wurde bereits im weiteren Verlauf
der Ganseweide, nach Nordshausen, umgesetzt (Ganseweide,
Einmindung Dornlanderweg). Dieser ,Poller" kann im Falle ei-
ner Gefahrdung durch Feuer, Rohrbruch usw. entfernt werden
und die Gebdude werden erreicht. Dies wird laut Aussage der
Feuerwehr und der Stadtischen Werke auch an anderen Stel-
len im Stadtgebiet so gehandhabt.

Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBe zur Korbacher Strae oder
zur Konrad-Adenauer-Stra3e fahren. Bei einer Ver-
kehrszahlung im Juni 2022 wurden fiir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fiir die Korbacher
StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen StraBen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.

Zu 61.29: Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrachtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune &ffentliche Auf-
wendungen auf das notwendige Mal3 zu beschran-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmdglich auszunutzen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukiinftiger Plan-
gebietsstraBen geboten. StichstraBen fihren zu Bar-
rieren und erhdhen den tatsachlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist darauf hin, dass die
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Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete flhren. Auch miBte nur
ein geringer Teil der ErschlieBungskosten auf die Anwohner
umgelegt werden, da ein finaler/kompletter Endausbau der
StraBe Ganseweide nicht erforderlich ware. Ein ,Komplettaus-
bau" der oberen Ganseweide ist bei der vorhandenen Stra-
Benbreite nur schwer zu realisieren. Sollen fir diesen Ausbau
Grundstucksanteile der Anwohner genutzt werden???

Mit Setzung dieses ,Poller", wére es auch denkbar die StraBe
Ganseweide als FahrradstraBe auszuweisen, da diese Verbin-
dung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern genutzt
wird. Die StraBe verlauft parallel zur HohefeldstraBe und ver-
bindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der Ver-
kehrsdichte und Fahrbahnbreite ware ein zusatzlicher Fahr-
radstreifen auf der HohefeldstraBe planerisch nicht sinnvoll.

Durchfahrtsmoglichkeit der Gansewei-de zur Plan-
straBe auch kiinftig fir die Grundstiicke des Klein-
gartenvereins moglich sein muss. Das Setzen des
Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur Folge, dass
das Miillfahrzeug riickwarts rangieren misste, da
hier keine Wendemaoglichkeit besteht. Das wird im
Allgemeinen von den Stadtreinigern aus Sicher-
heitsgriinden und betriebsbedingt abgelehnt bzw.
ist unzulassig. Da sich der StraBenbau zunachst auf
den Abschnitt der Ganseweide von Weidenbusch-
weg bis einschlieBlich der PlanstraBe beschrankt,
schlagt das StraBenverkehrs- und Tief-bauamt vor,
dass die entstehende Verkehrssituation inkl. des sich
einstellenden Verkehrsverhaltens nach Fertigstel-
lung des Baugebiet neu betrachtet und ausgewertet
wird. Erst dann liegen verlassliche Zahlen vor, auf
deren Basis Entscheidungen zu modalen Filtern (z.B.
Poller) und weiterem getroffen werden kdnnen. Alle
zukiinftigen, planerischen oder verkehrsbehordli-
chen Uberlegungen werden sich auf den 6ffentli-
chen Verkehrsraum beschranken — private Grund-
stlicksanteile werden dabei nicht mit einbezogen.
Die Errichtung einer FahrradstraBe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.

Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsraume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.
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Privat

62.1:

62.2:

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.
[11/14 Ganseweide, HohefeldstraBe ,,Ziel und Zweck der Pla-
nung ist die Schaffung zuséatzlichen Wohnraums fiir die
Stadt Kassel durch eine maBvolle, der Umgebung ange-
passte, Arrondierung des Ortsrandes von Brasselsberg
und Nords hausen."

1. Fehlende Planbegriindung

Fur die neuen Wohnbaufldchen fehlt jede Begriindung eines
Wohnraumbedarfs. Es gibt fiir die Verbesserung der Wohn-
raumversorgung keinen Bedarf an Neubau von Eigentums-
wohnungen, Einfamilienhdusern und Villen. Die neuen Wohn-
flachen landen nicht bei Wohnungslosen oder Familien in be-
engten Wohnverhaltnissen, sondern bleiben im Wohnfla-
chenzuwachs der Mittel- und Oberschicht hdngen. Bei einem
Bodenrichtwert von 380 Euro/gm in den angrenzenden Fla-
chen des Brasselsbergs wird eine Sozialwohnungsquote zu ei-
ner teuren Subvention mit sehr begrenzter Laufzeit von viel-
leicht 15 Jahren. Nach der kurzen ineffektiven Subvention aus
offentlichen Kassen stehen die Wohnungen nicht mehr fir
Menschen mit geringerem Einkommen zur Verfigung. Falls
wieder, wie im Magazinhof in Hellebéhn-Susterfeld auf das
surreale Fordermodell des Sozialwohnungskaufs zurlickge-
griffen werden sollte, 1auft es auf eine Abldse von 10.000 EUR
pro Wohneinheit hinaus. Fiir Arme reichen die Fordergelder

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
61.30: Aus der Vielzahl oben genannter Griinde, allem voran dem | Zu 61.30: Wird zur Kenntnis genommen.
Klimaschutz und der Verhinderung eines weiteren Klimawan-
dels in Kassel, fordere ich Sie auf den Bebauungsplan Ill/4
nicht weiter zu verfolgen und die Planung einzustellen.
Weitere rechtliche Schritte behalte ich mir vor.
62.08.09.2022 Beschlussempfehlung:

Zu 62.1: Ein Ein- und/oder Widerspruch ist formal
bei einem Bebauungsplanverfahren nicht moglich,
da es sich nicht um einen Verwaltungsakt, sondern
um eine planerische Rechtsnorm der Gemeinde
handelt. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen.

Daher wird der eingereichte Einspruch als Stellung-
nahme behandelt und zur Kenntnis genommen.

Zu 62.2: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Das Ziel der Planung besteht in der Schaffung zu-
satzlichen Wohnraums flr die Stadt Kassel. Der
Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren an-
haltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsanalyse
vom Institut fir Wohnen und Umwelt fir die Stadt
Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entsprechend
einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinheiten bis
zum Jahr 2030.

Neben der Errichtung von Einzelhdusern wird vor al-
lem auf die Errichtung von Geschossbauten gesetzt,
um maoglichst viel Wohnraum auf kleiner Flache zu
ermdglichen.

Zur Schaffung von Wohnraum fiir einkommens-
schwache Schichten hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel mit Beschluss am
28.09.2020 die nachzuweisende Sozialwohnungs-
quote fir Neubaugebiete auf 30 % angehoben. Wie
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62.3:

62.4:

nicht zum Erwerb einer eigenen Wohnung, chne massive Ein-
kommenssteigerungsperspektive oder reiche Eltern/ Erbe
funktioniert das Modell nicht. Funktionieren kann es zur Ei-
gentumsférderung des noch nicht zu eigenen Geldes gekom-
menen Mittelstands werden. Das hat aber mit einer dauerhaf-
ten Wohnraumversorgung fiir Menschen mit geringem Ein-
kommen nichts zu tun. Damit kdnnen nach Abl&se von 25-30
.Sozialwohnungen" dann real eine Einzige gebaut werden. Die
Kosten von 10.000 EUR fiir die Investoren sind bei den riesi-
gen Margen an diesem Hochpreisstandort leicht zu verkraf-
ten.

Konsequenterweise ist der Beschluss der Stadtverordneten-
versammlung vom 28.09.2020 einer Sozialwohnungsquote
von mindestens 30% der Flache im B-Plan ignoriert worden.
Der B-Plan versto3t damit gegen den Stadtverordnetenbe-
schluss und ist in der Stadtverordnetenversammlung nicht zu-
stimmungsfahig. Zur Lésung des Bedarfs an gutem und glns-
tigem Wohnraum bendétigt es andere Losungsansatze als den
Bau neuer, teurer Wohnungen und Hauser. Einige Losungsan-
satze sind die Schaffung von altengerechten, kleineren Woh-
nungen in Ortszentren, Vergabe von Grundstiicken an nicht
gewinnoptimierende Genossenschaften, Baugemeinschaften,
Mietshdusersyndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaf-
ten, Bekdmpfung von Leerstand, Mietwucher und baulichen
Defiziten durch offensive Verwaltungen, revolvierender
Grundstlicksfond zur Mobilisierung von Brachen, um nur we-
nige aufzuzahlen.

Obwohl durch den Bebauungsplan 85,5 Wohneinheiten neu
entstehen sollen, wird mit einem Einwohnerzuwachs von nur
171 Personen gerechnet, also 2 Personen je Wohneinheit. Fiir
mich erschlieBt sich nicht, wie eine Wohneinheit mit der MaR3-

im Beschlusstext der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel beschrieben, wird in einem
stadtebaulichen Vertrag eben diese Quote rechtlich
gesichert und dadurch von spéteren Investor*In-
nen/Bauinteressent*Innen zu erflllen und nachzu-
weisen.

Die Abloseoption wird nicht angedacht. Die sonstig
vorgebrachten 6konomischen Belange sind nicht
bauleitplanrelevant.

Zu 62.3: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Im Bebauungsplan kénnen Flachen fir die soziale
Wohnraumférderung festgesetzt werden. In diesem
Fall missen jedoch lediglich die gebdudebezoge-
nen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumfor-
derung erfiillt werden. Ausschlaggebend fir die Zu-
lassigkeit von Wohngebauden ist dabei nicht die
tatsachliche Férderung, sondern allein die Forderfa-
higkeit. Die angestrebten Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen resultieren aus einem Forderver-
trag der Mietwohnraumférderung und kénnen nicht
im Bebauungsplan verankert werden. Die Verpflich-
tung zur Errichtung entsprechender Wohnungen
bedarf daher, wie in diesem Fall, der Regelung in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag.

Zu 62.4: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.

Zur Berechnung des mdglich zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurde eine mégliche Einwohner-
Innenzahl berechnet. Da es sich hierbei um einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
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zahl 0,5 aussehen sollte. Entweder entstehen 85 Wohneinhei-
ten oder 86 Wohneinheiten! Auf Grund der derzeitigen Ein-
wohnerstruktur von Brasselsberg und Nordshausen wird
nur von 2 Personen je Wohneinheit ausgegangen und die
Anzahl von Kindern vernachladssigt. Da die Stadt Kassel
angeblich dringend bezahlbaren Wohnraum fiir junge Fa-
milien mit Kindern benétigt, miissen die Kinder bei der
Berechnung (Mehr als zwei Personen je Einheit) beriick-
sichtigt werden. Die Berechnungen der Schulverwaltung der
Stadt Kassel, sowie der Kindertagesbetreuung der Stadt Kas-
sel hinsichtlich der zu erwartenden Anzahl von Kindern im
Neubaugebiet wird von Seiten des Amtes fiir Stadtplanung,
Bauaufsicht und Denkmalschutz die eigene Berechnung ent-
gegengehalten, dass in einem Neubaugebiet von 86
Wohneinheiten nur mit 12 Kindern im betreuungsrelevanten
Alter fur Kinderbetreuung (Kita) zu rechnen ist und dass die
zu erwartende Anzahl von Schilern durch einen ,in der Zu-
kunft geplanten Neubau einer weiteren Grundschule im Su-
den Kassels" abgedeckt werden soll, da die Kapazitat der
Grundschule Brickenhof/Nordshausen erschopft ist. Dies ist
eine nicht reale Berechnung, die nur darauf abzielt, das
Neubaugebiet zu rechtfertigen. Andernfalls muss man da-
von ausgehen, dass von Seiten der Stadt Kassel in diesem
Neubaugebiet keine jungen Familien mit Kindern er-
wiinscht sind, sondern nur Familien mit 2 Personen ohne
Kinder und Doppelverdiener.

kann keine abschlieBende Aussage Uber die kiinf-
tige Bewohnerlnnenzahl getroffen werden. Durch-
schnittlich leben zwei Personen pro Wohneinheit in
den Stadtteilen Nordshausen und Brasselsberg.
Sowohl mit der rein rechnerischen Betrachtung der
zu erwartenden Wohneinheiten als auch mit der rein
rechnerischen Betrachtung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden keine Aussagen lber die
zu erwartende Anzahl der Kinder im Plangebiet ge-
troffen. Dennoch wurden die potentiellen, sozialen
Folgestrukturen beachtet.

Das Amt fur Kindertagesbetreuung der Stadt Kassel
teilte mit Stellungnahme vom 03.09.2022 mit, dass
der geplante Wohnungsneubau im Baugebiet Gén-
seweide, HohefeldstraBe sich zwar auf die Kitaplatz-
situation vor Ort auswirkt, die rechnerische Versor-
gungssituation in den Stadtteilen Nordshausen und
Brasselsberg im stadtweiten Vergleich allerdings gut
und gedeckt ist. Durch die Inanspruchnahme von
Betreuungsplatzen aus angrenzenden Stadtteilen
oder Quartieren wie z.B. Briickenhof sind aktuell alle
vorhandenen Kitaplatze belegt, die Kitas am Bras-
selsberg mit besonderen padagogischen Konzepten
haben aber ein stadtweites Einzugsgebiet.

Um ggfs. etwaige zusatzliche wohnortnahe Betreu-
ungsbedarfe abzudecken, wird daher aktuell tber
ein mogliches Konzept zum Betrieb einer Grofta-
gespflegestelle mit z.B. zwei Tagespflegepersonen,
die bis zu 10 unter dreijahrige Kinder betreuen
kdnnten, gesprochen.

Planungsrechtlich ist die Etablierung entsprechen-
der Betreuungseinrichtungen in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten i.S.d. § 4 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung allgemein zuldssig. Dies kdnnte
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62.5:

2. Die Darstellung einiger Kasseler Beschlisse zum Klima-
schutz ist ja inzwischen erfolgt. Es fehlen weiterhin die Be-
schlisse der Landes- und Bundesebene. Die Darstellung der
Beschlusse nitzt leider durch die fehlende Beachtung und
Umsetzung nichts. Konkret fehlen die CO2 Bilanz des Baus und
des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin fehlen Aussagen,
wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist
vor einer Beratung in den Gremien nachzuholen. Ahnlich sieht
es bei der folgenlosen Darstellung des Luftreinhalte- und Ak-
tionsplans aus. Mit der Festsetzung von mindestens 1,5 Stell-
platzen/WE wird durch den Charakter des Gebietes als hoch-
preisiges Wohnen im Eigentum am Hang mit maBiger OPNV
ErschlieBung aktiv eine hohe Pkw-Dichte provoziert. Diese

auf einem zu bildenden, eigenstédndigen Grundstiick
umgesetzt oder im Zuge von der Errichtung von Ge-
schossbauten baulichen integriert werden. Die In-
vestoren sind bereit entsprechende Flachen zur Ver-
figung zu stellen.

Des Weiteren wird zum einen darauf verwiesen, dass
es sich bei den benannten 12 Kindern nicht um
samtliche im Plangebiet lebende Kinder handelt,
sondern explizit um die Altersgruppe, die betreu-
ungsrelevant ist (Kita) und zum anderen auch nicht
alle Kinder dieser Altersgruppe in Betreuungsein-
richtungen geschickt werden.

Weiterhin teilte mit Stellungnahme vom 12.08.2022
das Amt fiir Schule und Bildung der Stadt Kassel mit,
dass die Erweiterung der Georg-August-Zinn-
Schule um eine Grundstufe geplant ist, um den stei-
genden Bedarf an Schulpldtzen durch Geburten und
entstehende Baugebiete und der Umsetzung von
Ganztag an allen Grundschulstandorten gerecht zu
werden.

Zu 62.5: Die Bedenken kdnnen entkréftet werden.
Die kommunalen Klimabeschlisse sind im Kapitel
4.8 der Begriindung des Bebauungsplanvorent-
wurfs und im Kapitel 4.9 im Bebauungsplanentwurf
dargelegt. Auf eine Auflistung/Darstellung samtli-
cher Beschllsse zum Klimaschutz auf den weiteren,
verschiedenen politischen Ebenen wurde verzichtet.
Die jeweiligen Beschlisse behalten dennoch ihre
Gultigkeit und sind zu beachten.

Im Rahmen der weiteren bauleitplanerischen Ausei-
nandersetzung zu Klimabelangen wurde ein Fach-
beitrag Energie erarbeitet. Dieser zeigt auf, wie die
schadliche Wirkung von CO;-Emissionen durch das
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62.6:

wird entsprechende Folgen bei den Emissionen nach sich zie-
hen. Bei den Gebaudeemissionen wird sich wenig ambitioniert
mit den gesetzlichen Mindeststandards zufriedengegeben.
Wir fordern Neubauten mindestens im Passivhausstandard
oder als ,PlusEnergiehaus" im B-Plan festzusetzen.

Wir fordern auf den Dachern eine Solarinstallationspflicht
festzusetzten. Auf den Dachern kénnen so Strom und Warme
regenerativ erzeugt werden.

zukiinftige Wohngebiet auf das lokale und globale
Klima reduziert werden kann. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Fachbeitrags wird u.a. die Umsetzung von
Photovoltaik auf Gebdudedachern verpflichtend in
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wird weiterhin sicherge-
stellt, dass die zu errichtenden Gebaude vollstandig
den EH 40 EE - Standards entsprechen und dadurch
eine mdglichst geringe Heizenergie bendtigen. Des
Weiteren wird Ladeinfrastuktur auf den einzelnen
Privatgrundstticken fiir nachhaltige Mobilitatsldsun-
gen vorgesehen. Darliber hinaus wird auf die ohne-
hin geltenden, gesetzlichen Mindestvorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) hingewiesen.

Der Fachbeitrag liegt den Entwurfsunterlagen bei.
Zudem wird darauf verwiesen, dass ein stadtebauli-
cher Vertrag aufgrund sich dndernder gesetzlicher
Mindeststandards schneller und einfacher zu an-
dern ware als ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Zu 62.6: Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Mangels eines Bodenbezugs kann in einem Bebau-
ungsplan keine Installations- und / oder Nutzungs-
pflicht fir PV-Anlagen auf Gebaudedachern festge-
setzt werden. Es ist lediglich moglich bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir
den Einsatz bzw. eine potentielle, spatere Nutzung
der erneuerbaren Energien und der Kraft-Warme-
Kopplung festzusetzen. Allerdings kann trotzdem
weder die Pflicht zur Nutzung, noch der Ort der Nut-
zung auf dem Grundstlck noch die explizite Ener-
gieform einer PV-Anlage vorgegeben werden.
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62.7: 3. Die Vorschrift des § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hinrei-
chend beachtet. Danach sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Notwendig bedeutet, dass eine Not behoben werden soll. Da-
fur ist hier nichts ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist
lediglich pauschal ein geltend gemachter Bedarf an zusatzli-
chem Wohnbedarf.

4. Dem Plan fehlt weiterhin die Priifung, Darstellung und Nut-
zung des Potentials an Leerstanden und Bauliicken.

Die Umsetzung von Photovoltaik auf Gebaudeda-
chern wird daher verpflichtend in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zu 62.7: Wird zurlickgewiesen.

Der Wohnungsmarkt im Raum Kassel ist seit Jahren
anhaltend angespannt. Die Wohnraumbedarfsana-
lyse vom Institut fir Wohnen und Umwelt fur die
Stadt Kassel aus dem Jahr 2019 beschreibt entspre-
chend einen jahrlichen Bedarf von 900 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2030.

Mit der Regelung, dass die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen be-
griindet werden soll, sind keine Verpflichtungen fiir
die Kommune geschaffen worden, sondern das Ge-
setz formuliert nur die ohnehin in der Abwégung fiir
die Frage des Bodenschutzes geltenden Vorgaben
konkret aus. Die Kommune ist nicht verpflichtet, die
in § 1a Abs. 2 Satz 4 genannten Instrumente wie
Baullicken- oder Brachflachenkataster zu fihren.
(vgl. Dirnberger, in: Jade/Dirnberger, BauGB, § 1a
Rdnr. 11)

Trotz der vom ZRK erhobenen Bauliicken sind die
faktischen innerdrtlichen Entwicklungsmoglichkei-
ten fir die Stadt Kassel aufgrund fehlender kommu-
nal verfugbarer Grundstlicke stark eingeschrankt,
sodass bei der Konzeptionierung der stadtischen
Entwicklungsabsichten auf das Angebot privater
Flachen fur eine maBvolle Siedlungsentwicklung zu-
rickgegriffen werden muss.

Es handelt sich, trotz der Siedlungsrandlage, um ei-
nen integrierten Standort, der zudem in der lberge-
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62.8:

62.9:

5. Der Plan verstoBt gegen die Ziele und Darstellungen des
Regionalplan und der Landesplanung.

6. Negative Umweltauswirkungen

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes als ,Gebiet fir
Stadtebau" erfolgte mit dem Flachennutzungsplan 2008 (FNP
2008) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK), der 2009 in
Kraft trat. Die Planungen fir den FNP 2008 begannen mit Si-
cherheit schon 2 Jahre vorher, also 2006. Die Ausweisung der
Flache ,HohefeldstraBe, Ganseweide" als Gebiet fur Stadtebau
im FNP 2008 stand schon damals im Widerspruch zum Regi-
onalplan des Regierungsprasidiums Kassel, der das Gebiet als
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ausweist. Da sich der Kli-
mawandel seit dem Jahr 2008 nachweislich beschleunigt hat
und auch in Nordhessen splirbar geworden ist, ist eine weitere
Versiegelung von Flachen in der Stadt Kassel, gerade in den
Siedlungsrandlagen, nicht mehr zeitgemaf und auf Grund des
fortgeschrittenen Klimawandels auch in Kassel zu verwerfen.
Weiterhin hat schon im Jahr 2009 der Zweckverband Raum

ordneten Planung des Flachennutzungsplans be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen ist und damit
zur Wohnbaulandentwicklung vorbereitet wird.

Zu 62.8: Wird zurlickgewiesen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung des
Flachennutzungsplanes sind die Flachen als Wohn-
bauland vorgesehen. Der vorliegende Bebauungs-
plan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem sogenannten Anpas-
sungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Zudem teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.
21 (Regionalplanung), im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens mit, dass der vorliegenden Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken entge-
genstehen.

Zu 62.9: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
Das RP Kassel, Dez. 21 Regionalplanung, Siedlungs-
wesen, teilte dazu u.a. mit, dass die Vorbehaltsge-
biete fur besondere Klimafunktionen der nachhalti-
gen Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum
fur potenziell thermisch belastete Stadtgebiete die-
nen. Das Bebauungsplangebiet liegt am 0&stlichen
Siedlungsrand des Stadtteiles Brasselsberg, westlich
des Stadtteils Nordshausen, auf einer leicht Rich-
tung Osten abfallenden Freiflache, deren 6stlicher
Teil unter landwirtschaftlicher Nutzung steht, wah-
rend der westliche Teil ein differenziertes Nutzungs-
/ Landschaftsmosaik mit Rasenflachen, Obstbaumen
und Baumhecken bilden. Die Flache fungiert als
wichtiges innerstadtisches Kaltluftentstehungsge-
biet. Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zwar zu
einem Verlust von klimawirksamer Freiflache, somit
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Kassel (ZRK), die Universitat Kassel beauftragt, die Studie ,Kli-
mafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zu-
kunftsprognosen” (Universitdt Kassel -Klimafunktionskarte
Zweckverband Raum Kassel 2009 mit Zukunftsprognosen-
vom Januar 2010) durchzufihren, welche im Januar 2010 ver-
offentlicht wurde. Auf den Zukunftsprognosen ,Klimafunkti-
onskarte 2020" und ,Klimafunktionskarte 2030" ist erkennt-
lich, dass sich das Gebiet zwischen den Stadtteilen Brassels-
berg und Nordshausen bei den geplanten BaumaBnahmen
der Stadt Kassel (Bebauung HohefeldstraBe, sowie Norder-
weiterung Nordshausen Richtung Doénche) vom ,Gebiet mit
Uberwdrmungspotential" im Jahr 2009 zum ,Uberwérmungs-
gebiet Stufe 1" im Jahr 2030 entwickeln wird! In den Klima-
funktionskarten 2009, 2020 und 2030 des ZRK ist dies eindeu-
tig nachzuweisen. Dies widerspricht klar den Klimazielen
der Stadt Kassel! Die Klimaanalyse des ZRK aus dem Jahr
2019 (INKEK GmbH -Klimaanalyse vom Oktober 2019-), die
zur Ermittlung des Gefahrdungspotentials sowie MaBnah-
men zur Anpassung an den Klimawandel fir den Zweckver-
band Raum Kassel" durchgefihrt wurde, weist das geplante
Baugebiet ,HohefeldstraBe, Gdnseweide" in seiner ,Planungs-
hinweiskarte (Anlage II)* als ,Ausgleichsraum mit hoher Be-
deutung" aus! Die Empfehlungen fir einen ,Ausgleichsraum
mit hoher Bedeutung" in dieser Studie lauten: ,Hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber Nutzungsdanderungen. Diese Fla-
chen stellen ein hohes Ausgleichspotenzial der stadti-
schen Klimatope mit direktem Wirkzusammenhang dar.
Hohe klimadkologische Wertigkeit (Kaltluftproduktion
und -abfluss, Beliiftung allgemein, thermische Entlas-
tung). Bebauung und zur Versiegelung beitragende Nut-
zungen fithren zu klimatischen Beeintrachtigungen der
verdichteten Bereiche. Dasselbe gilt fiir MaBnahmen, die
den Luftaustausch behindern (Bodenrauigkeit, Querbe-

ist davon auszugehen, dass sich die Versiegelung
negativ auf das Lokalklima auswirkt.

Das Kaltluftentstehungsgebiet steht jedoch nicht im
direkten Bezug zu den regional bedeutsamen Luft-
leit- und Ventilationsbahnsystemen, die den Kalt-
und Frischlufttransport in Richtung des Kasseler
Kernorts sicherstellen. Von einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Luftaustausches ist somit
nicht auszugehen; in Bezug auf diesen Belang wer-
den keine Bedenken vorgetragen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Im Ergebnis wird darin dargelegt, dass die Planfla-
che als nachtlicher Kaltluftproduzent im Kontext der
umliegenden Siedlungsbebauung von untergeord-
neter Planungsrelevanz ist.

Die lokalen orographischen Gegebenheiten sowie
die Lage der Flache im Raum fiihren zu einer Redu-
zierung der klimatischen Bedeutung fiir den urba-
nen Raum.

Der ca. 25 m breite Gehdlzsaum (niedrige bis hohe
Vegetationsstrukturen) entlang des Feldweges (in
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bauung). Schiitzen und Funktionsfahigkeit aufrechterhal-
ten, nach Moéglichkeiten weitere Vernetzungen anstreben.
Innerstddtische Potentialflachen iiber Schneisen und Ve-
getationsflachen verbinden." Mit dem Bebauungsplan IlI-
14 wird durch die Stadt Kassel genau das Gegenteil der
Empfehlungen des ZRK verfolgt und eine Uberwirmung
der Stadtteile Brasselsberg und Nordshausen herbeige-
fiihrt sowie ein Ausgleichsraum mit hoher Bedeutung fiir
den Klimaschutz durch die Stadt Kassel vernichtet!

62.10: Der Bebauungsplan Nr. 111/14 berechnet den zu erwarten-
den zusdtzlichen StraBenverkehr auf Grund eines Ver-
kehrsmodells der Stadt Kassel von 2010. Dies Modell ist
als veraltet und iiberholt anzusehen! GemaB3 dem ,,Zwi-
schenbericht zur Bestandsanalyse fiir den Verkehrsentwick-
lungsplan der Stadt Kassel 2030" vom Oktober 2012 waren
damals in der Stadt Kassel ca. 69.500 PKW privat zugelassen,
was eine statistische PKW-Dichte von 360 PKW je 1.000 Ein-
wohner ergab. ,Ein deutlich hdherer Pkw-Besatz von uiber 500

Nord-Siid Richtung) zwischen ,Géanseweide” und
,HohefeldstraBe” (auBerhalb des BPlan-Gebietes)
wirkt bremsend auf die auf der Planflache produ-
zierte Kaltluft.

Die gesamte Freiflache zwischen dem Siedlungs-
raum ,Brasselsberg” und ,Nordshausen” besitzt
ausreichend Gefélle, sodass nachtlich produzierte
Kaltluftmassen transportiert werden kénnen.

Die Flache hat jedoch eine ungeeignete Ausrich-
tung, was auch auf der groBmalstablichen Klima-
funktionskarte der Stadt Kassel deutlich wird, da sich
die Planflache sowie die Ostlich angrenzenden Frei-
flachen auBerhalb des sudlich verlaufenden pla-
nungsrelevanten Kaltluftabflusses befinden und
ebenfalls nicht innerhalb einer fir den weiteren
Siedlungsraum bedeutsamen Luftleitbahn oder
Durchliftungsbahn liegen. In der Detailbetrachtung
des Vorhabens auf der Planfliche kann ebenfalls
nicht von einer negativen Beeinflussung der regio-
nalen Durchliftungssituation ausgegangen werden.
Sowohl die Untere Naturschutzbehdrde, Stadt Kas-
sel, als auch der ZRK als Plangeber der Klimafunkti-
onskarte, haben keine weiteren Bedenken/Anregun-
gen/Hinweise diesbezliglich vorgetragen.

Zu 62.10: Die Bedenken konnen entkraftet werden.
Das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass der zusatzliche Kfz-Verkehr im Wesentli-
chen Uber die HohefeldstralRe zur Korbacher Stral3e
oder zur Konrad-Adenauer-StraBe fahren wird. Bei
einer Verkehrszahlung im Juni 2022 wurden fir die
HohefeldstraBBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Kor-
bacher StraBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadt-
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62.11:

Pkw je 1.000 Einwohner ergibt sich in den am Stadtrand gele-
genen Einfamilienhausgebieten Jungfernkopf, Brasselsberg
und Nordshausen." Der ,Abschlussbericht des Verkehrsent-
wicklungsplans Stadt Kassel 2030" vom 30.06.2015 geht von
einer leichten Steigerung der privat zugelassenen PKW in der
Stadt Kassel von 360 PKW je 1.000 Einwohner im Jahr 2010
auf 364 PKW je 1.000 Einwohner aus, was eine Gesamtzahl von
67.900 zugelassenen Privat-PKW in der Stadt Kassel im Jahr
2030 entsprechen wiirde. Tatsdchlich waren jedoch in der
Stadt Kassel am 01.01.2022 schon 73.738 private PKW zu-
gelassen, was einer Dichte von 439 PKW je 1.000 Einwoh-
ner entspricht! Damit sind die Berechnungen des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2030 als hinfallig zu bewerten und die Be-
rechnung eines neu zu erwartenden PKW-Verkehrs in Neu-
baugebieten der Stadt Kassel auf Grund eines ,Verkehrsmo-
dells der Stadt Kassel von 2010" einzustellen und der Realitat
anzupassen.

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu ge-
plante Wohngebiet zerschneidet die Landschaft und stort das
Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und Frischluftentste-
hung auf der lberplanten Flache und in Folge die Kalt- und
Frischluft-Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klima-
funktionskarte 2030 des ZRK und fir die Dauer der Gebaude-
nutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf 2050 ist
eine deutliche VergréBerung des Uberwdrmungsgebietes 1
und damit eine Verscharfung der Situation erkennbar. Dies ist
in der Bewertung nicht bertcksichtigt worden. Weiterhin be-
steht das Problem der ausschlieBlichen Betrachtung des einen
Gebietes, sodass die kumulative Wirkung regelhaft nicht be-
riicksichtigt wird. Die Bewertung ,auf das Schutzgut Klima/Kli-
mafunktionen als gering-mittel™ wird als falsch zuriickgewie-
sen.

mitte) ermittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men kann von diesen Straen problemlos aufge-
nommen werden, da es sich um eine zweispurige in-
nerstadtische StraBe handelt. Vergleichbar ist die
Konrad-Adenauer-Strae, welche bis zu 18.000
Kfz/Tag aufweist.

Zu 62.11: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Klimafunk-
tion werden im Umweltbericht dargelegt.

Eine Eingriffsminimierung auf diese Schutzguter soll
durch Grinflachenanteile (Garten, Uferstreifen),
durch zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Einzel-
baume, durch geplante Anpflanzung von Laub-
baum-Hochstdmmen sowie durch extensive Dach-
begriinung und Fassadenbegriinung erfolgen.
Zwischenzeitlich wurde zudem eine gutachterliche
Stellungahme zur klimatischen Bedeutung der Plan-
flache (Burghardt und Partner, Ingenieure, Januar
2022) erstellt, deren Aussagen in den Umweltbericht
eingeflossen sind.

Siehe zudem Ziffer 62.9.
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62.14:

62.15:

die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des
FFH Gebietes Ddnche. Der strukturierte und kleinrdumig ge-
nutzte Siedlungsrand wird durch Uberbauung zerstért. Dem
zusammenwachsen der Siedlungen Brasselsberg und Nords-
hausen steht dann nur noch ein Feld im Weg.

7. Keine Innenentwicklung

Die geplante Bebauung stellt keine Innenentwicklung dar. Der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung ist nicht
ansatzweise gepruft und erst recht nicht angewandt worden.

8. Fehlende o6konomische und kapazitive Schwerpunktset-
zung

Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kénnen, miissen
alle Kapazitaten an Personal und Geld in die energetisch, so-
ziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands gesteckt wer-
den. Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubaugebiete
fur die Stadt sollte rechnerisch gepriift werden. Hierzu gibt es
Untersuchungen des Deutschen Instituts fir Urbanistik. Und
Baugebietskostenrechner im Internet:
https://aktion-flaeche.de/folgekosten-rechtzeitig-kalkulieren.

9. Ausgleich

Wir fordern, die Flachenversiegelungen im Vorfeld des ge-
planten Eingriffs durch Entsiegelungen mindestens in der glei-
chen GroBe auszugleichen (eine Liste mit konkreten Flachen
zur Entsiegelung liegt vor und kann nachgereicht werden).

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
62.12: Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erhdhen | Zu 62.12: Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes

.Donche” durch Haustiere stellt keinen abwagungs-
relevanten Sachverhalt im Bauleitplanverfahren dar.
Das Planungsvorhaben befindet sich auch auBer-
halb des Landschaftsschutzgebietes. Nach Siden
bildet die K 30 eine Barriere zwischen Geltungsbe-
reich und Landschaftsschutzgebiet.

Zu 62.13: Siehe Ziffer 62.7.

Zu 62.14: Die Inhalte sind nicht bauleitplanrelevant.

Zu 62.15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bezlglich des Schutzgutes Boden wurde ein Beitrag
Bodenschutz erstellt. Dieser dient dem vorsorgen-
den Bodenschutz in der Bauleitplanung und bein-
haltet die Ermittlung des AusmaBes des Eingriffs in
die Bodenfunktionen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und die anschlieBende Ermittlung des
bodenschutzbezogenen Kompensationsbedarfs
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

nach Einbeziehung von MinderungsmaBnahmen fir
das Schutzgut Boden. Diese Ermittlungen erfolgten
anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz: Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (Mil-
ler et. al. 2019).

Gem. Beitrag Bodenschutz wurden die nach Beriick-
sichtigung von bodenbezogenen MinderungsmaB-
nahmen, TeilkompensationsmaBnahmen und der
externen KompensationsmaBnahmen verbleiben-
den Bodenwerteinheiten, die das Defizit bzw. den
Kompensationsbedarf beziiglich des Verlustes von
Bodenfunktionen darstellen, in Biotopwertpunkte
gem. Hessischer Kompensationsverordnung umge-
rechnet und entsprechend den Ausfiihrungen in
den Kap. 4.2.2 und 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltbe-
richtes kompensiert.

Das durch die Planung entstehende Defizit kann im
Plangebiet selbst nicht ausgeglichen werden. Dem-
entsprechend wurde ein externer Ausgleich not-
wendig. Die Flache und die MaBnahme des externen
Ausgleichs wurden mit dem Umwelt- und Garten-
amt sowie dem Liegenschaftsamt abgestimmt.
Stadtische Flachen fiir EntsiegelungsmaBnahmen
stehen nicht zur Verfligung bzw. werden in ihrer ak-
tuellen Nutzung bendtigt. Daher umfasst die MaB-
nahme das stadtische Flurstiick 209/14 (teilw.), Flur
12, Gemarkung Nordshausen, einer Ackerflache, mit
einer FlichengréBe von insgesamt 13.357 m% Zur
planungsrechtlichen Absicherung wurde die MaB-
nahmenflache als Teil B ,Kompensation” in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

62.16: Bei der Bestandsbewertung ist die Zerstérung des Siedlungs-
rands im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und
die 2.2.6 Sonstige Randwirkungen wie der Wasserhaushalt, Er-
holungsfunktion nicht bewertet worden. Wir fordern dies
nachzuholen und entsprechend auszugleichen.

Der verpflichtende Grundsatz zur Bewertung der na-
turschutzfachlichen Eingriffe ergehen abschlieBend
aus §1 a des Baugesetzbuches. Darin wird sich u.a.
auf § 15 Abs. 3 BNatSchG bezogen. Dieser besagt,
dass bei der Inanspruchnahme von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen ist, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernet-
zung von Lebensrdaumen oder durch Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wurden unter-
schiedliche Flachen und MaBBnahmen geprift. Eine
Méglichkeit zur Entsiegelung entsprechender Fla-
chen bestand aufgrund nicht vorhandener Verflig-
barkeit (kein Eigentum der Stadt Kassel oder der In-
vestoren) sowie anderer Nutzungsanspriche (beno-
tigte Stellplatzanlagen etc.) nicht.

Zu 62.16: Wird zurlickgewiesen.

Samtliche Schutzglter werden unter Kapitel 3.4 des
Umweltberichts im Bestand beschrieben und be-
wertet.
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62.18:

62.19:

bene Festsetzung im Plan ,Im Nordwesten Festsetzung einer
privaten Griinflaiche und einer Flache zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (auentypi-
scher Uferstreifen am FlieBgewasser)" lehnen wir ab. Die Er-
fahrung wurde schon an verschiedenen Stellen in Kassel wie-
derholt gemacht, dass Private die Auflagen weder einhalten,
noch die Kontrolldichte die Einhaltung absichert. Wir fordern
die Ausgleichsflache der 6ffentlichen Hand, anerkannten Na-
turschutzorganisationen oder dem Landschaftspflegeverband
Kassel dauerhaft zu Gibereignen. Ein Monitoring und Pflege-
mafBnahmen sind fir 30 Jahre finanziell auszugleichen.

Die im Umweltbericht geforderte ,Erhalt von markanten alten
Baumen im mittleren Geltungsbereich und am Nordrand"
wird im Plan gerade bei noch 4 Baumen festgesetzt. Es gibt
wesentlich mehr alte erhaltenswerte Bdume, die z.B. im Nor-
den durch das sehr dicht herangertickte Baufenster durch die
dann zuldssige Abgrabung substanziell gefdhrdet sind. Diese
Baume sind im Plan als zu erhalten festzusetzen, das Baufens-
ter auf mindestens den Kronendurchmesser + 5 Meter zurtick-
zunehmen.

Die im Umweltbericht beschriebene Festsetzung ,Anpflan-
zung von StraBenbdumen (mind. 8 Laubbaum-Hochstamme)"
fehlt in der kartografischen Darstellung die Zahl der Bdume ist
kartografisch korrekt darzustellen.

Ifd. | Datum der Stellungnahme Beschlussempfehlung
Stellungnahme
Nr. Adresse zu den Stellungnahmen
62.17: Die im Umweltbericht im Nordwesten des Gebiets beschrie- | Zu 62.17: Die vorgesehene Ausweisung der privaten

Grinflaiche kommt zundchst dem Schutzbelang
nach HWG (Gewaésserrandstreifen) im vollen Um-
fang nach. Die zugehoérige MaBnahmenbeschrei-
bung flr die Flache ware auch bei Festsetzung einer
MaBnahmenflache identisch (entsprechend ist auch
die Biotopwertbilanz gleich). Jedoch wiirde dies un-
gebuhrlich die Nutzbarmachung des Grundstiickes
einschranken, da eine MalBBnahmenflache von einer
anthropogenen Beanspruchung rechtlich auszuneh-
men ist. Sie ware also durch Zutritt abzuschirmen.
Ebenso kénnte diese nicht fur die Bemessung des
NutzungsmaBes herangezogen werden, was zwin-
gend zu einer deutlichen Erh6hung der GRZ flihren
wiirde. Zusatzlich bliebe die Flache auch bei Auswei-
sung einer MaBnahmenflache im Privatbesitz. Die
Pflanzvorgaben sind durch die Bauaufsicht und die
Unterer Naturschutzbehdrde sicherzustellen.

Zu 62.18: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die erhaltenswerten Baume wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Bestandsverluste sind in die Ausgleichsplanung
eingestellt.

Die bemessenen Baufelder sind in Abwagung zwi-
schen Naturschutz und Nutzbarmachung der Fla-
chen getroffen wurden.

Zu 62.19: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-
ungsplan handelt, sind bisher sowohl die StraBen-
und Infrastrukturplanung als auch die spateren
Grundstiicksgrenzen vollig unklar. Daher werden die
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

62.20: Im Umweltbericht beschrieben Festsetzung ,Dezentrale Ver-
sickerung" - Das auf den Uiberbauten und versiegelten Grund-
sticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBnahmen zur Versickerung zu bringen oder zu
sammeln und z.B. fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen oder ge-
drosselt in die Vorflut abzuleiten. In Nordhausen steht das
Grundwasser sehr hoch an. Diese MaBnahme wird daher ab-
sehbar nicht funktionieren. Wir fordern die Festsetzung von
Zisternen von 10 L Volumen pro gm versiegelte Flache.

StraBenbdume textlich festgesetzt. Diese Festset-
zung hat den gleichen Wert wie eine zeichnerische
Festsetzung. Die spatere Einhaltung der Festsetzun-
gen im BPlan wird durch die stadtischen Fachamter
sichergestellt. Die Verbindlichkeit wird zudem Uber
den StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag ge-
regelt.

Zu 62.20: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Errichtung von Zisternen auf privaten Grundstu-
cken im WA ist grundsétzlich zulassig.

Das fiir das Baugebiet konzipierte gesamtraumliche
Entwasserungskonzept verfolgt eine Entwasserung
im Trennsystem Uber den norddstlichen Gelande-
tiefpunkt des geplanten Baugebietes. Das insge-
samt gesammelte Regenwasser des Plangebietes
wird gedrosselt in das Gewasser ,Ganseweide" ein-
geleitet.

Es besteht bspw. eine Verpflichtung zur Begriinung
von Daéachern mit entsprechender Vegetations-
/Wasserspeicherschicht. Eine Versickerung und oder
Sammlung von Niederschlagswasser ist dadurch
ebenfalls gegeben. Hinzu kommen weitere Vorteile
der Dachbegriinung wie bspw. die Minimierung der
Warmebildung oder das Binden und Filtern von
Staub und CO2 in der Luft. Die Begriinung der Da-
cher wurde mit ihrem Beitrag zur Riickhaltung und
Versickerung von Regenwasser in das Entwasse-
rungskonzept aufgenommen.

Die teilweise hohen Grundwasserstande vor Ort sind
bekannt. Bodenkundliche Untersuchungen vor Bau-
beginn werden entsprechend empfohlen. Etwaige
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

62.21:

62.22:

62.23:

Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und deren
unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen
Hausgarten als Ziel im Biotopwertverfahren ausgegangen
werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das Aus-
gleichsdefizit zu beheben.

Die als Teilkompensation bezeichnete Flache 10 Meter Puffer-
streifen entlang des Gewassers ,Obere Ganseweide" bildet die
rechtliche Realitat des Istzustands eines Gewassers im AuBen-
bereich ab und stellt somit keinen Ausgleich dar.

Die dargestellte Flache fiir den Ausgleich soll aus einem Acker
zu extensivem Griinland entwickelt werden. Die zitierte ,MaB3-
nahmenbereich (M10437) des Landschaftsplans" stammt
wahrscheinlich aus der Erhebung des ZRK Landschaftsplans
Teilbereich Kassel aus dem Jahr 2007. Die Datenbasis ist zum
Teil noch alter und mit den inzwischen erfolgten Aufschiittun-
gen des Larmschutzwalls und der anschlieBenden Oberfla-
chenherstellung bereits umgesetzt. Die Flache ist vor Ort nicht
von den sidlich angrenzenden Ausgleichsflachen zu unter-
scheiden. Eine Aufwertung ist in der Realitdt nicht zu erwarten.

technische oder finanzielle Auswirkungen verblei-
ben als Investitionsrisiko den spateren Investor*In-
nen.

Zu 62.21: Wird zurlickgewiesen.

Die Biotopbewertung wurde mit dem Umwelt- und
Gartenamt abgestimmt.

Aufgrund der potentiellen Diversitdt der spateren
Wohnformen/Bautypologien und Eigentiimer*In-
nen/Mieter*Innen wird explizit von einem Mittel-
wert von arten- und strukturarmen Hausgarten so-
wie der Neuanlage strukturreicher Garten ausge-
gangen.

Zu 62.22: Wird zurlickgewiesen.

Der Bestand bildet in dem benannten Bereich insbe-
sondere Ackerflachen ab. Die Anlage eines flieBge-
wassertypischen Uferstreifens von Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stellt entsprechend eine MinimierungsmaBnahme
im Plangebiet und somit eine Teilkompensation der
vorbereitenden Eingriffe dar.

Zu 62.23: Wird zurlickgewiesen.

Die AusgleichsmaBnahmen wurden in Abstimmung
mit dem Umwelt- und Gartenamt erarbeitet.

Durch die Umwandlung der Ackerflache in ein ex-
tensiv genutztes Griinland besteht bei einer Nut-
zung als Mahwiese, einschlieBlich der Verwendung
einer artenreichen Frischwiesen-Ansaatmischung
(klassische Glatthaferwiese aus gebietseigener Her-
kunft) bei Herstellung der Griinlandflache, ein Ent-
wicklungspotential in Richtung Glatthaferwiesen fri-
scher Standorte (Losslehmbdden - Parabraun-
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

62.24:

62.25:

Die zusétzlichen 4 WP fiir eine funktionierende Ausgleichsfla-
che ,extensives Griinland" sind inhaltlich nicht nachvollzieh-
bar und werden von uns zuriickgewiesen. Das bestehende
Ausgleichsdefizit ist zu beheben.

10. Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel ist nicht vollstandig
wiedergegeben und angewendet: ,§ 1 Herstellungspflicht fir
Stellplatze und Fahrradabstellplatze” Fahrradabstellplatze
sind auf dem Baugrundstlick nachzuweisen. Die zeichnerische
Berticksichtigung fehlt.

Anlage 1 zur Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestal-
tung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellplatzen
fur Fahrrader fir das Gebiet der Stadt Kassel vom 1. Mérz
2004: ,Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze be-
tragt fir Wohngebaude 2 Abstellplatze pro Wohnung, im Ub-
rigen 20 % der notwendigen Stellpldtze." Wir fordern die
zeichnerische Darstellung der Fahrradabstellanlagen von 2
Fahrradstellplatze pro Wohneinheit im unmittelbaren Haus-
eingangsbereich.

11. Geplanter Anschluss der PlanstraBe des Neubaugebietes
an die Ganseweide 1. Ein Anschluss an ,die Ganseweide" ist
vorgesehen, diese kann den zu erwartenden Verkehr nicht
aufnehmen. Ein Ausbau der Ganseweide wird von Stadtseite
angestrebt, dies fuihrt nicht zu einer Verkehrsberuhigung in
diesem Bereich. Ganseweide und Sandbuschweg werden als
DurchgangsstraBen attraktiver. ,Die Ganseweide" ist bereits
jetzt schon durch Anwohner und Anlieger des ,Kleingarten-

erde/Pseudogley-Parabraunerde). Bei einer dauer-
haften Beweidung besteht ein Entwicklungspoten-
tial in Richtung einer Weidelgras-WeiBklee-Weide
frischer Standorte.

Zu 62.24: Der Anregung wird nicht gefolgt.

GemaB § 2 Absatz 1 der ,Satzung zur Herstellung,
Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader”, kann
von der darin vorgegebenen Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze durch
Festsetzungen eines Bebauungsplanes abgewichen
werden.

Die von der Stellplatzsatzung abweichende Festset-
zung im Bebauungsplan bezieht sich lediglich auf
Kfz-Stellplatze.

Es handelt es sich hier um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, d.h. bisher sind Details wie
der exakte Verlauf spaterer Grundstlicksgrenzen
oder eben die Lage der Stellplatze auf den Grund-
sticken unklar. AbschlieBend wird darauf hingewie-
sen, dass grundsatzlich es nicht die Aufgabe des Be-
bauungsplanes ist geltende Satzungen oder Ge-
setze wiederzugeben.

Zu 62.25: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Die neue PlanstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigt”
ausgewiesen. Durch das damit vorgesehene Stra-
Benraumprofil soll der Entwicklung zu einer Durch-
gangsstraBe entgegengewirkt werden. Ebenso wie
die geringe Verkehrsraumbreite der angrenzenden
StraBe der Génseweide der Entwicklung zu einer
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Ifd.
Nr.

Datum der Stellungnahme
Adresse

Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

62.26:

vereins Dénche e.V." ausge -bzw. Uberlastet. Parkplatze ste-
hen jetzt schon nicht mehr ausreichend zur Verfligung, sodass
die Autos kreuz und quer parken und Behinderungen darstel-
len. Zwei Autos kdénnen nur unter erschwerten Bedingungen
die Ganseweide befahren, entsprechender Gegenverkehr wird
erschwert bzw. unmaoglich gemacht. FuBgéanger und Fahrrad-
fahrer haben keine Ausweichmoglichkeiten und sind (nicht
zuletzt auch durch die unubersichtliche StraBenfiihrung) er-
heblichen Gefahren ausgesetzt. ,Die Ganseweide" hat kein
Potential zur Aufnahme zusatzlichen Verkehrs. Ein vom Kraft-
fahrzeugverkehr baulich getrennter Verkehrsbereich fir Fahr-
radfahrer und FuBganger ist aufgrund der beengten Verhalt-
nisse nicht realisierbar. Die Kosten fiir den Ausbau der ,obe-
ren Ganseweide" sollen die Anwohner tragen. Da es sich um
einen Endausbau handelt, dirfen die hierfir anfallenden Kos-
ten in Rechnung gestellt werden. Dieses ist fiir die Anwohner
nicht einzusehen bzw. akzeptabel. Der Ausbau ware nicht n6-
tig, wenn die PlanstraBe des Neubaugebietes nicht ange-
schlossen wirde. ErschlieBung und Ausbau der Ganseweide
liegen nicht im Interesse der Anwohner.
htt.ps://www.kassel.de/aktuelles/aktuelle-meldungen/fag-
zur-aufhebung-der-strassenausbaubeitraege.php

2. Die Stadtplanung sieht vor, dass das Plangebiet auch Uber
die StraBe Ganseweide erschlossen werden soll. Laut Fr.
Schwarzer (PWF) ist mit einem erhdhten Baustellenverkehr/
LKW -Verkehr Gber die StraBe Ganseweide und weiterfihrend
Sandbuschweg zu rechnen. Eine Priifung der Bodenfestigkeit

DurchgangsstraBe entgegengewirkt. Es wird emp-
fohlen - analog des angrenzenden Bestandes - die
im BPlan ausgewiesenen Verkehrsflachen als
Tempo-30-Zone auszuweisen (Zeichen 274.1 bzw.
274.2 StVO), um eine wohnumfeldvertragliche Fih-
rung des Kfz-Verkehrs und ein vertragliches Neben-
einander von Kfz, Rad- und FuBverkehr zu erreichen.
Das Bauverwaltungsamt der Stadt Kassel teilte mit
Stellungnahme vom 28.05.2021 und i.V.m. der Stel-
lungnahme vom 14.09.2021 mit, dass die erstmalige
endgliltige Herstellung der StraBe ,Ganseweide" im
Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide (Einmin-
dung auf Hohe Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90 B) bis
.PlanstraBe” und die PlanstraBe selbst im Rahmen
eines Straenausbauvertrages durch die Investoren
hergestellt werden soll. Der Abschnitt der ,Ganse-
weide" im Abschnitt von StichstraBe zur Ganseweide
(Einmiindung auf H6he Hausnr. 96 und 90/ 90 A/ 90
B) bis Sandbuschweg wiirde von der Stadt Kassel
hergestellt und Uber ErschlieBungsbeitrage mit den
Anlieger*lnnen des betroffenen Abschnitts abge-
rechnet. Die ,Ganseweide" ist in den angesproche-
nen Abschnitten noch eine erschlieBungsbeitrags-
rechtlich unfertige StraBe.

Dass die erstmalige endglltige Herstellung der
StraBe ,Ganseweide" bisher nicht erfolgt ist, ist le-
diglich ein monetarer Vorteil der Anlieger, auf den
kein Rechtsanspruch besteht.

Zu 62.26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das StralBBenverkehrs- und Tiefbauamt weist darauf-
hin, dass eine vorhandene, 6ffentliche Strale auch
dazu da ist, Baustellenverkehr abzuwickeln. Noch ist
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Nr.
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Stellungnahme

Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

fur den LKW-Verkehr auf der Ganseweide, sowie eine Sicher-
stellung der Erreichbarkeit der Bestandsbauten durch Ret-
tungskrafte konnte nicht zugesichert werden. Daher bitten
ich/wir zu prifen, ob Baustellenverkehr aufgrund der Fahr-
bahnbeschaffenheit, Fahrbahnbreite und Verkehrsflihrung
untersagt werden kann. Die Sicherheit der FuBganger und
Fahrradfahrer ware nicht mehr ausreichend gewahrleistet und
stark gefdahrdet. Auch sollte eine Belastung der Anwohner,
durch Larm, Schmutz und Abgase ausgeschlossen werden.

aber nicht bekannt, von welcher Richtung die Bau-
stelle angedient wirde. Um aber die einzelnen
Grundstlicke fir die Neubebauung andienen zu
kdnnen, wird es im Baugebiet selbst eine BaustraBBe
geben mussen, die voraussichtlich auch an die Ho-
hefeldstraBe anschlieBt. Generell ist es bei StraBen-
bauarbeiten im 6ffentlichen Raum so, dass die Be-
fahrbarkeit einzelner Grundstiicke in den Morgen-
stunden und nach Feierabend provisorisch wieder-
herzustellen ist. Das muss mit der Baufirma entspre-
chend vertraglich geregelt werden. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird aufgenommen, dass die Andie-
nung vorzugsweise Uber die HohefeldstralBe erfol-
gen soll. BaumaBnahmen stellen grundsatzlich eine
nicht ausschlieBbare Beeintrachtigung wéhrend der
Bauzeit dar. Im Vorlauf werden die betroffenen Be-
wohner*Innen friihzeitig Uber Beeintrachtigungen,
Baustelleneinrichtung und Bauzeiten informiert.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass Bau-
stellen, Baulagerplatze und Baumaschinen keine ge-
nehmigungsbedirftigen Anlagen im Sinne des § 3
Abs. 5 BImSchG sind. Beim Betrieb derartiger Anla-
gen muss der Anlagenbetreiber gemal3 § 22 Abs. 1
Nummer 1 und 2 BImSchG darauf achten, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
maB beschrankt werden. Beeintrachtigungen, wel-
che im Rahmen der gesetzlichen Normen und Richt-
linien unvermeidbar sind, sind hinzunehmen; gleich-
sam ist der zu erwartende Bauldrm zeitlich auf die
NeubaumaBnahmen beschrankt.
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62.27: 3. Laut Fr. Schwarzer (PWF) ist noch nicht geklart, wo die Zu-
fahrtstraBen zu den Tiefgaragen liegen werden und es ist
maoglicherweise auch damit zu rechnen, dass die Zufahrt zu
den Tiefgaragen, aus planerischer Sicht, von der Ganseweide
aus erfolgt. Dies wirde zu einer erheblichen Belastung der An-
wohner, gerade im Kreuzungsbereich der Ganseweide/Sand-
buschweg, fihren. Durch die Steigungsstrecke und die Vor-
fahrtsregeln wird durch das Anfahren der Fahrzeuge (verstarkt
auch im Winter) zusatzlich Larm verursacht.

62.28: 4. Es konnte nicht geklart werden, wieviel Wohneinheiten ent-
stehen sollen. Es wird von mindestens 85,5 WE ausgegangen.
Laut Aussage von Fr. Schwarzer (PWF) kdnnten es aber auch

Beeintrachtigungen durch Immissionen durch Hei-
zungsanlagen sowie Verbrennungsmotoren sind im
Rahmen der gesetzlichen Zulassigkeiten hinzuneh-
men.

Zu 62.27: Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich hier um einen sogenannten Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sind bisher Details wie die
Lage von Grundstilicks- und / oder Tiefgaragenzu-
fahrten auf den jeweiligen, privaten Grundstlcken
unklar. Die Zufahrten der Tiefgaragen werden dem-
entsprechend im Rahmen der Entwurfsplanung der
jeweiligen, privaten Grundstlicke unter besonderer
Berlicksichtigung der Topografie geplant.

Verkehrs- und ordnungsrechtliche Fragestellungen
sind nicht bebauungsplanrelevant.

Des Weiteren ist der erwartbare Larm, der durch
Fahrzeuge auf dem eigenen Grundstiick bzw. beim
Herausfahren vom Grundstiick auf die &ffentliche
StraBe im Rahmen der TA Larm bzw. der Gebiets-
ausweisung als Allgemeines Wohngebiet stadte-
baulich beachtet. Das Befahren von Grundsttickszu-
fahrten, gleich ob ebenerdig oder unterirdisch, ist
demnach konfliktfrei moglich.

Im stadtebaulichen Vertrag wird zudem fixiert, dass
80 % der Stellplatze in den WA 2 in Tiefgaragen un-
terzubringen sind; d.h., dass noch weniger Fahr-
zeugbewegungen ,auf” dem Grundstlck stattfin-
den.

Zu 62.28: Die Bedenken kdnnen entkraftet werden.
Aufgrund der Tatsache des vorliegenden Angebots-
Bebauungsplan beruht die Aussage zu den méglich
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noch mehr werden, je nach Aufteilung und GréBe der Woh-
nungen. Dies wiirde zu einer weiteren Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens fiihren und in diesem Zuge zu einer Belas-
tung der Anwohner. Die Berechnung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgte nach einem Modell von 2010 und entspricht
nicht mehr der heutigen Zeit und ist veraltet und Uberholt. Die
Aussage von Fr. Schwarzer (PWF), dass dort kaum Kinder woh-
nen und sich dadurch auch weniger Fahrten
(Kita/Schule/Sport usw.) ergeben, halten wir fiir zu niedrig be-
rechnet und entspricht auch nicht dem, was man sich unter
einer Durchmischung von Wohngebieten vorstellt. Auch die
Aussage, dass bei sozialem Wohnungsbau Mieter nur 1 Auto
haben, halten wir fiir fragwiirdig. Die Fahrzeugbewegungen
sollen sich auf insgesamt 629 Fahrten summieren, inklusive
Post, Lieferdienste, Handwerker, Besuch. Dies halten wir fiir
viel zu wenig (vgl. Punkt 6 -negative Umweltauswirkun-
gen-). Es konnte nicht geklart werden, mit wie vielen Fahr-
zeugbewegungen auf der Ganseweide und HohefeldstraBe
gerechnet wird und wie sich diese auf beide StraBen verteilen.

entstehenden Wohneinheiten auf einer iberschlagi-
gen Berechnung auf Grundlage der stadtebaulichen
Kennziffern und des stadtebaulichen Entwurfs. In
der Begriindung zum Bebauungsplan Ganseweide,
HohefeldstraBe wird im Kapitel 5.1 erlautert, dass
sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Bebau-
ungsplangebiets um nunmehr schatzungsweise 418
Fahrten/Tag durch die Wohnbaulandentwicklung
erhdhen wird. Bei der zuvor erlduterten Schatzung
wird mittlerweile von etwa 83,5 Wohneinheiten in-
nerhalb des Bebauungsplangebiets ausgegangen.
In den Stadtteilen Brasselsberg und Nordshausen
leben durchschnittlich 2 Personen pro Wohneinheit,
so dass sich eine Einwohnerzahl von 167 Personen
ergibt. Im Mittel werden 3,7 Wege pro Person und
Werktag angenommen, wodurch sich 618
Wege/Tag ergeben. Bei einem geschatzten MIV-An-
teil von 80 % entstehen 494 MIV-Fahrten pro Tag.
Durchschnittlich befinden sich 1,3 Personen in ei-
nem Fahrzeug (=380 MIV-Fahrten/Tag) ergeben.
Der zusatzliche Kfz-Verkehr wird im Wesentlichen
Uber die HohefeldstraBBe zur Korbacher Stral3e oder
zur Konrad-Adenauer-StraBBe fahren. Bei einer Ver-
kehrszdhlung im Juni 2022 wurden fir die Hohefeld-
straBe etwa 2.200 Kfz/Tag und fir die Korbacher
StralBe etwa 5.100 Kfz/Tag (Richtung Stadtmitte) er-
mittelt. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann
von diesen Straen problemlos aufgenommen wer-
den, da es sich um eine zweispurige innerstadtische
StraBe handelt. Vergleichbar ist die Konrad-Ade-
nauer-StraBBe, welche bis zu 18.000 Kfz/Tag aufweist.
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62.29: 5. Da bei Neubaugebieten, die in Bestandsgebiete integriert

werden, auch immer eine Pflicht zur Reduzierung der Belas-
tung von Anwohnern einhergeht, fordere ich/wir, dass die Zu-
fahrt von der PlanstraBe im Neubaugebiet nicht an die Gan-
seweide angeschlossen wird.
6. Sollte sich ein Anschluss nicht vermeiden lassen, ware ein
LPoller" in der Ganseweide, auf Hohe der Hausnummer 101,
wiinschenswert (siehe Bild). Eine Zufahrt zu den anliegenden
Grundstiicken ware so gewahrleistet und eine Verkehrsberu-
higung wiirde erzielt. Dies wurde bereits im weiteren Verlauf
der Ganseweide, nach Nordshausen, umgesetzt (Ganseweide,
Einmindung Dornlanderweg). Dieser ,Poller" kann im Falle ei-
ner Gefahrdung durch Feuer, Rohrbruch usw. entfernt werden
und die Gebadude werden erreicht. Dies wird laut Aussage der
Feuerwehr und der Stadtischen Werke auch an anderen Stel-
len im Stadtgebiet so gehandhabt.

P
@ roller J

s
&
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Allein die Setzung dieses ,Poller" wiirde zu einer Verkehrsbe-
ruhigung der anliegenden Gebiete fiihren. Auch musste nur
ein geringer Teil der ErschlieBungskosten auf die Anwohner
umgelegt werden, da ein finaler/kompletter Endausbau der
StraBBe Ganseweide nicht erforderlich ware. Ein ,Komplettaus-

Zu 62.29: Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
Grundsatzlich besteht keine Verpflichtung vorhan-
dene Auswirkungen oder Beeintrdchtigungen im
Zuge von Neuplanungen zu reduzieren.

Im Sinne der Gesetzgebung besteht eine dauerhaft
hoheitliche Aufgabe der Kommune &ffentliche Auf-
wendungen auf das notwendige MaB zu beschrén-
ken sowie mit Grund und Boden ressourcenscho-
nend umzugehen. Hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes ist es daher folgerichtig erforderlich,
vorhandene Infrastruktur in die Planung einzubezie-
hen und bestmdglich auszunutzen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Sied-
lungserweiterung ist der Ausbau der Ganseweide,
deren Inanspruchnahme zur nunmehr beidseitigen
ErschlieBung sowie die Anbindung zukunftiger Plan-
gebietsstraBen geboten. StichstraBen fihren zu Bar-
rieren und erhdhen den tatsdchlich notwendigen
Verkehrsanteil durch zusatzliche Umwege, anstatt
die Verkehre vernetzt abzuleiten. Das StraBenver-
kehrs- und Tiefbauamt weist darauf hin, dass die
Durchfahrtsmoglichkeit der Gansewei-de zur Plan-
straBe auch kinftig fir die Grundstiicke des Klein-
gartenvereins moglich sein muss. Das Setzen des
Pollers bei Hausnummer 101 hatte zur Folge, dass
das Miillfahrzeug riickwérts rangieren misste, da
hier keine Wendemaglichkeit besteht. Das wird im
Allgemeinen von den Stadtreinigern aus Sicher-
heitsgriinden und betriebsbedingt abgelehnt bzw.
ist unzuldssig. Da sich der StraBenbau zunachst auf
den Abschnitt der Génseweide von Weidenbusch-
weg bis einschlieBlich der PlanstraBe beschrankt,
schlagt das StraBenverkehrs- und Tief-bauamt vor,
dass die entstehende Verkehrssituation inkl. des sich
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bau" der oberen Ganseweide ist bei der vorhandenen Stra-
Benbreite nur schwer zu realisieren. Sollen flr diesen Ausbau
Grundstlicksanteile der Anwohner genutzt werden???

Mit Setzung dieses ,Poller", ware es auch denkbar die StraBe
Ganseweide als verkehrsberuhigte Zone auszuweisen, da
diese Verbindung heute schon von sehr vielen Fahrradfahrern
genutzt wird. Die StraBe verlauft parallel zur HohefeldstraBe
und verbindet Brasselsberg mit Nordshausen. Aufgrund der
Verkehrsdichte und Fahrbahnbreite ware ein zusatzlicher
Fahrradstreifen auf der HohefeldstraBe planerisch nicht sinn-
voll. Verweise auf Punkt 7.

62.30: 7. Die Zufahrt zu der Tiefgarage Ganseweide 90, 90a und 90b
ist zu berlcksichtigen. Dies kdnnte bedingt durch das starke
Gefalle der StraBe zu einem Unfallhotspot werden.

62.31: Dabei ist die StraBenverschmutzung und Erschitterungen
durch Baufahrzeuge ein zuséatzliches Risiko.

einstellenden Verkehrsverhaltens nach Fertigstel-
lung des Baugebiet neu betrachtet und ausgewertet
wird. Erst dann liegen verldssliche Zahlen vor, auf
deren Basis Entscheidungen zu modalen Filtern (z.B.
Poller) und weiterem getroffen werden kénnen. Alle
zukiinftigen, planerischen oder verkehrsbehordli-
chen Uberlegungen werden sich auf den o&ffentli-
chen Verkehrsraum beschréanken — private Grund-
sticksanteile werden dabei nicht mit einbezogen.
Die Errichtung einer FahrradstraBe kommt aufgrund
der zu geringen Fahrbahnbreite und dem bisherigen
Ausbaustand nicht in Betracht.

Weitergehende Konzepte zur Gestaltung der Ver-
kehrsrdume sowie derer Ein- und Ausbauten sind
kein Belang eines Bauleitplanverfahrens und folgen
erst im Nachgang der konkreten ErschlieBungspla-
nung unter Einbindung des StraBenbaulasttragers.

Zu 62.30: Wird zur Kenntnis genommen.

Der Endausbau der Ganseweide obliegt dem Stra-
Benbaulasttrager, welcher die vorhandenen An-
schliisse im Rahmen der StraBenausbauplanung be-
ricksichtigt, sofern dies mdglich ist.

Weiterhin handelt es sich um eine grundstticksbe-
zogene Privatausfahrt auf ein 6ffentlich, gewidme-
tes StraBengrundstiick. GemaB § 10 StraBenver-
kehrsordnung hat sich ein Verkehrsteilnehmer bei
Ausfahrt aus einem Grundstiick auf die Fahrbahn so
zu verhalten, dass eine Gefahrdung anderer Ver-
kehrsteilnehmer ausgeschlossen ist.

Zu 62.31: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Im stadtebaulichen Vertrag wird aufgenommen,
dass die Andienung der Baustellen vorzugsweise
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62.32: Aus der Vielzahl oben genannter Griinde, allem voran dem
Klimaschutz und der Verhinderung eines weiteren Klimawan-
dels in Kassel, fordere ich Sie auf den Bebauungsplan Ill/4
nicht weiter zu verfolgen und die Planung einzustellen.
Weitere rechtliche Schritte behalte ich mir vor.

Uber die HohefeldstraBe zu erfolgen hat. Weiterhin
wird im stadtebaulichen Vertrag eine Beweissiche-

rungspflicht aufgenommen.

Zu 62.32: Wird zur Kenntnis genommen.
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